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Gemeinde Kirchroth
Landkreis Straubing — Bogen
Reg. Bezirk Niederbayern

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
fiir das Baugebiet ,,Siidlich der Lindenstrafie“, in Kirchroth

BEGRUNDUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)
1. Lage und Bestandssituation

Die Gemeinde Kirchroth liegt im nordwestlichen Bereich des Landkreises
Straubing — Bogen unmittelbar an der Grenze zum Regierungsbezirk Ober-
pfalz und gehdrt zur Region Donau — Wald (Region 12).

Die Anbindung des Kleinzentrums Kirchroth an das iibergordnete Verkehrs-
netz erfolgt im wesentlichen iiber die Staatsstraie 2148 zur ndrdlich, in un-
mittelbarer Nihe befindlichen Bundesautobahn A 3 Niimberg — Regensburg —
Passau mit eigener Anschlufistelle Kirchroth und iiber die Staatsstralie 2125
nach Worth a. d. Donau bzw. zur Stadt Straubing.

Die Entfernung zur Stadt Straubing betrégt ca. 10 km und zur Stadt Regens-
burg ca 35 km.

Das zu beplanende Gebiet liegt im §stlichen Teil des Hauptortes Kirchroth. Es
grenzt im Westen und Osten an landwirtschaftlich Anwesen und Flurstiicke, im
Siiden an die OrtsstraBe ,Unterer Ortsplatz® und die KreisstraBe , ErlenstraBe”, im
Norden an die Ortsstrale , Lindenstral3e™ an.

Das Gelinde des Planungsgebietes ist weitgehend eben und wird derzeit im unbe-
bauten Bereich landwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzt.

Die Hihenlage im Planungsgebiet ohne den Grabenbereich liegt mind. 321,00 m
{i. NN, max jedoch bei 324,00 m ii. NN; im Mittel 322,50 m.

Verkehrsmifig wird das Baugebiet von der StaatsstraBe 2125, sowie der Orts-
straBe ,.LindenstraBe” her erschlossen; die Entfernung zum Ortskern betrdgt ca.
300 m.

2. Planungsrechtliche Situation

Der vom Architekturbiiro Dipl. Ing. Haisch, Miinchen, gefertigte Flichennutzungs-
plan ist mit Bescheid vom 26. 07. 1983 und Erginzungsbescheid vom 20. (08.1988
von der Regierung von Niederbayern genehmigt und durch Bekanntmachung vom

11. 01. 1989 wirksam geworden.

In diesem Flichennutzungsplan ist der Planungsbereich des Baugebiets noch als
landwirtschaftliche Nutzfliche und in der siidlichen Teilflache als Dorfgebiet
(MD) dargestellt; bzw. mit der Flichennutzungsplaninderung des Deckblattes
Nr 4 genehmigt am 06. 12. 1988 fiir die Flustiicke FI-Nm 8/1 und 8/4 ausge-
wiesen als Dorfgebiet, dargestellt.
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Mit Deckblatt Nr. 19 wird jedoch parallel ein Anderungsverfahren durchgefihrt,
in dem eine Einstufung als Dorfgebiet geméf § 5 BauNVO und Gemeinbedarfs-
fliche nach § 5 Abs. 2 Nr 7 erfolgt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist demzufolge aus dem Flichennutzungsplan der
Gemeinde Kirchroth entwickelt.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Kirchroth gehdrt zum lindlichen Raum, dessen Struktur zur Ver-

besserung und Erhaltung gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig
zu stérken ist.

Hierbei ist die Bereitstellung von Wohnbauflichen und Gemeinbedarfsfiichen
einerseits und die Sicherung der landwirtschaftlichen Anwesen andererseits ein
wichtiger Faktor, zumal sie in besonderem MaBe auch zur Auslastung der In-
frastruktur des Kleinzentrums Kirchroth beitragen sollen.

Der Anlaf einer Aufstellung des Bebauungsplanes ,.Stidlich der Lindenstrafie® ist
die erhebliche Nachfrage nach Wohnbaufldchen, sowie die notwendige Erweite-
rung des Kindergartens, da dieser in seiner bestehenden Form nicht effektiv er-
weitert werden kann. Auferdem ist langfristig vorgesehen, auf der geplanten Ge-
meinbedarfsfliche einen neuen Pfarrhof zu errrichten. Weiterhin ist im Rahmen
der Dorferneuerung Kirchroth vorgesehen, in den Jahren 1997/98 den bestehen-
den Pfarrstadel auf der Parzelle 18 zu sanieren und in ein Gemeinbedarfsgebaude
fiir den neuen Kindergarten, sowie zur Abhaltung von Festen und sonstigen Ver-
anstaltungen umzubauen, Um die Sicherung der bestehenden landwirtschaftlichen
Anwesen zu gewéhrleisten sind sie in das Gesamtkonzept mit integriert worden,
um den Charakter des Dorfgebietes za wahren und langfristig zu sichern. Gleich-
zeitig ist gewihrleistet, daB die landwirtschaftlichen Anwesen und der Hand-
werksbetrieb (Metzgerei) sich in ihrer Betriebsgrofie zu erweitern konnen.

4. Erschliefung

Die straBenmiBige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt von der im Norden
tangierenden OrtsstraBe ,,.Lindenstrafe”, von Siiden durch die Staatstrafie 2125,
bzw. der OrtsstraBe ,,Unterer Ortsplatz* und die Kreisstrale SR 16 ,.Erlenstrafie®.
Eine Verbindung von Nord nach Sid wird durch den Privatweg geschaffen.

Die fuBliufige Anbindung an den Ortskern Kirchroth ist durch einen weitgehend
bestehenden Fubweg gewihrleistet.

5. Hinweise zur Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbereiches
eine geordnete bauliche Entwicklung, sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle
ErschlieBung der Baugrundstiicke sichergestellt werden.

Mit der Planung soll aber auch durch Raumbildungen, Bauweise, Gestaltung der
dffentlichen ErschlieBungsflichen und durch entsprechende bauordnungsrecht-
liche und gestalterische Festsetzungen der Tendenz eines wieder starkeren land-
schaftsbezogenen Bauens im landlichen Raum Rechnung getragen werden.
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6. Hinweise zur Griinordnung

Als dffentliche Griinflichen wurden im Planungsgebiet straBenbegleitende Griin-
streifen geplant.

Neben der Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen mit heimischen Laub-
baumen, Geholzen und Striuchern, wurden auch in den einzelnen Bauparzellen
umfangreiche griinordnerische Mafinahmen, wie Pflanzstandorte fiir Laubbdume
und raumbildende Gehdélz- und Strauch- bzw. Heckenpflanzungen festgesetzt.
Besonders im Bereich des Kindergartens soll ein Obst-Lehrgarten im Rahmen der
Dorferneuerung entstehen.

Gleichzeitig wird der bestehende Kinderspielplatz aufgeldst und im Bereich des
Obst-Lehrpartens als Kinderspielplatz fiir den Kindergartenbereich integriert.

7. Weitere 6ffentliche Einrichtungen

Das Rathaus der Gemeinde Kirchroth befindet sich etwa 800 m ortsemnwiirts vom
Baugebiet entfernt, weitere dffentliche Einrichtungen wie Post und Banken, sowie
Geschifte zur Deckung des Grundbedarfs und Dienstleistungen verschiedenster
Branchen befinden sich in unmittelbarer Nédhe im Ortskern von Kirchroth.

8. Bodenordnende Maflnahmen

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der
Kath. Pfarrpfriindestiftung Kirchroth, sowie in privater Hand. Bodenordnende
MaBnahmen gemif §§ 45 und ff BauGB sind nicht vorgesehen.

9. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit ausreichend Trink- und Brauchwasser ist problemlos durch
den Zweckverband Wasserversorgung Buchberg-Gruppe gewéhrleistet.

Die Energieversorgung ist durch Anschluf an das Versorgungsnetz des Elek-
trizititswerkes Heider, Worth a. d. Donau, gesichert. Die Stromanschliisse der
einzelnen Anwesen erfolgt durch Erdkabel.

Die Abwasserversorgung erfolgt im Mischsystem, wobei das Oberflachenwasser
auf dem Grunstiick breitflichig versickert werden soll, mit Anschluf an die
mechanisch-biologische Zentralkldranlage Kirchroth.

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land.

10. Bodenverhiltnisse
Genaue Aufschliisse iiber die Bodenverhiltnisse liegen derzeit noch nicht vor; es

kann jedoch, wie im bebauten Bereich vorherrschend, von sandigem Lehm und
Kies ausgegangen werden.
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11. Hochwasserschutzmafinahmen

Hochwasserschutzmafnahmen sind nicht vorgesehen, der im Stiden verlaufende
Nebenarm der Kofnach ist groBtenteils verrohrt und fithrt auch bei Hochwasser
der K6Bnach Mittelwasser, daf durch ein Wehr zusétzlich reguliert wird.

12. Bodendenkmadler

Auf dem Planungsgebiet konnen Bodendenkmiler vorkommen.

13. Immissionsschutz und Vorkehrungen

Im Planungsgebiet sind keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

14. Riicksichtnahme auf die Landwirtschaft

Den Landwirten wird die uneingeschrinkte Bewirtschaftung, sowie die
weitere Entwicklung ihrer Flichen und Betriebe zugesichert. Der Bauwerber
im landlichen Raum muf} zeitweilig von landwirtschaftlichen Flichen und
Betrieben ausgehende Geruchs-, Staub- oder Gerduschentwicklungen tolerieren.

15. GroBe und zukiinftige Dichte des Baugebietes

Die Fliche des Bruttobaulandes (Geltungsbereich des Bebauungsplanes) betrigt
ca. 4,23 ha, unterteilt in

- geplante Wohnbaufliche ca 0,82 ha (19,3 %)
- bestehende Anwesen und Betriebe ca 2,35 ha (55,7 %)
- Gemeinbedarfsfliche ca 0,56 ha (13,2 %)
- ErschlieBungflidchen Strafie ca 0,20 ha (4,7 %)
- dffentliche Eingriinungsfliache ca 0,20 ha (4,7 %)
- private Eingrinungsfliche ca 0,10 ha (2,4 %)

und umfalt die Flurnummern 7, 8, 8/1, 8/3, 8/4,9, 11, 12, 12/5, 13, 13/1, 14/3, 15,
16, 16/1, 16/2, 16/3, 17, 18 und 19 der Gemarkung Kirchroth

Innerhalb des Geltungsbereichs sind 7 Parzellen fiir Wohnbebauung und 2
Parzellen flir 6ffentliche Gebidude vorgesehen.

Es sind fiir ca 35 Einwohner neue Wohngebéude vorgesehen.

Die GrundstiicksgréBen liegen zwischen 500 m? und 6000 m?
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Kosten fiir die Wasserversorgung

Der iiberschldgige Aufivand einschlieBlich Herstellung
der Hausanschliisse bis Wasserzihler betrigt pro m? ca 8,00 DM

Kosten fiir die Wasserversorgung

Der iiberschligige Aufwand einschlieBlich Kldranlagen-
anteil ohne Hausanschliisse betrdgt ab Grundstiicks-
grenze pro m’ ca 20,00 DM

Finanzierung der ErschlieBungsmafinahmen

Die ErschlieBungskosten werden im Rahmen bestehender Satzungen bzw. nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches berechnet und auf den Grundstiicks-
eigentiimer umgelegt.

Die auf die Gemeinde Kirchroth entfallenen Kosten werden auf den Eigentiimer
umgelegt.

Austerigu

Der Bebauungsplan wid ren Durchiliang des Anzeigeverfaivens
gemaB § 11 Absalz 1 und 3 BauGB ausgefertigt.

Gemeinde Kirchroth 2 6. Sep. 1997

TN Regensburger Straie 22
1‘,‘:\5 24356 Kirchf@ﬁn/
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1. Birgermeister

Aufgestellt:

Kirchroth, den 01. Juli 1997 Gemeinde Kirchroth 2 6. Sep. 1397
ged. am 09. Sept. 1997

Alfons Eiglsperger }n’;"anninger
Staatlich gepriifter Bautechniker 1. Biirgermeister



