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a)

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Gem48 § 8, Abs. 2 BBauG sind Bebauungspline aus dem
Flichennutzungsplan zu entwickeln.

Die Gemeinde Rirchroth hat die Aufstellung eines Fli-
chennutzungsplanes beschlossen. Gem#8 § 8, Abs. 4 BRauG
kann ein Bebauungsplan aufgestellt, geindert oder
ergédnzt werden, bevor der Fldchennutzungsplan aufge-
stellt ist, wenn der Bebauungsplan der bteabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegensteht (vorzeitiger Bebauungsplan). Im Flichen-
nutzungsplan ist das Gebiet des vorliegenden Bebauungs-~
pPlanes als "Allgemeines Wohngebiet” vorgesehen.
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Lage, GrdBe und Beschaffenheit
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Dasg fiir die Bebauung vorgesehene Gebiet "Kapellenfeld "
liegt im Norden, im unmittelbaren AnschluB an die
vorhandene Bebauung des Ortes Kirchroth,

Im Stiden schlieSt das Baugebiet unmittelbar an die
bestehende Bebauung an. Die &stliche Begrenzung bildet
die KreisstraBe SR 64, und die westliche und ndrdliche
Begrenzung des Baugebietes ergibt sich durch die Grenzen
der an das Baugebiet anschlieBenden, noch landwirt-
schaftlich genutzten Flichen, Das gesamte Baugebiet hat
eine Grbfe von 2,12 ha.

Die mittlere Entfernung vom Mittelpunkt des Baugebietes
zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betrégt:

zur nichsten Omnibushaltestelle ca. 300 m
zur Kirche . ca. 350 m
zur Schule ' ca. 100 m
7zu den nidchst befindlichen Versor-

gungsliden betrigt die Entfernung ca. 200 m
Rindersplelplatz ca, 100 m

Das Gel#nde ist als flach zu bezeichnen. Das Grundwasser
wird etwa in einer'Tiefe von 3,00 m unter Geldnde bei
normalen Grundwasserverhidltnissen anstehen. Die Hoéhenla-
ge ist 324,50 m U.NN.

Geologisch gehdrt das Gebilet zum Qua:tir Pleistozén
(piluvium). Der Nieder:erassenschotter wird mehr oder
weniger von Humus iberlagert. Die Trasse der Autobahn
A 3 Frankfurt-Nlirnberg-Wien (EuropastrafBe RNr. 5) £idhrt
ndrdlich des vorgesehenen Baugebietes vorbeli.

Innerhalb des Baugebietes stehen weder Einzelobjekte,
noch Landschaftsteile unter Natur-~ bzw. Landschafts-
schutz,

AY

-



<)

Nach Angaben des Landesamtes fiir Denkmalpflege wird im
Bereich des Baugebietes archdologische Substanz vermu-
tet. Es kdnnen dadurch VerzSgerungen der Bautatigkeit
eintreten.

Geplante bauliche Nutzung

Wie schon erwidhnt, hat das Baugebiet eine Grdse von
2,12 ha. Die Art der baulichen Nutzung wird im Be~
bauungsplan als "Allgemeines Wohngeblet' nach § 4 der

"BauNVO festgesetzt,

Dem Wunsch der kiinftigen Bewohner entsprechend wurden
ausschlieBlich freistehende_Einfamilienhauser geplant,
Die 22 neuen Bauparzellen solien mit 16 B + D und

6§ E + 1-H8usern bebaut werden. Die im Bebauungsplan
angegebene Zahl der Vollgeschosse ist zwingend,

Jedes Haus der Einzelhausbebauung soll Doppei;aragen und
Garagenzufahrten mit einer Mindesttiefg von 6,00 m
erhalten. Die vorgesehen Wohnbauten innerhalb des
Bebauungsplanes sollen ausschlieglich dem Eigenbedarf
der Gemeinde Rirchroth dienen, d.h., den allgemeinen
Wohnanspriichen infolge des natiirlichen Auflockerungsbe~
darfes soll entsprochen werden. Die Tatsache, daB schon
jetzt eine sehr starke Nachfrage nach Bauland im vorge-
sehenen Baugebiet vorhanden ist, ld8t erwarten, das
dieses innerhalb der nichsten 2 - 3 Jahre, ab Inkraft-
treten des Bebauungsplanes, bebaut ist. Dann werden ca.
100 Personen im Baugebiet wohnen.



pas Nettowohnbauland (Gesamt£fléche
aller Wohnbaugrundstiicke) umfaft

Die Verkehrsfldchen fiir die
innere ErschlieBfung umfassen

Somit umfast das Bruttowohnbauland
{= Summe aus (1) und (2)

pie 8ffentlichen Griin- und
Freiflichen umfassen .

Die Flichen filr Gemeinde-
bedarfseinrichtungen umfassen

Somit umfagt die Bruttowohnbauflidche
(= Summe aus (3), (4) und (5)

von der Bruttowohnbaufliche (6}
entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3)

die Sffentlichen Griin-
und Freiflidchen (4)

die Flichen filr Genmeinde-
bedarfseinrichtungen (5}

vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1)

die Verkehrsflichen £ir
die innere ErschlieBung (2)

2,12 ha (6)

97 %.
3%
0%

- _’F-—-
100 %
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Es ergeben sich folgende stidtische
Verhdltniswerte:

Wohndichte:

Bruttowohnbaudichte
(= Einwohner je ha Bruttowohnbaufliche3)

Nettowohnbaudichte
(= Einwohner je ha Nettowohnbaufliche)

Bruttowohnungsdichte
(= Wohneinheiten je ha Bruttobwohnbauland)

Nettowohnungsdichte
(= Wohneinheiten je ha Nettowohnbauland)

Mittlere Flichenzahlen:

Grundfldchenzahl (Gr2Zm).
(= bebaute Grundflichensumme in ha
je ha Nettowohnbauland)

GeschoBflichenzahl (G#2Zm)
(= Geschofiflichensumme in ha
Je ha Nettowochnbauland)

Verkehrsflichen (V#zZm)
(= Verkehrsflidchen in ha
Je ha Bruttogeschofflichensumme)

Bodenordnende MaBnahmen

47,2 E/ha

55,3 E/ha

11,7 WoE/ha

13,3 WoE/ha

0,27

0,54

0,30

Der gesamte Planungsbereich befindet sich im Eigentum

der Gemeinde KRirchroth.

Bodenordnende MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.
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rschliedung
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pie verkehrstechnische ErschlieBung ist in konventicnel-
ler Weise durch befahrbare Strafen vorgesehen. Die
straBenbreite soll 5,40 m, der einseitig anzulegende
FuBweg 1,10 m breit werden.

Fiir die Parzellen mit der Nr. 3, 4, 7, 9, 11, 13, 15 und
17 wird vo:geéchlagen, den Zaun an der Nordselte des
Grundstilckes bis zur Hausflucht zur{ickzunehmen (offene
Vorgirten), wodurch die StraBe einen hoheren Nutzwert
erhdlt, '

Bel dem Grlinsteifen und FuBweg am Westrand ist bis zum
Weiterbau, d.h. Anschluf an die Strafe bei der Schule,
ein Schotter— bzw. Kiesweg mit 4,00 m Breite und ein
Pflanzstreifen fiir Biume mit 3,0 m vorzusehen. Spdter
verbleibt dann ein FuSweg mit 2,0 m und ein beidseitiger
Griingtreifen von 5,0 bzw. 7,0 m.

W4

Der Anschluf an das bestehende Strafennetz erfolgt im
Osten an die neue KreisstraBe SR 64. Die innere ver-

_kehrstechnische ErschlieBung gestattet die einwandfreie

zufahrt zu allen Baugrundstiicken.

Die Trink- und Brauchwasserversorgung ist durch den
zweckverband "Buchberg-Gruppe", Geschéftsstelle in
Straubing, LeutnersiraBSe 24 gesichert.

Die Abwasserbeseitigung in der Gemeinde erfolgt Uber
eine vollbiologische Zentralkliranlage. Die Abwdsser des
geplanten Baugebietes werden dieser Anlage zugefiihrt.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband
Abfallbeseitigung Straubing Stadt und Land.

Die Stromversorgung ist gesichert durch. AnschluB an das
Versorgungsnetz des E-Wirkes Heider, Wérth/Donau.
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Schallschutz im Stidtebau nach der Vornorm DIN 18005

Der Planungsrichtpegel fiir 'Allgemeines Wdhngebiet"
betrigt nach Takelle 4

55 dB(A) am Tag

und
40 dB(A) bei Nacht.

Geéenﬁber der Baufirma Schiedeck sind:keine besonderen
SchallschutzmaSnahmen erférde:lich, da die Werkhalle des
Bauunternehmens eine geschlossene Wand darstellt und
einen Lirmschutz vom Werksgelinde her bildet,

Der an der Nordsaite des Baugebietes geplante Lirm-
schutzwall wird bei einer Erweiterung des Baugebietes
nach Westen in Richtung Schule ebenfalls verléngert.

Nach Angaben des Landratsamtes sind an deg,neuen Kreis-
straBe SR 64 aufgrund der geringen Verkehrsbelastung
keine Schallschutzmafnahmen erforderlich.

Weitere BErliuterungen zum Schallschutz siehe Anhang zur
Begriindung.

Uberschligig ermittelte Xosten

Die Brschliefungskosten (chne Grunderwerbskosten)
betragen nach liberschldgiger Rostenermittlung:

StrafSenbaukosten ca. 165 000,-~ DM
Kanalbaukosten ca. 100 000,-— DM
Baukosten der Wasserversorgung ca. 25 000,-- DM
Errichtung der Strafenbeleucht. .ca. 10. 000 ,~-— DM

Stromanschliisse ca. 20 000,-~ DM
Planung, Unvorhergesehenes :

und Sonstiges ca._ 20 000,-— DM
Gesamtbaukosten: ca. 340 000,-— DM
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Somit ergibt sich voraussichtlich:

340 000,-~ DM
_____________ = 18,78 DM/m? Nettowohnbaufliche

340 000,~~ DM
- = 16,04 DM/m2 Bruttowohnbauland

21 200 m?

Das Aufbringen der ErschlieBungskosten und die genaue
Festsetzung der Beitrige kann im Rahmen einer Erschlie-
fBungssatzung nach den §§ 123 - 135 BBauG erfolgen,
soweit nicht privatrechtliche Erschliefungsvertrige
abgeschlossen werden, ‘

Aufgestellt: elektro berftung bayern
Regensburg, den 06. Juni 1983 em ingen’eurbau
Ra/Wm \‘ l/ mu-zﬁ;::'-ml:'?”u "
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Ergdnzung zur BegrUndung vom 6. Juni 1983

zur Erweiterung des Bebauungsplanes fur das Baugebiet "Kapellenfeld I" in Kirchroth,
Gemeinde Kirchroth, Landkreis Straubing-Bogen
in der Fassung vom 11. Dezember 1990

1. Ausgangslage:

Der vom Architekturbiiro Dipl.-Ing. Haisch, Minchen gefertigte Fldchennutzungs-
plan fiir die Gemeinde Kirchroth wurde von der Regierung von Niederbayern mit
Bescheid vom 26.7.1983 und Ergénzungsbescheid vom 20.12.1988, 420-4621.941 ge-
nehmigt. Mit Bekanntmachung vom 11.1.1989 ist der Flachennutzhngsplan der Ge-
meinde Kirchroth wirksam geworden. In diesem Fldchennutzungsplan ist der Er-
weiterungsbereich des Bebauungsplanes "Kapellenfeld I" (= Fl.-Nr. 120 der Ge-
markung Kirchroth) als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

2. Lage und Planunasfléche

Der Erweiterungsbereich liegt zwischen dem bisherigen Baugebiet 'Kapellenfeld I"
und dem Schul- und Gemeindezentrum und schlieBt die dort vorhandene Llcke.

Vom gesamten Erweiterungsbereich von etwa 1,2 ha (Bruttowohnbauland) werden etwa
0,86 ha reine Wohnbaufldche und etwa 0,34 ha &ffentliche Verkehrs- und Grinfldchen.
Die Eingrinung im Norden des Baugebiets erfolgt mit einem beidseitig bepflanzten
Ldrmschutzwall.

3. ErschlieBung

Die westlichen 4 Parzellen 9 bis 12 werden straBenmdBig iber den vorhandenen
"Kapellenweg" erschlossen, wobei eine Erweiterung mit einem 1,50 m breiten
FuBweg und einem dazwischenliegenden bepflanzten Grinstreifen in einer Breite
von 2,0 m erfolgt. Fr die tbrigen Parzellen ist eine sog. "innere ErschlieBung”
Uber die vorhandene StraBe im bestehenden Baugebiet (=Keltenring) vorgesehen,

wo die Wendeplatten jeweils am Ende als Platzbereiche ausgebildet werden.

Zum Schul- und Gemeindezentrum ist lediglich eine FuBwegverbindung eingeplant,
wobei durch 2 hdhengleiche Pflasterstreifen im "Kapellenweg" optisch auf den
fberweg hingewiesen wird.

Bei der Wasserversorgung, Entwisserung, Millbeseitigung und Stromversorgung hat
sich gegenilber der Begriindung vom 6.6.1983 nichts gedndert.



4. Riicksichtnahme auf die Landwirtschaft

Den Landwirten wird die uneingeschrdnkte Bewirtschaftung ihrer Fldchen (ins-
besondere nérdlich des Planungsbereichs) und Betriebe zugesichert. Der Bau-
werber im l&ndlichen Raum muB zeitweilig von landw. Flichen und Betrieben
ausgehende Geruchs-, Staub- oder Gerduschentwicklungen tolerieren.

Kirchroth, 11.'pezember {990
Gemeinde Kircfiyoth:
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Anlage zum Bebaungsplan
der Erweiterung des Kapellenfeldes mit Deckblatt Nr. 1

Schallscnytz im Stddtebau nach DIN 18005 1.Teil v. Mai 1987
Der planungsrichtpegel filr ein "Allgemeines Wohngebiet" be-
trdgt nach Beiblatt 1

am Tag 55 dB (A)
bei Nacht 45 dB (A)

Beurteilunaspeael cemittelt

DTV 4gg5: 14 835 Kfz/Tag DTV 50p0° 19286 Kfz/Tag

Wert wurde nach Empfehlung
um 30 % erhoht

Nacht 270 Kfz/sStd 37,9%

Ergibt einen Mittelungspegel nach Diagramm:

Tag: 70,1 dB; Nacht: 67,6 dB; Erh8hung fiir Beton: +1,0 dB
Erh8hung > 120 km/h: Tag + 0,7 dB e

Nacht + 0,4 dB
Verminderung Entfernung Emmissionsort zum Immissionsort von
485 m um - 19,2 dB

Tag: 70,1 + 1,0 + 0,7 - 19,2 = 52,6 DB
Nacht:67,6 + 1,0 + 0,4 - 19,2 = 48,8 dB
d.h.

Tagslber wird der Schallpegel nicht fiberschritten.
Nachts jedoch um 3,8 d8.

burch eine aktive LdrmschutzmaBnahme in Form eines Lirmschutz-
walles, der eine Héhe von ca 3,00 m hat, wird eine Schallmin-
derung von mindestens 5,0 dB erreicht.
am Tag 47,6 dB
bei Nacht 43,8 dB

Als Passive MaBnahme sollten die Gebdude am Wall ihre First-
richtung lédngs zum Wall fUhren.

Kirchroth, den 02.04. 1991
Planungsbiiro A. Eiglsperger

§5 v A

Anlagen:
Lageplan
Schnitt
Regelplan nach RiZaK 88






