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1. Anlass zur Planung

Die Gemeinde Kirchroth beabsichtigt die Anderung des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans ,Miillerberg” in Aufroth mit dem vorliegenden Deckblatt Nr. 1.

Anlass fiir die Anderung sind mehrere Kaufinteressenten, welche im WA 1 durch
Regelungen eingeschrankt werden, die bereits die Grundflachenzahl, welche im
WA 1 sowie im WA 2 GRZ 0,4 betragt, regelt. Der Bebauungsplan regelt in den
textlichen Festsetzungen zusatzlich noch die Wohnhausart (Punkt 1.3.2. und
1.3.3.), sowie die Wohneinheiten je Wohnhausart (Punkt 1.3.4., 1.3.5., 1.3.6.). Da
die Grundflachenzahl von 0,4 sowohl im WA 1 als auch im WA 2 gilt, ist das Mal}
der baulichen Nutzung fiir den gesamten Bebauungsbereich gleich geregelt.

Die speziellen Einzelregelungen iber die Wohnhausart sowie die Wohneinheiten
werden dahingehend aus dem Bebauungsplan gestrichen. Die Grofde soll sich kinf-
tig nur Gber die GRZ regeln.

2. Inhalt und Umfang der Anderung

Der Bebauungsplan soll dahingehend geandert werden, dass folgender Punkt
geandert wird

e Punkt 1.3.2. Im WA 1 sowie im WA 2 sind Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhduser
zuldssig.

Folgende Punkte sollen aus dem Bebauungsplan gestrichen werden:

Punkt 1.3.3. Im WA 2 sind Doppel- und Mehrfamilienh&user zuldssig

Punkt 1.3.4. Je Wohngebéude (Einzelhaus) sind max. zwei Wohneinheiten zul&ssig.
Punkt 1.3.5. Je Doppelhaushélfte ist max. eine Wohneinheit zuldssig.

Punkt 1.3.6. Je Mehrfamilienhaus sind max. 6 Wohneinheiten zuléssig.

Auch in den planlichen Festsetzungen sind die Einzel- und Doppelhdauser (WA1)
sowie die Doppel- und Mehrfamilienhauser (WA2) in den Bereichen separiert. Siehe
3.2 und 3.3 der planlichen Festsetzungen. Dies wird aus den planlichen Festsetzun-
gen gestrichen.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

Die vorgesehene Anderung entspricht weiterhin den Darstellungen des rechtskraf-
tigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Mullerberg” in der Fassung vom
26.04.2022.

Die Anderungen kénnen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt
werden, da durch diese die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und auch
die Ausschlusskriterien des § 13 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 nicht zutreffen. Es wurde das
Landratsamt Straubing-Bogen, Abteilung Stadtebau und die Regierung von Nieder-
bayern, als vom Vorhaben beriihrte Behorde, beteiligt (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).
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4. Weitere Festsetzungen

Alle anderen Abschnitte der planlichen und textlichen Festsetzungen, sowie der Be-
grundung des Bebauungs- und Granordnungsplans WA ,Miillerberg“ in Aufroth be-
halten weiterhin Giltigkeit.

5. Aufstellungsverfahren

1)

2)

3)

5)

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Kirchroth hat in der Sitzung vom 29. Oktober 2024
gem. § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Deckblatts Nr. 1 zur Anderung
des Bebauungs- und Grinordnungsplans WA ,Miillerberg” in Aufroth beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 31. Oktober 2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung
Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Deckblatts Nr. 1 in der Fassung vom

29.10.2024 gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der betroffenen Behtrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
8. November 2024 bis 12. Dezember 2024.

Die beiden Verfahrensschritte erfolgten dabei gem. § 4a Abs. 2 BauGB jeweils gleich-
zeitig. Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB konnte nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen werden. Die Dauer
der Auslegung wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB angemessen verkiirzt.

Satzung
Die Gemeinde Kirchroth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

17. Dezember 2024 das kblatt Nr. 1 zur Anderung des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans WA  Miillegberg” in Aufroth in der Fassung. vom 29. Oktober 2024 gem.

§ 10 Abs. 1 BauGB alg Satzung lossen.
3 IAN
(Siegel)
Mat\tias Fischer, Erster Blrgermeister
Ausfertigung

Das Deckblatt Nr. 1 zur A rung des Bebauungs- und Griinordnungsplans WA ,Ml-
lerberg” in Aufroth wirg’hiermit ausgefertigt.

3 JAN
i J; Y, )

(Siegel)

Maﬁhias Fischer, Erster Blrgermeister

Inkrafttreten

Die Gemeinde Kirchroth hat das Deckblatt Nr. 1 zur Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans ).Mullerberg” in Aufroth gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich
bekannt gemacht. i »Deckblatt Nr. 1 in Kraft.

(Siegel)

Matthias Fischer, Erster Birgermeister



