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1. BEGRUNDUNG

1.1 Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 21.06.2022 hat die Gemeinde Kirchroth die Anderung des Flichennutzungsplanes durch
das Deckblatt Nr. 44 beschlossen.

1.2 Anlass der Planaufstellung

Der dérflich strukturierte Ortsteil Krumbach ist im Bereich der geplanten Anderung im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchroth als Dorfgebiet (MD) bzw. als Landwirtschaftliche Nutzflache
dargestellt (siehe Lageplan 1 zum Verfahren). Durch die geplante Anderung von Teilbereichen in ein Ml sol-
len einem seit langem im Ortsteil Krumbach ansassigen Handwerksbetrieb notwendige Erweiterungen er-
moglicht werden. Uber freie Gewerbeflichen, die eine Betriebsaussiedlung ermdglichen wiirden, verfiigt
die Gemeinde Kirchroth derzeit nicht. Daher sollen der bauplanungsrechtlich im Innenbereich (§ 34 BauGB)
bestehende Betrieb sowie die im angrenzenden derzeitigen AulRenbereich (§ 35 BauGB) erforderlichen Er-
weiterungsflachen als Mischgebiet (MI) ausgewiesen und somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
sichergestellt werden. Dazu wird parallel zur Flachennutzungsplananderung ein Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ,Krumbach-Nord aufgestellt.

Die angrenzenden MD-Flachen im Bereich westlich des Romerweges werden dem heutigen Baubestand an-
gepasst bzw. abgerundet.

Die geplante bauliche Entwicklung schlieBt an den bestehenden Ortsbereich an, ist durch eine gemeindliche
StraRe erschlossen und ist daher mit einer geordneten und flachensparenden Siedlungsentwicklung verein-
bar.

Ein kommunaler Landschaftsplan liegt nicht vor.

1.3 Geltungsbereich / GréRe / Beschaffenheit

Der Anderungsbereich zum MI umfasst den bestehenden Malerbetrieb. Fiir die im Osten und Siiden bis
zum Rémerweg angrenzende Bebauung wird das bestehende MD entsprechend dem aktuellen Baubestand
angepasst und abgerundet. Im Talraum des im Westen angrenzenden namenlosen Grabens wird die Dar-
stellung als Landwirtschaftliche Nutzflache beibehalten. Diese wirkt als gliedernder Griinzug im Ortsbereich
von Krumbach.

Das Areal ist gepragt durch kleinere (ehemalige) landwirtschaftliche Hofstellen, erganzt durch Einfamilien-
hauser. Der im rechtswirksamen FNP auf dem Grundstiick des Malerbetriebes noch als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellte Bereich wird z.T. bereits als Lager- und Verkehrsflache, z.T. als Freizeitgarten ge-
nutzt. Der sidwestliche Grundsticksteil ist dicht mit fremdlandischen Nadelbdumen bestanden.

Im Norden zur freien Landschaft und nach Westen zum Graben fehlt groRtenteils eine wirksame, standort-
gerechte Eingriinung. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden als Wiesen genutzt.
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Luftbild aus BayernAtlas, Druck 6/2023, Plangebiet blau markiert
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1.4 Geplante Anderungen durch Deckblatt Nr. 44

Der Bereich des Malerbetriebes wird von MD in MI umgewidmet. Fiir die im Osten und Siden bis zum Ro-
merweg angrenzende Bebauung wird das bestehende MD entsprechend dem aktuellen Baubestand ange-
passt und abgerundet. Am noérdlichen und westlichen Ortsrand wird bestehende bzw. geplante Ortseingri-
nung dargestellt, um die Zielsetzung zur Entwicklung begriinter Siedlungsrander hervorheben.

Die GroRRe des geplanten Ml betragt 0,66 ha (davon 0,46 ha Erweiterungsflache).

Die Abrundung der MD-Flache macht rund 0,24 ha aus.

1.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieBung ist mit der 6ffentlichen Ortsstralle ,Romerweg” bereits vorhanden.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber die gemeindliche Kanalisation.

Das Niederschlagswasser wird auf den privaten Grundstilicken versickert. Dies wird auch bisher bereits so
gehandhabt. Eine ausreichende Versickerungsfahigkeit des Bodens ist demnach gegeben.

Die Wasserversorgung erfolgt den Wasserzweckverband Straubing-Land.

Die Stromversorgung obliegt der Energieversorgung Rupert Heider & Co. KG, Woérth a.d.Donau.

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz ist Gber das Netz der Deutschen Telekom AG gegeben.
Breitband ist noch nicht vorhanden.

Die Abfallbeseitigung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land.

1.6 Denkmalschutz

In der Landesdenkmalliste sind im Plangebiet weder Bau- noch Bodendenkmaler aufgefiihrt.

Im naheren Umfeld befinden sich siidlich des Rdmerweges zwei Baudenkmaler (D-2-78-141-9, Rémerweg
16, Kath. Filialkirche St. Jakobus d.A., einheitlich romanischer Bau; mit Ausstattung / D-2-78-141-8, Rémer-
weg 14, stattlicher Traidkasten, Blockbau-ObergeschoR, 18. Jh.) sowie ein Bodendenkmal (D-2-7041-0211,
untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Jakob in
Krumbach). Eine Beeintrachtigung der Bau- bzw. Bodendenkmaler durch die Plananderung ist nicht zu er-
warten. Auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern gemaR Art. 8 Abs 1 und 2 bayerisches
Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

1.7 Naturschutz

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Bayerischer Wald“ (§ 27 BNatSchG / Art. 15 BayNatSchG), jedoch auRer-
halb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald“ (§ 26 BNatSchG).

In der Biotopkartierung Bayern sind im Plangebiet und im ndaheren Umfeld keine Flachen erfasst. Gesetzlich

geschiitzte Biotope im Sinne von § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.
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Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes und der bereits bestehen-
den starken Uberpragung durch Siedlung und ErschlieRungsflichen ist eine Beeintrachtigung relevanter
Tierarten sowie das Vorkommen betroffener Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie nicht anzu-
nehmen.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Straubing-Bogen sind fiir das Plangebiet und das un-
mittelbare Umfeld keine Aussagen getroffen.

Die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (B-Plan fiir geplantes MI) bzw., sofern kiinftig Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich (MD)
beabsichtigt sind, im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

1.8 Trinkwasser- / Hochwasserschutz

Trinkwasserschutzgebiete sind im Anderungsbereich und im ndheren Planungsumgriff nicht vorhanden.

Wassersensible Bereiche (griin), aus: BayernAtlas / Daten Bay. Landesamt fiir Umwelt, Druck 6/2023
Plangebiet blau markiert

Der Talraum des namenlosen Grabens im Westen des Plangebietes ist ,wassersensibler Bereich” ausgewie-
sen. Laut Erlauterung der Wasserwirtschaft , kennzeichnen sie den natiirlichen Einflussbereich des Wassers,
in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintréch-
tigt werden durch: tiber die Ufer tretende Fliisse und Bdiche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trocke-
nen Tdélern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir
die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fléchen nicht angegeben wer-
den, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flichen kénnen je nach értlicher Situation ein héufi-
ges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewdssern, an denen keine Uber-
schwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenfldchen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensib-
len Bereiche Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstinde geben und somit zu
Abschdtzung der Hochwassergefahr herangezogen werden. Die wassersensiblen Bereiche werden auf der
Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im Maf3stab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grund-
stiicksgrenzen. Die Betroffenheit einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen werden und die Dar-
stellung der wassersensiblen Bereiche ist nur bis zu einem MafSstab von ca. 1:25.000 méglich.“
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Das Plangebiet grenzt an den wassersensiblen Bereich an. Nach Angaben der Anlieger ist der namenlose
Graben nur zeitweise wasserfiihrend, Hochwasser hat es noch nie gegeben.

2. UMWELTPRUFUNG nach § 2 Absatz 4 BauGB

Fir die Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 44 wird nachfolgend die
Umweltprifung gemald § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Es werden die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

2.1. Standortalternativenpriifung

Die Gemeinde Kirchroth méchte mit der Ausweisung von MI-Flachen im Ortsteil Krumbach einem seit lan-
gem hier ansdssigen Malerbetrieb die notwendige Erweiterung ermdglichen. Die bestehenden Betriebsge-
baude befinden sich bauplanungsrechtlich im Innenbereich nach § 34 BauGB (MD). Die flir den Fortbestand
und eine zeitgemaRe Erweiterung des Betriebes zusatzlich erforderlichen Flachen liegen derzeitig baupla-
nungsrechtlich jedoch im AuRenbereich.

Die Gemeinde Kirchroth verfiigt Gber keine freien Gewerbeflachen, die eine Betriebsaussiedlung ermogli-
chen wirden. Aullerdem ist es Zielsetzung der Gemeinde, auch in den Ortsteilen eine gewachsene
Mischnutzung zu erhalten und zu sichern. Die GrofSe der Erweiterungsflache betragt lediglich 0,46 ha. Die
im Anschluss an das Ml erganzenden Darstellungen als MD geben lediglich den aktuellen Baubestand wie-
der bzw. dienen der Abrundung.

Die VerkehrserschlieBung und die notwendigen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung sind bereits vorhan-
den. Ein besser geeigneter oder umweltvertraglicherer Standort ist daher nicht erkennbar.
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3. UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

(Anmerkung: Der Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 44 des Fldchennutzungsplanes ist weitgehend wort-
gleich mit dem Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Krumbach-Nord”. Die aufgrund der
Anpassung und Abrundung des stidlich angrenzenden M| erforderlichen Ergdnzungen sind durch rote Schrift
gekennzeichnet.)

1. Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Ziel dieser Bauleitplanung ist es, einem seit langem im Ortsteil Krumbach ansassigen Handwerksbetrieb
notwendige Erweiterungen zu erméglichen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.
Uber freie Gewerbeflachen, die eine Betriebsaussiedlung ermoglichen wiirden, verfiigt die Gemeinde
Kirchroth derzeit nicht. Daher sollen der bauplanungsrechtlich im Innenbereich (§ 34 BauGB) bestehende
Betrieb sowie die im angrenzenden derzeitigen AulRenbereich (§ 35 BauGB) erforderlichen Erweiterungsfla-
chen als Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden. Fir die im Osten und Stiden bis zum Romerweg angren-
zende Bebauung wird das bestehende MD entsprechend dem aktuellen Baubestand angepasst und abge-
rundet. Am nordlichen und westlichen Ortsrand wird bestehende bzw. geplante Ortseingriinung darge-
stellt, um die Zielsetzung zur Entwicklung begriinter Siedlungsrander hervorheben.

2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen

2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern
(Nicht-amtliche Lesefassung, Stand 01.06.2023)

Relevante Aussagen des LEP
(G) = Grundsatz / (Z) = Ziel

3.1.1. Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot
(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. (...)

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen klei-
nen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen er-
halten und verbessert werden.

Berticksichtigung der Ziele des LEP
Die geplante Mischgebietsausweisung (Ml) und die Abrundung des Mischgebietes Dorf (MD) stehen im Ein-
klang mit den Zielen des LEP, da
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= einem mittelstandischen Handwerksbetrieb die notwendige Entwicklung erméglicht wird und somit
dessen Fortbestand und Arbeitsplatze gesichert werden,

= diese an bestehende Siedlungsflachen (MD) angebunden ist und alternative Gewerbeflachen, die
eine Betriebsumsiedlung ermdglichen wiirden, in der Gemeinde nicht zur Verfligung stehen,

= aufgrund der Lage an einer bestehenden Ortsstralle keine weitere 6ffentliche Erschliefung erfor-
derlich und somit eine flachensparende Entwicklung moglich ist.

2.2, Regionalplanung
(Regionalplan Region Donau-Wald, Stand 13. April 2019)

Relevante Aussagen des LEP
(G) = Grundsatz / (Z) = Ziel

B Il Siedlungswesen
1.1(G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfolgen.
Die Siedlungsentwicklung soll so weit als méglich auf die Hauptorte der Gemeinden kon-
zentriert werden.
Aus der Begriindung hierzu: Bestehende Siedlungsbereiche auBerhalb der Hauptorte der Gemeinden kon-
nen (...) bestandsorientiert weiterentwickelt werden.

B IV — Wirtschaft
3.1(2) In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und Handwerk erhalten und
weiterentwickelt werden.

Berlicksichtigung der Ziele der Regionalplanung

Der Betrieb wird auBerhalb des Hauptortes bestandsorientiert weiterentwickelt. Eine Umsiedlung in ein
Gewerbegebiet ist aufgrund fehlender Flachen nicht mdglich. Somit werden die Ziele der Regionalplanung
ausreichend bericksichtigt.

3. Fachliche Programme und Pldne - Naturschutz und Landschaftspflege

Landschaftsrahmenplan fiir die Region Donau-Wald (12) — Dezember 2011
Im Landschaftsrahmenplan Donau-Wald Bogen sind fiir das Plangebiet und die ndhere Umgebung keine
Aussagen getroffen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (2008)
Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Straubing-Bogen sind fiir das Plangebiet und das un-
mittelbare Umfeld keine Aussagen getroffen.

Geschiitzte Flachen oder Objekte nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Bayerischer Wald“ (§ 27 BNatSchG / Art. 15 BayNatSchG), jedoch auRer-
halb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald“ (§ 26 BNatSchG). Geschiitzte Flachen oder Objekte
nach Naturschutzrecht sind im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden. Amtlich kartierte
Biotope sind nicht vorhanden.
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4. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung bezogen auf die
zu bericksichtigenden Schutzglter gem. BauGB § 1 Abs. 6 Nrn. 7a (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), 7c (Mensch, Gesundheit), 7d (Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter)
sowie 7 i (Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiiter untereinander) dargestellt und die Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens bewertet. Dabei ist zu unterscheiden zwischen bau-, anlage- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen.

Baubedingte Auswirkungen entstehen wahrend der Bauphase und sind von zeitlich begrenzter Dauer. Dies
kénnen Emissionen an Larm, Gasen, Stauben oder die Inanspruchnahme von Flachen fiir Baustrafien, Bau-
gruben, Lagerflachen oder dergl. sein.

Anlagebedingte Auswirkungen entstehen durch die Bauwerke bzw. technischen Einrichtungen selbst und
sind von dauerhafter Natur. Beispiele hierfiir sind Veranderungen der Gelandegestalt, Bodenversiegelung,
Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes, Sperrwirkung flir Luftstromungen oder Wanderungen von
Tieren, Zerstorung von Bodendenkmalern oder Zerschneidung von Landschaftsraumen.

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen durch den laufenden ,Betrieb” der vorgesehenen Nutzung. Bei-
spiele hierfiir sind zusatzliches Verkehrsaufkommen, Emissionen von Larm, Abgasen, Stauben, Abwassern,
Nahrstoffbelastungen von Bdden.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden drei Stufen unter-
schieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Eine tabellarische Ubersicht dazu findet sich im Kapitel
»2Zusammenfassung” am Ende des Umweltberichts.

Zur Vermeidung oder Minimierung der Umweltauswirkungen werden geeignete MaRnahmen dargestellt.

Flr die Beurteilung wird fiir den bauplanungsrechtlichen Innenbereich der aktuelle Bestand, fiir den bau-
planungsrechtlichen AuBenbereich die Darstellung im rechtswirksamen FNP (Flache fir die Landwirtschaft)
zugrunde gelegt.

4.1. Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet Ml ist teilweise bereits als Handwerksbetrieb mit Betriebsleiterwohnhaus genutzt (6stlicher
Grundsticksbereich). Im Osten und Sliden grenzen Wohnhauser an. Im Westen betragt der Mindestab-
stand zu Wohnbebauung rund 50 m. Der westliche Grundstiicksbereich (geplante Erweiterungsflache)
wurde landwirtschaftlich als Wiese genutzt.

Auf der slidlich angrenzenden MD-Abrundungsflache wurden bereits Nebengebadude errichtet. Im westli-
chen Teil befinden sich Garten mit Gehdlzbestand.

Auswirkungen
Wahrend der Bauzeit kommt es durch Baustellenverkehr zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen.

Als betriebsbedingte Auswirkungen sind Larm- und Abgasemissionen aus Betriebs- und Kundenverkehr und
gef. aus der Gebdudebeheizung zu nennen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrichtigungen
Nicht erforderlich.
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Gesamtbewertung
Aufgrund des geringen Umfangs der geplanten Erweiterung insgesamt geringe Auswirkungen.

4.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand

Gesetzlich geschiitzte Flichen oder Objekte im Sinne des § 30 BNatSchG / Artikel 23 BayNatSchG sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes Bayerischer
Wald. Im geplanten Ml sind keine 6kologisch bedeutsamen, erhaltenswerten Gehoélzbestdande vorhanden.
An der westlichen Grenze der MD-Abrundungsflache befindet sich eine markante Laubgehdlzhecke. Diese
wird im FNP-Deckblatt ist als bestehende Ortsrandeingriinung dargestellt. Auf den als Garten genutzten Fla-
chen befinden sich weitere Laub- und Obstbdaume.

Auswirkungen
Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes und der bereits bestehen-

den starken Uberpragung durch Siedlung und ErschlieRungsflichen ist eine Beeintrachtigung relevanter
Tierarten sowie das Vorkommen betroffener Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie nicht anzu-
nehmen.

Betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen sich durch die Anlagenbeleuchtung ergeben. Bei der Verwendung
von WeiRlicht werden Insekten tiberdurchschnittlich stark angezogen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

- Im FNP-Deckblatt Darstellung der vorhandenen / geplanten Ortseingriinung als Zielsetzung

- Im B-Plan: Pflanzgebote fiir Hecken und Einzelbdume

- Im B-Plan: fir die AuRenbeleuchtung ausschlieBlich Insekten schonende Beleuchtungssysteme zuldssig

Gesamtbewertung
insgesamt geringe Auswirkungen

4.3. Boden

Bestand

Im geplanten Ml ist der dstliche Grundstiicksteil (bauplanungsrechtlicher Innenbereich) bereits bebaut bzw.
lberwiegend befestigt / versiegelt. Fir den Erweiterungsteil ist von landwirtschaftlicher Nutzung (Wiese)
auszugehen. Auf der MD-Abrundungsflache sind mehrere Nebengebaude vorhanden. Die Ubrigen Bereiche
sind als Garten genutzt.

Lt. Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1:25.000) liegt das Plangebiet in der Kategorie 8h: Fast ausschlieR-
lich Braunerde aus (grusfihrendem) Lehm (Kristallinzersatz, Losslehm).

Bodenkundliche Bewertung It. Standortauskunft Umweltatlas Bayern:

Umweltatlas Boden (https://www.umweltatlas.bayern.de, Einsichtnahme 06.06.2023)
Nahrstoffverfiigbarkeit mittel

Pflanzenverfligbares Bodenwasser mittel

Stau- oder Haftndsse nicht vorhanden (Grundwasser > 20 dm tief)

Carbonatgehalt (Kalk) im Feinboden im Untergrund: carbonatfrei

Humusgehalt im Oberboden: mittel humos
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Gemal} Daten der Standortauskunft Boden ist der Gesamtwert der betrachteten Bodenfunktionen im Plan-
gebiet als mittel einzustufen. Aufgrund der starken Uberpriagung durch Siedlung und Verkehrsflichen wird
der Wert als gering erachtet. Eine hohe Schutzwirdigkeit ist nicht gegeben. Die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden kann als gering-mittel angesehen werden.

Auswirkungen
Im Bereich kiinftiger Bau- und Verkehrsflachen wird Boden durch Uberbauung und Versiegelung zerstért

und verliert damit wesentliche Funktionen als Vegetationstrager und Lebensraum. Es wird landwirtschaftli-
che Nutzflache aus der Produktion genommen. Stoffeintrage kénnen sich aus dem unsachgemafRen Um-
gang mit Treibstoffen, Schmiermittel oder fllissigen Baustoffen und Bauriickstanden ergeben.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

- Sparsame ErschlieRung durch Lage an 6ffentlicher OrtsstraRe

- Im B-Plan: Festsetzungen zur Begrenzung von Aufschittungen und Abgrabungen

- Im B-Plan: Begrenzung der Bodenversiegelung durch Festsetzung von wasserdurchlassigen Beldagen Stell-
platze, Lager- und sonstige Nebenflachen.

Gesamtbewertung

baubedingte Auswirkungen: mittel

anlagenbedingte Auswirkungen: mittel aufgrund der Ausweisung als MI/MD mit entsprechender GRZ
betriebsbedingte Auswirkungen: gering

4.4, Wasser - Grundwasser

Bestand

Wasserschutzgebiete sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden.

Lt. Standortauskunft Umweltatlas Bayern Grundwasser > 20 dm tief, gemaR Angabe Anlieger erst in tiber
15 m Tiefe

Auswirkungen
Temporare Verunreinigungen oder Stoffeintrage in das Grundwasser durch die BaumaRnahmen sind bei

der Errichtung von Sickeranlagen moglich.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
- Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers auf dem privaten Grundstiick, wodurch die Grund-
wasserneubildung geférdert wird

Gesamtbewertung
Bei sachgemaRer Bauausfiihrung und Einhaltung der einschlagigen Vorschriften bei Bau und Betrieb zu er-
stellender Sickeranlagen sind die Auswirkungen insgesamt als gering einzustufen.

4.5, Wasser - Oberflachenwasser

Bestand:

Oberflachengewadsser sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von festgesetzten oder vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebie-
ten oder Hochwassergefahrenflachen.

mks Architekten — Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, Tel. 09961-94210, ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr.44 zum FlGchennutzungsplan Gemeinde Kirchroth
Entwurf - Fassung vom 26.09.2023 Seite 14 von 18

20 - 30 m westlich des Plangebietes verlauft ein namenloser Graben, der nach Slidosten zum Furthbach
entwadssert. Dessen Talraum ist als wassersensibler Bereich ausgewiesen. Laut Angaben der Anlieger ist der
Graben nur zeitweise wasserfiihrend, Hochwasser gab es noch nie.

Auswirkungen:
Baubedingt kann es zu Verunreinigungen von Oberflachenwasser durch Abschwemmungen von Boden bei

Starkregen kommen. Durch Bodenversiegelung fiir Gebdude, Verkehrs- und Nebenflachen geht riickhaltefa-
higer vegetationsbedeckter Boden verloren. Durch kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen kann es zu
einem Eintrag gewasserschadlicher Stoffe in das Oberflachenwasser kommen.

Betriebsbedingt kann eine Kontamination des Niederschlagswassers erfolgen, z. B. durch den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen.

Eine Beeintrachtigung des benachbarten Grabens ist aufgrund des Abstandes und der an die Bauflachen
angrenzenden, als Puffer fungierenden Wiese nicht zu beflirchten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen:

- Dach- und Oberflachenwasser wird nicht abgeleitet, sondern kann auf dem privaten Grundstick versi-
ckern

- Im B-Plan: Zur Begrenzung der Bodenversiegelung und Férderung der natiirlichen Rickhaltung und Ver-
dunstung ist die Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Stellplatze, Lager- und sonstige Nebenfla-
chen festgesetzt.

Gesamtbewertung
insgesamt geringe Auswirkungen

4.6. Luft

Bestand
Das Plangebiet ist weder besonders vorbelastet noch in Bezug auf die Produktion von Kaltluft besonders
relevant.

Auswirkungen
Luftbelastungen kdnnen zeitlich begrenzt durch Baustellenverkehr (Abgase und Stdube) sowie durch die

Bautatigkeiten selbst entstehen. Wesentliche Auswirkungen durch erhéhten Betriebs- und Kundenverkehrs
sind aufgrund der geringen Flachengrolie nicht zu erwarten.

Je nach Nutzung sind Emissionen aus Gebdudeheizung denkbar. Weitere betriebsbedingte Auswirkungen
aufgrund der gewerblichen Nutzung sind nicht zu erwarten, da die einschlagigen gesetzlichen Auflagen und
Normen eingehalten werden missen.

Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
Festlegungen im Bebauungsplan lber die gesetzlichen Regelungen hinaus werden nicht fiir erforderlich er-
achtet.

Gesamtbewertung
insgesamt geringe Auswirkungen
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4.7. Klima
Bestand

Das Vorhabengebiet liegt in keiner Tal- oder Senkenlage. Aufgrund der geringen GroRe dient es nicht als
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahn.

Auswirkungen
GrofRflachige Flachenbefestigungen fordern eine Aufheizung in den Sommermonaten und kénnen sich

dadurch kleinklimatisch unglinstig auswirken.
Insbesondere bei der Nutzung fossiler Energietrager ist je nach Art der vorgesehenen Warmeerzeugung fir
betriebliche Zwecke und Heizzwecke eine Freisetzung klimaschadlicher Gase denkbar.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

- Im FNP-Deckblatt Darstellung der vorhandenen / geplanten Ortseingriinung als Zielsetzung

- Im B-Plan: Begrenzung der Bodenversiegelung durch Festsetzung wasserdurchlassiger Beldage fiir Stell-
platze, Lager- und sonstige Nebenflachen. Dies dient dem kleinklimatischen Temperaturausgleich.

- Im B-Plan: Festsetzung von Pflanzungen am Baugebietsrand sowie zur inneren Durchgriinung. Die Geholze
wirken durch ihre Beschattung kleinklimatisch ausgleichend.

- Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dach- bzw. Fassadenflachen der Gebaude sind méglich und emp-
fohlen.

- Anmerkung: bzgl. Einsatz fossiler Energietrager sind gesetzliche Regelungen geplant.

Gesamtbewertung
insgesamt geringe Auswirkungen

4.8 Landschaft / Erholung
Bestand

Die Betriebs- und Lagerflachen sind von den 6ffentlichen StraRen aus einsehbar.
Fiir Naherholung hat das Plangebiet keine Funktion.

Auswirkungen:
Durch die Errichtung von Gebauden und Nutzung als betriebliche Lagerflaichen kommt es zu einer nachhal-

tigen Veranderung des Landschaftsbildes.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
Landschaft:

- Im FNP-Deckblatt Darstellung der vorhandenen / geplanten Ortseingriinung als Zielsetzung
- Im B-Plan: Festsetzung maximaler Gebdaudehdhen

- Im B-Plan: Aufbau einer Ortsrandeingriinung und innere Durchgriinung durch Pflanzgebote

Gesamtbewertung

Landschaftsbild: Unter Berlicksichtigung der o.g. VerminderungsmaRnahmen insgesamt geringe Auswirkun-
gen

Erholung: keine Auswirkungen
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4.9. Kulturgiiter / Sonstige Sachgiiter

Bestand
In der Landesdenkmalliste sind im Plangebiet und im ndheren Umfeld keine Bau- oder Bodendenkmaler
aufgefihrt.

Auswirkungen
Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde auftauchen, ist nach den Bestimmungen des Denkmalschutz-

gesetzes zu verfahren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrichtigungen:
Nicht erforderlich.

Gesamtbewertung
keine Auswirkungen

4.10. Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiiter untereinander

Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiiter sind nicht zu erwarten.

5. Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes und der bereits bestehenden starken Uberpragung durch
Siedlung und ErschlieBungsflachen ist eine Beeintrachtigung relevanter Tierarten sowie das Vorkommen
betroffener Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie nicht anzunehmen.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Straubing-Bogen sind fiir das Plangebiet und das un-
mittelbare Umfeld keine Aussagen getroffen.

6. Prognose zur Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die geplante MI-Erweiterungsflache voraussichtlich als landwirt-
schaftliche Nutzflache (Wiese) erhalten und wiirde weiter bewirtschaftet. Stoffeintrage durch Diinge- und
Pflanzenschutzmittel in den Boden waren moglich. Auf den MD-Abrundungsflachen (Nebengebaude, Gar-
tennutzung) ergibt sich voraussichtlich keine wesentliche Anderung. Sofern kiinftig Bauvorhaben geplant
sind, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abzuarbeiten.

7. Methodik / Grundlagen
Flr die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte eine Ortseinsicht des betroffenen Gebietes und der un-

mittelbaren Umgebung. Daneben wurden die angefiihrten Fachgesetze/Fachpldne sowie Informationen der
Gemeinde Kirchroth und der Grundstiickeigentiimer herangezogen.
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Fachgesetze/Fachplane

= Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Nicht-amtliche Lesefassung, Stand 01.06.2023

= Regionalplan Planungsregion 12 (Donau-Wald), Stand 13. April 2019

= Landschaftsrahmenplan fiir die Region Donau-Wald (12), Bay. Landesamt fir Umwelt; 2011

=  Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland), Erhebung 1984 (aus BayernAtlas, Daten Bay. Lan-
desamt fiir Umwelt)

= Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bay. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und
Verkehr, 2021

»  Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1:25.000)

= Daten Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

-/-

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 44. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kirchroth erfolgt parallel zur Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,, Krumbach-Nord“. Dadurch sollen einem seit langem im Ortsteil
Krumbach anséssigen Handwerksbetrieb notwendige Erweiterungen erméglichen werden. Uber freie Ge-
werbeflachen, die eine Betriebsaussiedlung ermoglichen wiirden, verfiigt die Gemeinde Kirchroth derzeit
nicht. Daher sollen der bauplanungsrechtlich im Innenbereich (§ 34 BauGB) bestehende Betrieb sowie die
im angrenzenden derzeitigen AuRenbereich (§ 35 BauGB) erforderlichen Erweiterungsflachen als Mischge-
biet (M) ausgewiesen und somit eine geordnete stdadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden. Die an-
grenzenden MD-Flachen im Bereich westlich des Romerweges werden dem heutigen Baubestand ange-
passt bzw. abgerundet.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter wurden in einer Umweltpriifung dargelegt, die In-
halte sind im vorliegenden Umweltbericht aufgefiihrt. Bezogen auf die Schutzgiiter sind nach derzeitigem
Kenntnisstand unter Berlcksichtigung von im B-Plan festzusetzenden Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen geringe Umweltauswirkungen zu erwarten. Lediglich beim Schutzgut Boden sind die Auswir-
kungen als mittel einzustufen.

Flr das geplante Ml werden unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft durch geeignete Auf-
wertungsmaRnahmen auf einer im B-Plan-Verfahren auRerhalb des Baugebietes festzusetzenden Aus-
gleichsflache ausgeglichen. Sofern im unbeplanten Innenbereich (MD) kiinftig Bauvorhaben geplant sind, ist
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abzuarbeiten.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen der 44. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kirchroth
in Verbindung mit dem Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Krumbach-Nord“ als umweltvertraglich zu
werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind nicht zu erwarten.
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Die abschlieRende tabellarische Bewertung gibt einen Uberblick {iber die Einschitzung der Auswirkungen
der Planung auf die jeweiligen Schutzgiiter. Sie erfolgt in den drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheb-

lichkeit.

SCHUTZGUT Baube_dingto_a Anlagenl_)edin_gte Betriebs!)edin_gte Gesamt-

Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit Bewertung |

Mensch gering gering gering gering

Tiere, Pflanzen, . . . .
biologische Vielfalt gering genng genng gering

Boden mittel mittel gering mittel
Grundwasser gering gering gering gering
Oberflachenwasser gering gering gering gering

Luft gering gering gering gering

Klima gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Erholungseignung - - - nicht betroffen
Kulturgiter - - - nicht betroffen
Sonstige Sachguter - - - nicht betroffen
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