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1. Anlass zur Planung

Die Gemeinde Kirchroth beabsichtigt die Anderung des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans ,Laurentius” in Oberzeitldorn mit dem vorliegenden Deckblatt Nr. 2.

Der Anlass fir die Anderung ist, dass derzeit im WA 1 zwingend zwei Vollgeschosse
zu errichten sind. Aufgrund eines vermehrten Wunschs auch nach eingeschossigen
Hausern flr ein seniorengerechtes Wohnen im Alter soll im WA 1 nun auch nur ein
Vollgeschoss zulassig sein. Das Mal} der baulichen Nutzung wird damit dem WA 2
angepasst.

Ein weiterer Anlass fiir die Anderung ist, dass Metallddcher grundsétzlich unzuls-
sig sind. Diese Festsetzung soll gestrichen werden, da insbesondere Tiny- und Mo-
dulhauser in den meisten Fallen mit einem Metalldach ausgestattet sind.

2. Inhalt und Umfang der Anderung

Der Bebauungsplan wird wie folgt geandert:

In Ziffer 2.1 der Festsetzungen durch Planzeichen wird das Wort ,zwingend” mit
,maximal” ersetzt, sodass folgende Festsetzung gilt:

e 21 Mogliche Baukorper: WA 1 maximal zwei Vollgeschosse (I1)

In Ziffer 1.2.1 der textlichen Festsetzungen wird das Wort ,zwingend” mit ,maxi-
mal“ ersetzt, sodass folgende Festsetzung gilt:

e 1.2.1 Im WA 1 sind maximal 2-geschossige Gebaude zu errichten.

Die Ziffer 2.1.6 Satz 2 der textlichen Festsetzungen wird das Wort ,unzulassig” mit
,2grundsétzlich zuldssig, sofern sie mindestens der Korrosionsschutzklasse Il ent-
sprechen” ersetzt, sodass folgende Festsetzung gilt:

e 2.1.6. Dachdeckung:
Kleinformatige Dachplatten aus Ziegel oder Beton in gedeckten, nicht glan-
zenden roten, braunen, schwarzen oder grauen Farbtonen; verglaste Teil-
bereiche. Metalldacher sind grundsatzlich zulassig, sofern sie mindestens
der Korrosionsschutzklasse |l entsprechen.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

Die Aufstellung des Deckblatts Nr. 2 wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt, da durch die Anderungen die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden und auch die Ausschlusskriterien des § 13 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 nicht
zutreffen. Es wurde das Landratsamt Straubing-Bogen als vom Vorhaben berlhrte
Behorde beteiligt (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).
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4. Weitere Festsetzungen |

Alle anderen Abschnitte der planlichen und textlichen Festsetzungen, sowie der Be-
grundung des Bebauungs- und Grinordnungsplans WA ,Laurentius” in Oberzeitl-
dorn behalten weiterhin Giiltigkeit.

5. Aufstellungsverfahren 7

1) Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat Kirchroth hat in der Sitzung vom 25 08.2026 gem. § 1 Abs. 8,
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Deckblatts Nr. 2 zur Anderung des Be-
bauungs- und Grinordnungsplans WA ,Laurentius” in Oberzeitldorn beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.09.2026 ortsublich bekannt ge-
macht.

2) Beteiligung
Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Deckblatts Nr. 2 in der Fassung

vom 25.08.2026 erfolgte gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.09.2026 bis
12.10.2026 (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB). Zur gleichen Zeit erfolgte die
Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB (vgl. § 4a Abs. 2 BauGB)

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3) Satzung
Die Gemeinde Kirchroth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.10.2026

das Deckblatt Nr. 2 zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans WA
,Laurentius” in Oberzeitidorn gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlos-

sen.

Mattf*{ias Fischer, Erster Burgermeister

4) Ausfertigung )
Das Deckblatt Nr. 2 zur Anderung des Bebauungs- und Grianordnungsplans WA

,Laurentius” in Oberzeitldorn wird hiermit ausgefertigt.
. NOV 2026
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5) Inkrafttreten - }
Die Gemeinde Kirchroth hat das Deckblatt Nr. 2 zur Anderung des Bebauungs-

und Grunordnungsplans WA ,Laurentius® in Oberzeitldorn gem. § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Damit tritt das Deckblatt Nr. 2 in Kraft.




