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Am Fischmarkt - Kirchroth / Flur-Nr. 37
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1) BEGRONDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Planungstaten - AufstellungsbeschluB:

Der Gemeinderat Kirchroth hat beschlossen, fiir das Gebiet
Am Fischmarkt einen Bebauungsplan mit integrierter Griin-
ordnung aufzustellen.

Fldchennutzungsplan:

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kirchroth wurde in
seiner Entwurfsfassung im Planungsbereich ein allgemeines

Wohngebiet fwA) vorgesehen.



2) BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage: Das Plangebiet liegt im Zentrum des Ortes
Kirchroth, siidlich vom Ortskern.

Begrenzt wird das Gebiet durch die DorfstraRe
im Norden, im Westen durch Bebauung entlang
des Planungsbereiches, im Osten durch Girten
und Bach (KtBnach), im Siiden durch tand-
wirtschaftliche Hiesengrundstﬁcke.

Ausdehnung: Das Plangebeit ist in Nordwest-Richtung im
Mittel ca. 70 m breit, in Siid-Richtung

erstreckt es sich iiber eine Ldnge von

ca. 130 m.

Es umfaBt eine Fldche von ca. 8000 gm und
besitzt die Flurstlicknummer 37 der Gemar-
kung Kirchroth.

Derzeitige Nutzung: Das Grundstlick wird derzeit nicht genutzt
(F1dchenstillegung).

Boden- und
Grundwasser: Die Boden~ und Grundwasserverhiltnisse

wurden durch die bereits ausgefiihrten
Bauten festgestellt.

Mit Grundwasser ist ab 2 m zu rechnen.
Funde bei Erdarbeiten sind dem Landratsamt
zu melden.



3) PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -BESCHREIBUNG

Allgemeines Wohngebiet:

Planungsziele:

Planungsidee:

Im Planungsgebiet soll ein allgemeines
Wohngebiet entstehen, das fiir Baubewerber
aus dem Umfeld der Gemeinde und fiir die
Kinder des Grundstiicksbesitzers zur Be-
bauung mit Ein- bzw. Zweifamilienhidusern
und Doppelhaushdlften geplant ist.

Ziel der Planung ist es, ein Wohngebiet
mit eigenem Charakter zu entwerfen, das
dem Ortsbild angepafit werden soll. Dies
fordert nicht nur die Bereichsidentitit
der kiinftigen Bewohner, sondern ist
auch orientiert an den bestehenden
topographischen, stddtebaulichen und
grinstrukturellen Gegebenheiten eine
zusdtzliche Bereiqherung flir das
Ortshild. '

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt
iber eine mit Griinstreifen und teilweise
lingsausweichstreifen (2 m Rasensteinen)
StichstraBe von der DorfstraBe aus,

die in einer Wendeplatte endet.

Auf der Ostseite in Richtung Siiden

1st ein 3 m breiter Uferstreifen entlang
des Baches vorgesehen.



4) GRONORDNUNG

Planungsabsicht:

Uffentliche Grinflichen:

Private Griinfldchen:

Die griinordnerischen Festsetzungen sollen
ortsgestalterische Qualitdten und eine

gute Einbindung in die bestehende Orts-
struktur und in die Landschaft gewdhrleisten.
Eine ansprechende Durchgriinung wertet das
Wohnumfeld auf und verschafft dem Neubau-
gebiet eine Attraktivitit mit entsprechen-
der hGherer Akzeptanz bei der Dorfbe-
vélkerung.

Die offentlichen Griinfldchen sind als
gliederundes Griinsystem aufgebaut, das
den Baumassen Zusammenhalt verleiht, in
die Umgebung einbindet und eine Ver-
netzung mit angrenzenden Vegetations-
strukturen herstellen soll.

Die Griinstreifen entlang der Verkehrs-
wege werden mit kleinkronigen Baumen
bepflanzt. Entlang des Baches ist ein

7 m breiter Uferstreifen mit extensiver

Wiese, .angrenzend an die Bachbepflanzung.
Der Griinstreifen sollte nicht ofter als
zweimal im Jahr gemdht werden.

Durch die Pflanzung von Obstbiumen und

den Gebduden zugeordneten Hausbdumen, soll
efn optisches Gleichgewicht zu den Bay-
kdrpern geschaffen, sowie die Einbindung
des Gebietes in die Umgebung gewdhrlei-
stet werden.

Die privaten Oberflichen- und Dachabwasser
sollen auf dem Grundstlick versickert werden.
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5) VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung:

Abwasser:

Stromversorgung:

Abfallentsorgung:

Die Trink- und Brauchwasserversorgung ist
uber die Buchberggruppe gesichert.

Das Schmutz- und Oberfldchenwasser wird
durch den gemeindeeigenen Kanal und die
Kldraniage entsorgt.

Die Stromversorgung (Verkabelung) des
Gebietes erfolgt durch EW-Heider, Wirth,

zum Teil schon ausgefiihrt.

Bei der Errichtung von Gebiuden sind Kabel-
einfilhrungen vorgesehen und deren Anordnung
mit dem EW-Heider abzuklidren.

Die Millbeseitigung wird vom Zweckverband

Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land

gewdhrleistet.

Die StraBe, sowie die Dimension der Wende-
platte sind auf die Anforderungen von

. 3-achsigen Lastfahrzeugen ausgelegt.

AbfallgefédBe werden nur aus den Millboxen
entnommen und wieder vom Personal des
Abfuhrunternehmens zurlickgestellt. Die
Miillboxen sind unmittelbar an der StraBen-
begrenzungslinie angeordnet. und die Tiiren
zur StraBe hin zu offnen.

Bei anderweitiger Anordnung der Miil1lboxen
hat der AnschluBpflichtige seine Miilltonne
am Abfuhrtage am Fahrbahnrand zur Entleerung
bereitzustelien.



6) GRUSSE DES PLANUNGSGEBIETES

Die Gesamtfdche betrdgt: ca. 8000 gm (100 %)
Uffentliche Verkehrsfldche: ca. 560 gqm ( 7 %)
Uffentliche Griinfldche: ca. 480 qm ( 6 %)
Nettobauland: ca. 6960 gqm ( 87 %)

Ausfertigung:
Der Bebauungspian wird nach Durchillrung des Anzeigeverigfvens
ZNEEY S oomi § 11 Absaiz 1 und 3 BeuGB ausgeler
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