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|

‘B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT NACH § 9 BAUGB

‘ 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
1.1.2 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

(1.2 . MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

1.2.1  Zuissig sind max. 2-geschossige Gebaude (II), zur Gebiudehsdhe s. Ziff. 2.1.1 |
1.2.2 Grundfldchenzahl (GRZ): max.'0,3
1.2.3 GeschobBflachenzahl (GFZ): max. 0,6

[1.3  Bauweise (§ 22 BauNVO)

1.3.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.-
1.3.2 Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulissig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) |

1.4.1 Die Uberbaubare GrundstUcksfléche ist durch Baugrenzen im Plan festge-
setzt,

1.4.2 Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wurde, sind die Ab-
standsflachen und Grenzabsténde gem. BayBO gliltig.

1.5 Fldchen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen |

1.5.1 Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanile sind bei
unterirdischer Bauweise im Bereich &ffentlicher Fahrbahnen zu verlegen,
jedoch stets auBerhalb bepflanzter Seitenstreifen.

Ein Mindestabstand der Leitungen zu den festgesetzten Baumstandorten
von 2,50 m ist durch den jeweiligen Spartentriger (1) in jedem Fall einzu-
halten (siehe Schnittdarsteilung im Plan):

Ist dieser aufgrund des begrenzten StraRenraumes in Teilbereichen aus-
nahmsweise nicht méglich, so sind durch die Spartentriger geeignete
Schutzmanahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

1.5.2 Die jeweiligen HausanschluBleitungen sind unter Beriicksichtigung der auf 6f-
fentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.

01-46-02-P BOro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, BahnhofstraBe 1, 94327 Bogen, Dazembar 2001
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICWE FESTSETZUNGEN

2.1

Gestaltung der Hauptgebiude

2.1.1

2.1.2

213

2.1.4

215

2.1.6

Gebaudehshen:

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Solar- und

Photovoltaikanlagen:

Dachgauben:

Max. zuldssige, traufseitige Wandhshe von Wohnge-
bduden: WA;: 6,50 m

WAz 4,70 m
Zuléssig sind Sattel-, Walm- und Krlippelwalmdécher.
Flachddcher bei Hauptgeb&uden sind unzuldssig.

WA, 15° - 25°
WA,: 27° - 40°
Bei gewahiten Wandhéhen von nur 4,70 m im WA,

sind Dachneigungen ebenfalls zwischen 27° und 40°
zulassig,

Kleinformatige Dachplatten aus Ziegel oder Beton in
roten, braunen und grauen Farbténen; verglaste Teil-
bereiche sind zuldssig. Blecheindeckungen sind unzu-
lassig.

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserberei-
tung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung bei
gleicher Neigung wie die Dachfidche. .

Zulassig sind stehende Gauben, max. 2 pro Dachseite,
Gesamtlénge max. 1/3 der Dachlange. Anordnung in
der unteren Dachhalfte.

Zuldssig sind auch stehende Dacherker, sog. Zwerch-
giebel, biindig oder max. 1,25 m vorragend aus der
Umfassungswand hochgeflihrt mit einer Frontbreite
von max. 1/3 der Wandbreite.

Unzuléssig sind gleichzeitige Anordnungen unter-
schiedlicher Gaubenarten, die Mischung von Gauben
und Dachfléchenfenstern auf einer Dachseite sowie
Dacheinschnitte.

Die Vorderansichtsfliche je Dachgaube darf 2,50 m?
nicht Oberschreiten.

01-46-02-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, BahnhofstraBe 1, 94327 Bogen, Dezember 2001
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2.2

221

2.2.2
2.2.3

224

2.2.5

22,6

2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.2.10

2.2.11

2.2,12

Gestaltung der Garagen und Nebengeb&ude; Kfz-Stellplatze

Max. zuléssige traufseitige Wandhéhe von Garagen und Nebengeb&duden:
3,00 m.

Flachd#cher sind auch bei Garagen und Nebengebauden unzuldssig.

Bei Garagen und Nebengebduden gilt die gleiche Dachneigung wie bei
Hauptgebéuden (vgl. Ziff. 2.1.3).

entfallt

Garagen und Nebengeb&ude sind dem Hauptgebdude in Farbgebung,
Form und Gestaltung anzupassen und unterzuordnen. Kollektorflachen
sind zulassig.

Garagen und Nebengebzude sind bei gegenseitigem Grenzanbau - auch
bei zeitlich getrennter Errichtung - zwingend in Héhe, Dachneigung und
Dachdeckung aneinander anzupassen. Entscheidend ist das Eingangsda-
tum des Bauantrages bei der Gemeinde.

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe auf dem Grund-
stick anzulegen, der zum 6ffentlichen Grund nicht eingez&unt werden darf
(s.a. Ziff. C.2).

Je Wohneinheit ist zusétzlich zum Stauraum vor z.B. €iner Garage oder ei-
nem Carport auf dem Grundstlck ein weiterer Stellplatz zu schaffen.

Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Garagenzufahrten sind zwingend
mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasen-Pflaster, Rasengitter-, Rasenfu-
gensteine, Schotter, Schotterrasen, Spurplatten, wasserdurchldssige Stei-
ne 0.4.) auszubilden. Bituminds befestigte Zufahrten sind unzuléssig.

Abweichend von der Bayerischen Bauordnung ist ein Abstand zwischen
Garagen und Grundstlcksgrenzen von 1 m zulésmg, wenn die Garage
nicht I&nger als 8 m ist, die Gesamtnutzflache 50 m? sowie die Wandhéhe
3 m im Mitte! nicht Ubersteigt. Dies gilt nicht bei einer Bebauung gemag
Ziff. 2.2.6 (s.0.).

Bei den Garagenzufahrten ist zur &ffentlichen Verkehrsfldche hin eine
Wasserrinne mit AnschluB an die Grundstiicksentwésserung zu erstellen,
so daR vom Grundstiick kein Wasser auf den Stralengrund flieRen kann.

Kellergaragen sind unzuldssig.

01-46-02-P Blro Dipl.- [ng. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Bahnhofstraite 1, 84327 Bogen, Dezember 2001
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__Einfriedungen:

Stralenseitig: max. 1,20m hohe naturbelassene oder hell lasierte Holzzau-
ne mit senkrachter (I) Lattung (keine "Jéger'z4une), Hecken aus freiwach-
senden Laubgehdizen.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur: max. 1,20 m hohe
Holzzéune, verzinkte oder kunststoffummanteite Maschendrahtzaune
Hecken aus freiwachsenden Laubgehélzen.

Die Randausblldung zwischen offentlichem Strafenraum und den Bau-
grundstlicken erfolgt durch die Gemeinde mit Leistensteinen oder Pflaster-
randzeilen. Private durchlaufende Betonsockel sind daher nicht n&tig und
werden im gesamten Baugebiet auch aus gestalterischen und 8kologi-
schen Griinden als unzuléssig festgesetzt (Zaunsaulenbefestigung jeweils
nur durch Einzelfundamente!).

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

—

2.4.1

242

01-46-02-P Blro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Bahnhofstrale 1, 84327 Bogen, Dezember 2001

Private Aufschiittungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung (Gelédnde-
modelfierungen) sind bis zu einer Héhe von max. 1 m ab derzeitigem Ge-
lénde zuldssig. Zur Vermeidung von Zwangspunkten fiir den jeweiligen
Nachbarn sind ewvtl. Aufschittungen oder Abgrabungen entlang von
Grundsticksgrenzen mit einer Béschungsneigung von 1:1,5 oder flacher
auszubilden.

Die Ausbildung von Stiitzmauern als Naturstein-Trockenmauern bis zu ei-
ner Héhe von 1 m (gemessen ab Urgelédnde) ist zuléssig.
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| 3. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

3.1 Offentliche Griinflichen

13.1.1  Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzaréBen '

Die &ffentlichen Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festset-
zungen anzulegen, zu sichem und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spétestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsflachen fertigzustellen.

Die Pflanzenqualitit fur Pflanzungen im o&ffentlichen Bereich muR den Gutebe-
stimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die Mindestpﬂanzgrﬁl&en der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im folgenden
angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitér, 3xv = 3 x verpflanzt,

STU = Stammumfang, 0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen.

Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, ist fiir 6ffentliche Pflanzungen au-
tochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden abstammende Gehélze) zu
verwenden.

3.1.2 Auswahlliste zu verwendender croRkronicer Einzelbdume

Acer platanoides H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Gem. Esche
Quercus robur H, 3xv, m.B., STU 16-18 -'Stiel-Eiche
Tilia cordata H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Winter-Linde

13.1.3  Auswabhlliste zu verwendender kieinkroniger Einzelbdume

"Acer campestre H, 3xv, STU 14-16 - Feld-Ahorn
Carpinus betulus Sol., 3xv, 350-400 - Hainbuche
Prunus avium H, 3xv, STU 14-16 - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 14-16 - Eberesche
Obstbdume H, 3xv, STU 12-14 - u.a.
aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchner Renette, Schéner von Schénstein,

Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder,
Jakob Fischer, Winterrambour

Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle

Zwetschgen: Hauszwetschge .

Kirschen: GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger,
Schattenmorelle, Kassins Friihe Herzkirsche

Walnuf: als S&mling

u.a. alte, bewshrte und heimische Sorten

01-48-02-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschafizarchitekt, Bahnhofstrafe 1, 94327 Bogen, Dezember 2001
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[3.1.4  Sicherung der Baumstandorte im StraRenraum

Die gemal Festsetzungen durch Planzeichen vorzunehmenden Baumpflanzungen
in den Baumstreifen sind durch geeignete MaRnahmen gegen Anfah-
ren/Beschédigungen durch Fahrzeuge zu schitzen (Poller, Granitfindlinge 0.4.)

Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 4 gm als Baumscheibe von Oberflachen-
versiegelungen freizuhalten (Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster 0.4.).

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Einzelbaum im
Strallenraum ein Baumbew&ssserungsset einzubauen.

Private Garagenzufahrten missen einen seitlichen Mindestabstand von 2 m zu den
nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden B&umen aufweisen.

[3.1.5  Auswabhliiste fur Gehdlzgruppen aus Heistern und Strauchern B

Pflanzabstand: 1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagona! versetzt, Pflanzung der
Straucher in Gruppen von 3-5 (7) Stick einer Art, Heister ein-
zeln eingestreut.

Diverse Weidenarten
Gemeiner Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Wasser-Schneeball
u.a. geeignete Blltenstraucher

Salix in Sorten
Sambucus nigra

Heister: MindestpflanzgréRe 2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm:;
ca. 5 % Fléchenanteil
Acer campestre - Feld-Ahorn
Betula pendula - Weil-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus communis - Wild-Birne
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
- Tilia cordata - Winter-Linde
Straucher: verpflanzte Stréducher, MindestpflanzgréRe 60-100,
mind. 3 Triebe, ca. 95 % Fldchenanteil
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weildorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose

01-46-02-P Blro Dipl.- [ng. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Bahnhofstralle 1, 94327 Bogen, Dazember 2001
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(3.1.6_ Wiesenfl&chen |

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil vorzunehmen.

13.1.7 Pflanzenbehandlungsmittel

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln auf &ffent-
lichen Fidchen ist unzuldssig (s.a. Ziff. C.5).

[3.1.8  Pflege B |

- Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

- Eingegangene Gehélze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Ge-
hélze gleicher Art und GroRe zu ersetzen.

- Offentliche Wiesenfldchen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des M&hgu-
tes zu méhen.

3.2 Private Griinflichen

321 Je Parzelle ist je 300 m2 GrundstiicksgréRe ein groRkroniger Einzelbaum
oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, um ein MindestmaR an
optisch wirksamer, privater Durchgriinung der Parzellen zu erzielen.

"3.2.2  Fur weitere Gestaltungshinweise zur Anlage privater Hausgérten ist jedem
Bauwerber von der Gemeinde die vom Landkreis Straubing-Bogen erstellte
Broschilre ,Mein Garten* und das Buch ,Das 6kologische Haus im natur-
nahen Garten“ auszuh&ndigen.

4. IMMISSIONSSCHUTZ

14.1 Passive SchallschutzmaRnahmen |

Schlafraume sind auf der der Staatsstrale St 2125 abgewandten Seite einzuplanen
und mit Schallschutzfenstern der Klasse 3 auszustatten.

Fur sonstige Wohnrdume sind Fenster der Schallschutzklasse 2 vorzusehen.

01-46-02-P Boro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschafisarchitekt, Bahnhofstraiie 1, 84327 Bogen, Dezember 2001
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C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN |

C.1 Bodendenkméler | B ]

Gemaf den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Archéologische Aulenstelle Landshut - zu melden.

Dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege ist die Méglichkeit zu schaffen, so frih-
zeitig wie mdéglich vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten eine bauvorgrei-
fende Sondagegrabung vorzunehmen.

Sollten hierbei Bodendenkmaéler gréRerer Bedeutung entdeckt und durch die ge-
planten Baumafinahmen zerstdrt werden, kann eine Baugenehmigung erst erteilt
werden, wenn der Antragsteller es ermdéglicht, das Bodendenkmal auf seine Kosten
bauvorgreifend freizulegen und zu dokumentieren.

[C.2 Einz&unung von Garagenvorplatzen

Staurdume vor aneinander gebauten Garagen auf benachbarten Grundstiicken
soliten entlang der gemeinsamen Grenze nicht eingez4unt werden.

Treffen Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so sollte auf die Lange der
Einfahrten ein Pflanzstreifen entlang der gemeinsamen Grenze von mind. 1 m
Breite angelegt werden. '

C.3 Dach- und Wandbegrlinung

Dach- und Fassadenbegrinungen mit Selbstklimmern oder Spalierpflanzen auch
. an Garagen und Nebengebduden sollten aus &kologischen und gestalterischen
Grunden, wo immer méglich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise auf fenster-
losen Flachen - vorgesehen werden.

[C.4 Nutzung von Regenwasser B 1
Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Déchern und befestigten Fla-
chen zur Schonung der Ressource Grundwasser in Regenwassersammelanlagen
(Zistemen) zu sammeln und einer ékologisch sinnvollen Verwendung (z.B. Garten-
bewdsserung, Toilettenspilung, Waschmaschine) zuzuflihren. Auf die Toxizitat von
Kupferdachrinnen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen (Verwendung von
Titanzink!).

01-46-02-P Bliro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Bahnhofstraie 1, 94327 Bogen, Dezember 2001
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'C.5 Pflanzenbehandlungsmittel auf privaten Fléchen - |

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln sollte zum
Schutz des Grund- und Oberflachenwassers auch auf privaten Flachen unterblei-
ben.

|C.6 Kompostierung

Je Hausgarten solite ein Kompostplatz fiir anfallende Kiichen- und Gartenabfélle
angelegt werden.

|C.7 Pflanzenauswahl

- Imléndiichen Raum sollten in Privatgarten grundsétzlich keine fremdl&ndischen
Gehdlzarten und Koniferen (Nadelgehdlze) gepflanzt werden. Als Orientierung
fur standortheimische Gehblze kdnnen die festgesetzten Pflanzenarten des
Bebauungs- mit Grlinordnungsplanes flir die &ffentlichen Pflanzflichen sowie
die Hinweise der Landkreis-Broschire dienen.

- Buntlaubige Formen, Sdulen-, Kugel-, Hange- und Trauerformen von Laubge-
hélzen sowie fremdldndische und blau oder gelb gefarbte Nadelgehélze soliten
zumindest am Baugebietsrand und dort nicht gepflanzt werden, wo sie auf
Nachbargrundstiicke oder auf den dffentlichen Raum einwirken.

|C.8 Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundsticken

Die Grenzabstidnde zu landwirtschaftlichen Grundstticken gem. Art. 48 AGBGB von
4 m bei Einzelb&umen und Heistern und 2 m bei Strduchern sind entlang bepflanz-
ter Grenzabschnitte des Geltungsbereiches einzuhaiten.

[C.9 Landwirtschaftliche Immissionen

Die direkt an das allgemeine Wohngebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&-
chen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, daf zeitweilig auch nach guter fachli-
cher Praxis von landwirischaftlichen Flachen und Betrieben Geruchs-, Staub- und
Larmemissionen ausgehen kénnen, die zu tolerieren sind.

C. 10 Elektrische ErschlieRung . ]

Die Anschlisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Erdkabel, fir die Hausan-
schilisse sollten von den Bauwilligen entsprechende Kabeleinfhrungen vorgese-
hen werden.

01-46-02-P Baro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Bahnhofstralle 1, 94327 Bogen, Dezember 2001
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Auf die zwingende Berlicksichtigung der im &ffentlichen Strallenraum festgelegten
Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher Abstand mit den Hauszuleitungen -
wird nochmals hingewiesen (s. Ziff. 1.6.1 der Festsetzungen durch Text und
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen).

Sollten die erforderlichen Abstdnde im Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen,
sind bauseits gee'[gnete Schutzmallnahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das
zusténdige Energieversorgungsunternehmen zu versténdigen. Um Unfélle und Ka-
belsch&den zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Ebenso wird auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elekirotechnik fur elekirische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefithrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.

'C. 11 Okologisches Bauen ]

Zur Information der Bauwerber tiber Méglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird
auf die Verdffentlichung ,Okologisches Bauen* des BUND NATURSCHUTZ hin-
gewiesen (erhdltlich in der Geschéftsstelle in Straubing).

Es sollten ausschliefflich dkologisch sinnvolle Baumaterialien verwendet werden,
auf bedenkliche Materialien wie PVC oder Tropenholz sollte verzichtet werden,

C. 12 Energieversorgung - - 1}

Strom zur Wirmeerzeugung soll wegen mangelnder Energieeffizierz nicht verwendet werden.

Fur die Energieversorgung des Baugebietes sollten zumindest energieeffiziente

Brennwertheizungen zum Einsatz kommen; der Einbau von Solar- und ggf. Photo-
- voltaikanlagen sollte in Erwdgung gezogen werden; ggf. sollten zundchst auch nur

die entsprechenden Installationen (fir einen spéteren Einbau) vorgenommen wer-

den. -

Yoo o=

Eine Bezuschussung durch diverse laufende Férderprogramme von Bund und
Land ist méglich.

[C. 13 Unterbau von StraBen und Wegen

Gemé&R dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993 (Akt.Z.
230-1414-39) ist in die Ausschreibungen der Einsatz von umweltfreundlichen Re-
cycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirtschaftlich ver-
tretbar, zum Tragen kommen.

Es wird empfohlen, als Material ftr den Unter- und Oberbau von Stralten und We-
gen sowie fur Garagenzufahrten anstatt Kies oder Schotter aufbereitetes und ge-
reinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung zu verwenden.

(01-46-02-P Blro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, BahnhofstraRe 1, 84327 Bogen, Dezamber 2001
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Das zu verwendende Material muR den Anforderungen und Gutebestimmungen
den ,Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien flir die einzu-
haltenden wasserwirtschaftlichen Gltemerkmale bei der Verwendung von Recy-
clingstoffen im StraRenbau in Bayern® - Bekanntmachung der Obersten Baubehér-
de im Bayer. Staatsministerium des Innern vom 17.11.1992 , gedndert mit Be-
kanntmachung vom 31.01.1995 - entsprechen.

Dariiberhinaus muf Bauschuttrecycling-Material die Z 1.1 - Werte der Technischen
Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - einhalten.

[C. 14 Schutz des belebten Oberbodens ]

Bei Bautstigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende
Male sollten fiir Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung ein-
gehalten werden:

ey ;s
s S/ L 1,0 /
“. ] -'-”. a-f..
A ekl 3 | A E—
A, S g J-'réa-.r
o ] = -
=3 "-:}L' / —{_'_/f' = e zno
A -4 e -
e o M i A S
——t—— 50 —F
0,5

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Hohe: max. 2,00m Lange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezférmig

Die Oberbodenmieten sollten gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegri-
nung aus Lupine, Klee, Senf ader Olrettich angesét werden. Bei samtlichen Ober-
bodenarbeiten ist die jeweils giltige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fir
vegetationstechnische Zwecke - zu beachten.

C. 15 Abwasser aus KellergeschoRen ]

Fiir Abwasser aus evtl, KellergeschoRen sind entsprechende Pump- bzw. Hebe-
werke bis Uiber die Riickstauebene - = kinftige StraBenoberkante - vorzusehen, da
aufgrund der Kanalhéhe nur eine Entwésserung ab dem Erdgeschof gewéhrleistet
ist.

Auf die entsprechende Entwasserungs-Satzung der Gemeinde wird hingewiesen.

01-46-02-P Baro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, BahnhofstraBe 1, 94327 Bogen, Dezember 2001
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]
Ab KéRnach Ortsmitte, ca. 450 m vom Baugebiet entfernt, besteht eine 4-5 malige

Busverbindung/Tag in Richtung Straubing (Regionalbus Ostbayern, Linie 4, Worth-
Kirchroth-Straubing).

[C. 16 Anschluss an den OPNV

C.17- Aushandigung des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes an die ‘
Bauwerber

Jedem Bauwerber wird von der Gemeinde eine vollstandige Ausfertigung des Be-
bauungs- mit Griinordnungspianes mit Begriindung und Festsetzungen durch
Planzeichen und Text zur entsprechenden Berlicksichtigung ausgehandigt.
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