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PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 | Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

2.1 0.4 max. zulassige Grundfldchenzahl
22 _0,6 max. zulassige Geschofflachenzahl
23 Bauliche Héchstgrenze:

Erdgeschof und ein Obergeschol

24 Einzel- oder Doppelhauser (mit max. 2 Wohneinheiten) zuldssig

I
25 . Doppelhauser, Hausgruppen in Form von Reihenhausemn oder Mehrfamilienhauser

! (mit max. 4 Wohneinheiten) zulassig.

25 F(r den Bereich der Parzellen 1-5 und 7 sind pro Parzelle jeweils max. 4 Wohnein-
. heiten zulsssig. For die restiichen Parzellen (Nr. 8, 8 + 9) sind jeweils max. 2 Woh-
neinheiten zulassig. '

2.7 Festgesetzte Haupffirstrichtung, .
E Dachform: symmetrisches Satteldach,
Dachdeckung: kleinformatige Dachplatten in roter bis rotorauner Farbung; flr An-
. bauten oder Uberdachungen sind auch andere Dacheindeckungen zuldssig (z.B.

Blech, Grindach ...).

3.1 0 Die offene Bauweise ist festgesetzt.
Abweichend zu § 22 Abs. 2 BauNVO darf die Lange der zulassigen Hausformen
22,0 m nicht aberschreiten, sofern die Baugrenzen dies zulassen.

1
I

3.2 = Baulinie far die Stellung von Garagen- bzw. Nebengeb&uden; die Errichtung von

Ga Garagen und Nebengeb#uden ist nur oberhaib der OK HWB (gem. 3.5) zulassig.
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33 ———  Baugrenze: Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und nach Landesrecht innerhalb
der.Abstandsﬂachen_zulassige bauliche Anlagen auBerhalb der Baugrenzen sind
unzuldssig, Ausnahme: offene Garagen (Carports), sofern sie ndrdlich der OK
HWB (gem. 3.5) liegen. Hauptgebiude missen ndrdlich der OK HWB (gem. 3.5)
inklusive, evtl. Vor- und Anbauten zu liegen kommen.

34 Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wurde, sind die Abstandsfi-
chen und Grenzabstinde gem. BayBO giitig.

3.5 s Hochwasserbdschung, Verhatinis Hohe: Breite = 1:2,5 oder flacher, max. Breite
BESEEE 5,0 m; zwischen dem bestehenden Fahrbahnrand bis zur oberen (ndrdl.} Kante der

Hochwasserbéischung (OK HWB) sind Aufflillungen bis zu einer H8he von 320,35
MUNN zuldssig. AuBerhalb dieser Flache sind sdmtliche, auch kleinflichige Auf-
flllungen (wie z.B. fir Terrassen 0.a.) unzulissig!
Die OK HWB schlieRt exakt an der festgesetzten Baugrenze an (Ausnahme Par-
Zelle 8), ,
Die untere (stidliche) Kante der Hochwasserbsschung (UK HWB) liegt exakt auf
dem Niveau des Urgeléndes. Ab diesem Punkt ist das Geléinde bis zur nérdiichen
Uferkante des Peribachableiters unverindert zu belassen. Ausnahmen bilden die
dargestellten Einrichtungen (Grében, Mulden) zur Entsorgung des Oberflichen-
wassers. Die Festsetzung 7.1 Uberschwemmungsgebiet ist zu beachten,

3.6 mmm mmm Grenze des r8umlichen Geltungsbereiches (sh. auch Festsetzung 7.7)

4.0 __ Gemeinbedarfseinrichtungen

4.1 Fléche fir den Gemeinbedarf:
F = Feuerwehrgeratehaus

5.0 Verkghrsflﬂchen

5.1 Fhstr Bestehende dffentllche Verkehrsfliche: FeuerhausstraRe

| Mehrzweckstreifen;
innerhalb des Mshrzweckstreifens sind die festgesetzten Pflanzungen, die Entwis-

' serungseinrichtungen flr die FeuerhausstraRe und sin von der Fahrbahn unab-
héngiger FuBweg in einer Breite von 1,0 - 1,5 m unterzubringen. Fldchen fiir Stell-
platze im Mehrzweckstreifen sind zul#ssig. Mindestens 30 % der Fl4che ist als
Grinfliche auszubilden. - ‘
FuBweg, Grundstiickszufahrten und Stellpistze sind mit wasserdurchldssigen Bels-
gen zu befestigen, '

53 — | Festgelegter, r'naxi.mal zul#issiger Zufahrtsbereich (Belagsausbildung s. 5.2)

54 CrO) Einzurichtende FdBwegeverbindung zwischen Orisplatz und Sportgel&nde stdl.
des Perlbachableiters.
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Offentliche Grunfiachen

Zu erhaltender Einzelbaum (Silberweide)

. Zu pflanzende Baume (entlang der Feuerhausstraie)
Standort nicht zwingend, jedoch die dargesteiite Anzahl.
Zu verwendende Arten und Mindestpflanzgréfen:

Bergahom Acer pseudoplatanus H 3xv StU 16-18
Spitzahorn Acer platanoides H 3xv StU 16-18
Hainbuche ~+  Carpinus betulus H 3xv StUJ 16-18
Esche Fraxinus excelsior H 3xv StU 16-18
Stieleiche Quercus robur H 3xv StU 16-18
Winteriinde Tilia cordata H 3xv StU 16-18
Vogelkirsche Prunus avium H 3xv StU 14-16
Eberesche Sorbus aucuparia H 3xv StU 14-16
Obstbaume lokal bewahrte, robuste Sorten H 2xv StU 10-12

(H 3xv StU 16-18 = Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm)

6.4 %_ (%‘ Heckenpflanzung als Grungliederung

Auf mindestens 40% und max. 70% der Grundsttickslange ist auf den angrenzen-
den Parzellen jeweils eine mindestens 1-reihige Hecke zu pflanzen {Pflanzabstand
1,0 m, Baumianteil mind. 10%).

Zu verwendende Arten und Mindestpflanzgrtifien:
Béume:

Pflanzgrofie mind. Hel2xv 200-250 _
(= Heister, 2mal verpflanzt, Groie 200-250 cm)

Feldahcrn Acer campastre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Holzapfel Malus silvestris
Zitterpappel Populus tremuia
Wildbirne - Pyrus communis
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeera Sorbus aria
Winterlinde Tilia cordata
Feldulme Ulmus carpinifolia

Obstbaume: Pflanzgrote Hochstamm; lokal bewéhrte, robuste Sorten

Straucher:
Pfianzgrole mind. 2xv 60-100
(= Strauch, 2mal verpflanzt, Grofie 60-100 cm)
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6.5 C::D

Berberitze Berberis vulgaris
Kornelkirsche Cornus mas
Bluthartriegel Comus sanguinea ,
Haselnuf? Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhatchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosz canina
Salweide Salix caprea

Flieder Syringa vuigarls
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum latana
Gemeiner Schneeball - Vibumum opulus

Pflanzung von Gehalzgruppen entlang von G'e\Massern, ohne Standortfestsetzung
(mind. 25 Pflanzen pro Gruppe, Baumanteil mind. 10 %, Pflanzabstand 1,20 x-
1,20 m)

zu verwendende Arten und Mindestpflanzgréfien
Baume:

Pflanzgréie mind. Hei 2xv 200-250
(= Heister, 2mal verpflanzt, Gréie 200-250 cm)

vorwiegend:

Schwarzerle Alnus glutinosa -
Esche Fraxinus excelsior
Silberweide Salix alba
Traubenkirsche Prunus padus
zusétzlich:

Bergahomn Acer pseudopiatanus
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Stréucher:

Pflanzgrée mind. 2xv 60-100
(= Strauch, 2mal verpflanzt, GrbBe_ 60-100 cm)

Aschweide Salix cinerea
Korbweide Salix viminalis
Bluthartriegel Cornus sanguinea
Haselnuid Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner.Schneeball Viburnum opulus

Soweit verfligbar, ist autochthones, d.h. aus dem Naturraum Bayerischer Wald ab-
stammendes Pflanzgut zu verwenden.



Bebauungs- und Grinordnungsplan "An der FauerhausstraBe” Kirchroth, Festsstzungen 7

6.6 O O Geholzbestand zu erhalten

6.7 -—C_ Entwasserungsmulden zur Retention von aus dem Baugebiet anfallendem Nieder-

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

schlagswasser; die Grundstacks- und Garagenzufahrten sind dort, wo die Gelande-
ausbildung dies erfordert (im Bereich der Parzellen 5-9), an der Grundsticksgrenze
mit geeigneten Entwasserungseinrichtungen (Rinne, Sinkkasten ...} und deren An-
schiuf an die Grundsticksentwasserung zu versehen. ' '

Die Niederschlagswasser der Feuerhausstrale, der befestigten Flachen -
(Garagenzufahrten, Stellplatze, Hofe und Terrassen ...) sowie die Dachabwésser
sind Ober die planiich festgesetzten und privat-rechtlich zu sichernden Entwasse-
rungs- und Retentionsmulden zu entsorgen.

Far die Einleitung von Oberfiachenwasser in den Vorfluter Ist eine wasserwirt-
‘schaftliche Erlaubnis zu beantragen. Auf den textlichen Hinweis Nr. 13.0 sowie die
Ausfohrungen in der Begrindung wird verwiesen.

T zuerhaltende Baschung (Niederterrassenkante)

Freifiachengestaltungsplan

Zu jedem Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaitungsplan im Mafistab nicht kleiner
als 1:200 im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde zu erstellen. -

Darzustellen sind insbesondere Art und Umfang der Belége, Bepflanzung, Auffallungen und
Baschungsausbildung (vgl. 7.1) '

Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu planen, daf zu erhaltende B4ume nicht beeintrachtigt.
und die festgesetzten Baumpflanzungen realisiert werden k&nnen.

Hierbei ist ein Mindestabstand von 2,5 m zum Stamm einzuhaiten.

Kann dieser Mindestabstand ausnahmsweise nicht eingehalten werden, sind entsprechende
Schutzvorkehrungen zu treffen (gem. Merkblatt itb. Baumstandorte an unterirdischen Versor-
gungsleitungen , Forschungsgeseiischaft fur Straien- und Verkehrswesen, 1989).

Sicherung des Wurzelbereiches von Baumen

Bei samtlichen zu erhaltenden Baumen und Baumpflanzungen ist ein mindestens 6 gm groRer,
unversiegelter Waurzelbereich vorzusehen und ggf. gegen Befahren zu sichern (z.B. durch
Pfahle oder Holzlanderung).

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen auf privaten Flachen haben nach Baufertigstellung (Bezugsfertigkeit der
Wohngebaude) in der darauffoigenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Retentionsraumausgleich

Das sudlich des Perlbachableiters bis zum neugeplanten Deich sich erstreckende Gelande ist
gemaf des ,Antrages auf Erdabtrag rechtsseitig des Kassnach-Perlbachableiters” vom

07.07.1897 als Retentionsraumausgleich fur die vorgesehenen Auffillungen im Baugebiet abzu-
graben. Die Bauleitung obliegt dem Wasserwirtschafisamt Deggendorf.
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7.0 . Sonstige Festsetzungen

71

7.2

1.3
7.3.1

73.2

7.3.3
7.34.

7.3.5

7.3.8

74
741

Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet reicht vom linken Ufer des Perlbachablelters bis zur Hochwas-
serbschung (gem. 3.5). 2

Durch Rickstau im Perlbachableiter kann sich hier ein Hochwasserstand von 320,25 m GNN Im
Baugel&nde ergeben.

Die Festsetzung 7.5 Ist zu beachten.

Die zweckgébdnd,ena Sicherung, der Unterhalt und die Pflege der Fldchen sind mit den Grund-
stiickseigentimern privatrechtlich (z.B. durch entsprechende Grunddienstbarkeiten) zu regeln.

Wasserdurchléssige Belage

Bel &ffentlichen und privaten Verkehrs- und Mehrzweckfldchen, die gem. den entsprechenden
Festsetzungen mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen sind, darf der AbfluBbeiwert nicht
héher als 0,6 sein. Geeignet sind. z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Pflaster mit
Grasfugen. Empfohlen wird eine Belagswahi je nach Nutzungsintensitét (d.h. wenig bean-
spruchte Bereiche z.B. mit Schotterrasen, héufiger befahrene Bereiche mit wassergebundener
Decke oder Rasenpflaster befestigen).

Gebﬂudegestéltung

Die fertige Hihe des ErdgeschofuBbodens (FOK EG) von Hauptgeb#uden mug die Kote von
320,75 m(NN besitzen.

Die fertige Hohe des ErdgeschoRfuBbodens (FOK EG) von Nebengeb#uden und Garagen darf
die Kote von 320,35 mGNN nicht liberstsigen. '

Kellergaragen sind unzuldssig. '

Die traufseitige Wandhthe von Hauptgeb4uden darf max. 6,25 m (tber Geldnde betragen.
Haustyp A - Erdgeschoss und Obergeschoss: .

Dachnelgung 23° - 28°; Dachaufbauten (wie z.B. Zwerchglebel, Gaupen ...) sind unzul4ssig;
Kniestock unzul#ssig. :

Haustyp B — Erdgeschoss und Dachgeschoss:

‘Dachnelgung 30° - 35°; Dachgaupen sind bis zu 2,5 cim Vordei'anslchtsﬂache Im mittleren

Drittel der Geb&udedachfléche, Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von 1/3 der Gebdudeldn-
ge zuléissig; ein Kniestock zwischen 0,80 - 1,20 m (auBen gemessen zwischen OK RFB - UK
Sparren) ist auszubilden.

Fitr Garagen und Nebengeb&ude gilt: -

Sie sind in Dachnelgung und -deckung dem Hauptgeb&ude anzupassen, aneinandergebaute
Garagen milssen die gleiche Dachneigung sowle die gleiche Dachdeckung besitzen. Hierbel
hat sich der Nachbauende am Bestand zu orientieren. Dies gilt nicht fur Carports, deren Dach
Ist auch als begrlintes Flachdach zuléssig.

Weitere MaBnahmen zum Hochwasserschutz an Gebélddan (Hi'.l 100 = 320.25 miNN)

Keller sind als wasserdichte Wannen auszubiiden. Kellereingnge und Keller-Lichtsch&chte
sind bis zu elner Hohe von 320,35 miNN wasserdicht auszubilden.

Die Kellerschle ist mit einem Bodenablauf (mit Riickschlagklappe) auszustatten.

Wohn- und Aufenthaltsriume Im Keller sind unzulssig.

’
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7.4.2 Heizungsriume und deren Zugé#nge sind so auszubilden, daB das Eintreten von Hochwasser
nicht méglich ist. Z.B. durch: Vermeiden einer Verbindung von Heizraum und anderen Keller-
rdumen, Lage des Heizraumes im EG, OG oder DG oder in hachwasserfreien Nebengeb&uden.

7.4.3 Die Entw#sserungsleitungen sind gegen Riickstau zu sichern.
Der Stromhausanschluikasten, der Zahlerschrank und die Stromkrelsverteiler muissen ober-
halb der HQ 100 - Kote liegen.
Fiir alle R4ume, die unterhalb der HQ 100 - Kote liegen, muR die elektrische Anlage durch
einen Schalter ailpolig vom Netz getrennt werden kdnnen. Das Einvermehmen mit dem E-Werk
Heider (Wdrth) ist herzustellen. Lagerbehélter fiir Heiz8l oder Fllssiggas sind gegen Auftrieb
zu sichern, die Entliftungsleitungen der Tanks sind bis mind. 1,5 m Uber FOK EG zu flihren.
Bei Lagerung wassergeféhriicher Flissigkeiten in unterirdischen Lagerbehéitern sind diese we-
gen des zeitweise mdglichen hohen Grundwasserstandes auf die dabei entstehenden Auf-
triebskréfte zu bemessen.

7.5 Einfriedungen, Stlitzvorrichtungen

Straenseitige Einfriedungen sind als Holz- oder Metallzdune mit stehenden St4ben bis zu
einer H6he von max. 1.20 m (iber OK Gelénde zuldssig. Ansonsten sind Maschendrahtzdune
bis max.'1,20 m Uber Gelénde 2ul&ssig. Ab der UK HWB sind Zdune, die senkrecht zum Perl-
bachableiter verlaufen unzuléssig. Parallel zum Peribachableiter milssen Zdune einen Abstand
von mind. 20 m zum linken Bachufer einhalten. Einrichtungen zur Oberfldichenwasserentsor-
gung diirfen nicht im eingez&unten Bereich liegen. 0
Garagen und Grundstiickszufahrten dirfen nicht eingeziunt werden, Vor Garagen (auBer Car-
poris) ist ein Stellplatz von mind. § m L&nge nachzuweisen. .

Mauemn, Sockel und Streifenfundamente sind unzulassig. Heckenpflanzungen aus Nadelgehdl-
zen sind unzuléissig. Geschnittene Hecken zur freien Landschaft hin sind unzuléssig.
Stiltzvorrichtungen jeglicher Art (z.B. Mauemn, Palisaden, Terrassierungen ...) sidlich der OK
HWB sind nicht zul#ssig.

7.6 Schematischer Regelquerschnitt

¥ :
STRASSENRAUMEINDRUCK DER \j,l

ﬂ Lzs'ge ﬁ'f' £'—a é; FEUERHAUSSTRASSE -

e A ‘ l |!|||| \
e o LHHHTIIPTT
f\'f: = Il:'__A .':q il.‘ 1 :I.-I RTTTITIT | \
) P g ’k%"?\'w“l .
fﬁff“"fe!( ] — E:Ea 1 0
/ BRI
/.fa’qnninggr | Teuwhamsiress, Gornganife oer Part. 4, ~

varbably Bralten - mldrhn_ﬂrlllgl xur Siracsg

T

Das Plangebiet wird in zwei Bauabschnitte (BA) unterteilt. Der zweite Bauabschnitt (BA 1I) wird
erst zu einem spéteren Zeitpunkt zur Genehmigung vorgelegt und erlangt demnach nicht
gleichzeitig mit dem BA | Rechtskraft.

Birgarmeister ' — | s

7.7 Bauabscﬁnitte
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PLANLICHE UND TEXTLICHE HINWEISE

1.

(=]

Gebaudebestand

20 ~~5— Ausdem Katasterplan (bemommene, bestehande Grundstacksgrenzen
30 TTTT Bestehende Boschungen

4.0 ::__;;__. H&henschichtlinien (25 cm-Abstande, Angaben in m ONN)

50 =9O——9O- Bestehender gemeindiicher Mischwasserkanal

8.0 - —éj — - Vorlaufige Parzellierung mit Numerierung

70 B8 Perbachableter

8.0 Gestaltung und Pflege von Granflachen

Die Gemeinde Kirchroth handigt den Bauwerbemn als Empfehlung for die Gestaltung und
Pflege der privaten Freifidchen die Landkrelsbroschare "Mein Garten" aus. Dartber hinaus
solien die folgenden Vorschlage zu einem dorfgematen Erscheinungsbild beitragen.

Gehdizpflanzungen

* Pflanzen eines Hausbaumes pro Bauparzelie
Geeignete Arten:
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Kastanie Aesculus hippocastanum
Birke Betula pendula
Hainbuche Carmpinus betulus
Rotbuche Fagus silvatica
Esche Fraxinus excelsior
Walnufl Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Sommerlinde Tilla platyphylics
Winterlinde - Tilia cordata
Bergulme Ulmus glabra
Mindestpflanzgréite: H oder Stb 3xv StU 14-18

bei Birke, Walnuf, Vogelkirsche. Eberesche  H oder Stb 3xv StU 12-14

(H = Hochstamm, Stb = Stammbusch; 3xv = 3 mal verpflanzt, StU 14-16 = Stammumfang
14 - 18 cm) ok

= Pflanzen von Obstbaumen (Hoch- oder Halbstamm)
lokal bewéhrte, robuste Sorten, vgl. beiliegende Liste von Kurt Schweinberger
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e Pflanzen von heimischen Laub- und dorftypischen Zierstrauchern

' Heimische Laubstraucher:
Sauerdom Berberis vulgaris
Kornelkirsche Cornus mas
Bluthartriegel Comus sanguinea
Haselnu} Corylus avellana
Weilidorn Crataegus monogyna/oxyacantha
*Pfaffenhitchen Euonymus europaeus '
*Liguster Ligustrum vulgare
*Heckenkirsche Lonicera xylostsum
Wilde Pflaume Prunus domestica
Traubenkirsche Prunus padus
Schiehe Prunus spinosa
Johannisheere Ribes nigrum
Heckenrose .Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schw. Holunder Sambucus nigra
Gem. Flieder Syringa vulgaris
*Gew. Schneeball Viburnum opulus

Soweit verftigbar, soll autochthones, d.h. aus dem Naturraum Bayerischef Wald abstam-
mendes Pflanzgut verwendet werden.

Dorftypische Zierstraucher:

Felsenbime ’ Amelanchier
Sommerflieder Buddieia

*Buchsbaum Buxus sempervirens
Forsythie Forsythia

Falscher Jasmin Philadelphus coronarius
Strauchrosen Rosa

Flieder in Sorten Syringa

*Gefllliter Schneeball Viburnum opulus °Sterile’

* gitige Pflanzen (—> Vorsicht bei Kleinkindern)

e Der Anteil an fremdiandischen Arten und Nadelgehdizen soll insgesamt 10 % nicht Qber-
steigen.

Sonstige Gartengestaltung

Grtinflachen sollen maglichst vieiféltig und artenreich gestaltet werden, empfohlen wird:
- Anlage von Gemilse-/Bauemgarten :

- Einsatz von Kletterpflanzen sowie Obst- und Weinspalieren 2ur Fassadenbegrinung
- Anlage von artenreichen Wiesen

- ungenutzte Rand- und Restflachen sollen der Spontanbegrinung Uberlassen werden
- flachige Pflanzungen mit Bodendeckem sind zu vermeiden

Pflage

- keine Verwendung von MineraldQnger

- kein Einsatz von Herbiziden und Pestiziden

- bei Wiegen: ein- bis zweimalige Mahd im Jahr

- bei Flachen mit Spontanbegrinung: Mahd alle 2 bis § Jahre
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9.0

10.0

11.0

12.0

13.0

14.0

Kompostierung

Gartenabfille und sonstiger kompostierbarer Abfall sollen auf dem Privatgrundstack kompo-
stiert werden. T

Baubiologie

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, daf im Interesse einer 8kologisch verantwor-

tungsvollen Bauplanung und -ausfahrung auf solche Baumaterialien weltgehend verzichtet
werden solite,

- die bekanntermaRen oder potentiell gesundheitsschédlich sind,

- die in nicht Energie-, Ressourcen-, bzw. umweltschonenden Herstellungsverfahren ge-
fertigt werden kdnnen, _ '

- oder bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wiederverwertbare Abfallprodukte
anfallen kdnnen. .

Es wird darauf hingewiesen, daB Informationen zu 8kologisch sinnvolien Baumaterialien u.a.

beim Bund Naturschutz bezogen werden kéfinen.

Auf die Verwendung von Strom zu Heizzwecken ist mglichst zu verzichten.

Mllrecycling

Die Bauwerber werden dazu angehalten (auch schon wahrend der Bauphase) anfallende
Abfaliprodukte zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufahren.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Gegenstande, wie Knochen-, Metall- oder Keramikteile gefunden wer-
den, ist vom Bauherm bzw. den bauausfihrenden Firmen sofort das Landesamt fir Denk-
malpflege oder das Landratsamt zu verstandigen.

Behandlung von Niedrschlagswéssem

Alle auf dem Baugrundstuck anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswasser (von Dach-
flachen oder versiegelten Fléchen) sollen Gber ein sigenes Leitungsnetz auf der Jeweiligen
Parzelle-in geeignete Regenwassersammelanlagen (z.B. Zistemnen) gefahrt werden,

Pro Wohneinheit ist ein Speichervolumen von mind. 3 cbm vorzusehen. Die Wiederverwer-
tung als Brauchwasser (Gartenbewasserung, WC-Spalung ...) wird angeregt. Private Re-
genwassersammelanlagen sind mit einem Notaberlauf in die gemeinschaftliche Oberfia-
chenwassermulde (siehe 6.7) zu versehen. Der Bauwerber hat dabei sigenverantwortlich si-
cherzustelien, daB verunreinigtes Niederschlagswasser (z.B. durch Streusalz) nur dem ge-
meindlichen Mischwasserkanal zugefahrt wird. ' '

Immissionen

Die durch die Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher Hof- und Nutzfizichen tempo-
rir méglichen Staub-, Geriusch- oder Geruchsimmissionen sind vom Siedler im l&ndiichen.
Raum zu dulden. - ,

Auf mégliche temporére Immissionen bezaglich der umliegenden Sffentiichen Infrastruktur-
einrichtungen (Feuerwehrgeratehaus, Wertstoffhof ...) wird hingewiesen. '
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15.0 Bau- und Freiflachengestaitung

Die Gestaltungsempfehlung als Bestandteil des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptas "An
der Feuerhausstrafie” (Stand: Mérz 1896) sind zu beachten und im Planungsprozess zu be-
racksichtigen. '
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