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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Ubersichtslageplan

/Ammorbullo | 5
Zeitidorner Feld/

M. NN A N =\ -
Abblldung 1: Ubersmhtslageplan M 1:25. 000 aus dem BayernAtIas vom 25 01.2022
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1.2 Anlass und Ziel

Die Gemeinde Kirchroth beabsicht, im Ortsteil Oberzeitldorn ein allgemeines Wohngebiet
auszuweisen, um weiterhin der laufenden Nachfrage nach geeigneten Wohnbaugrundstu-
cken begegnen zu kdnnen. Aufgrund einer positiven gewerblichen Entwicklung in der Um-
gebung, der gunstigen Lage an der Staatstralie 2125 sowie der Nahe zur Bundesautob-
ahn A 3 und zu den Stadten Straubing und Regensburg eine hohe Nachfrage nach attrak-
tiven Baugrundstlicken besteht.

Damit soll die Funktion des Ortes als Wohnstandort gestarkt und einer Abwanderung ins-
besondere junger Familien entgegengewirkt werden.

1.3 Gewahltes Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.11.2021 beschlossen, den vorliegenden quali-
fizierten Bebauungs- und Grinordnungsplan gemal § 13 b BauGB (Zulassigkeit von Vor-
haben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans) aufzustellen und somit verbindliches
Baurecht an dieser Stelle der Gemeinde Kirchroth zu schaffen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- mit integriertem Granordnungsplanes
umfasst die Flurnummer 15, 15/1, 147/1, 147/2, 147/3, 147/4 und 195/1/TF der Gemar-
kung Oberzeitldorn mit ca. 3,05 ha. Mit der vorliegenden Planung konnen 40 neue Bau-
grundstiicke in stadtebaulich sinnvollem Umfeld und an landschaftsplanerisch geeigneter
Stelle fur die weitere Entwicklung der Gemeinde bereitgestellt werden. Auf dem Grund-
stick FI. Nr. 15 und 15/1 ist bereits ein Bestandsgebaude (Reitanlage) mit Schuppen vor-
handen, welche abgerissen werden soll.

Bei einer maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 ergibt sich bei einem Bau-
land von ca. 30.531 m? eine maximal nutzbare Grundflache der Bauparzellen von
9.159,30 m2. Diese liegt im Rahmen der Héchstgrenze der Grundflache im Sinne des § 13
a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieRen.

Im beschleunigten Verfahren entfallen das Erfordernis einer Umweltprifung, die Eingriffs-
regelung mit baurechtlichem Ausgleich sowie die frihzeitige Beteiligung der Trager o6ffent-
licher Belange und der Offentlichkeit. Durch die Bebauungsplanung weden keine Vorha-
ben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter oder dafur, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

1.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP; Stand 01.01.2020) liegt die
Gemeinde Kirchroth im ,allgemeinen landlichen Raum* in der Region 12 ,Donau-Wald*.
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Laut der Karte ,Raumstruktur‘ des Regionalplanes Region ,Donau-Wald (RP 12; Stand
13.04.2019) liegt Kirchroth als bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum im Stadt- und
Umlandbereich des Oberzentrums Straubing.

Es erfolgt gemal den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der Regionalplanung eine
nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein mafvol-
les und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache am Ortsrand fur ein All-
gemeines Wohngebiet fur den ortlichen Bedarf. Es besteht eine Anbindung an weitere
bestehende Wohngebiete als geeignete Siedlungseinheit (stadtebaulich angebundene
Lage) im Suden und Westen.

Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche ErschlieRungsplanung.

Mit Bescheid der Regierung von Niederbayern vom 26.07.1983 und Erganzungsbescheid
vom 20.12.1988 (Nr. 420-4621.941) wurde flr die Gemeinde Kirchroth ein Flachennut-
zungsplan genehmigt. Darin ist das Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellit.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskréaftigen Flachennutzunsgplan der Gemeinde Kirchroth - ohne MafRstab

In der aktuellen Neuuberarbeitung des Flachennutzungsplanes wird der Bereich als WA

ausgewiesen (,Am Reiterweg").
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem aktuellen Bearbeitungsstand der Neuuberarbeitung des Flachennutzungsplanes —
ohne Malstab
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchroth stellt den Bereich als Flache flr die
Landwirtschaft dar. Gemal § 13a Abs. 2 Satz 2 kann ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.

1.5 Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet liegt als derzeitige landwirtschaftliche Flache mit Anschluss an be-
stehende Wohgngebiet im Suden und Westen im Ortsteil Oberzeitldorn der Gemeinde
Kirchroth am nordwestlichen Ortsrand. Naturnahe Strukturen sind nicht vorhanden.

Im Westen verlauft der Reiterweg, im Osten bis auf Héhe der Fl. Nr. 15/1 eine asphaltierte
ErschlieBungsstralle und im weiteren Verlauf nach Nord-Osten ein unbefestigter Feldweg.

A

Abbildung 4: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 18.02.2023- ohne Mafstab

Das Relief des geplanten Baugebietes stellt sich als relativ flach dar, mit Hohen von 328
m U. NN im Norden und 325 m 4. NN im Siden.

Innerhalb des Geltungsbereiches und der ndheren Umgebung befinden sich keine ausge-
wiesenen Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandsteile
oder geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind keine amtlich kartierten Biotope oder nach
Art. 23 BayBatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Strukturen vorhanden. Innerhalb der
beiden 0Ostlichen Parzellen FI. Nr. 15/0 und 15/1 befinden sich Gehdlzstrukturen, welche
nach Art. 16 BayNatSchG bzw. § 39 Abs. 5 BNatSchG geschutzt sind. Demnach ist es
verboten, Hecken, Feldgehdlze u. &. zu roden, abzuschneiden, zu fallen oder auf sonstige
Weise erheblich zu beeintrachtigen. 250 bzw. 550 m weiter sudlich liegen das Land-

21-54-01-P Seite 6 von 23



%HEIGL Bebauungs- mit Griinordnungsplan WA ,Laurentius — Begriindung

iggi&haanzsnagmem Fassung des Satzungsbeschlusses vom 25.04.2023

schaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ sowie das FFH-Gebiet ,Donau und Altwasser
zwischen Regensburg und Straubing“ sowie das Vogelschutzgebiet ,Donau zwischen Re-

gensburg und Straubing®.
Die Gemeinde liegt im Naturpark ,Bayerischer Wald*.

Bezuglich der gemeinschaftrechtlichen geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind aufgrund der angrenzenden vorhandenen Bebauung keine Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

Altasten in Form ehemaliger Deponien sind er Gemeinde auf der Flache nicht bekannt.

Gemal Bayerischem Denkmalatlas befindet sich im Geltungsbereich selbst das Boden-
denkmal mit der Nr. D-2-704-0001 ,Siedlungen vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des
Mittelneolithikums (Stichbandkeramik), der jungeren Bronze- und alteren Urnenfelderzeit,
der Urnenfelder- oder Hallstattzeit und der frihen Laténezeit. Graber der mittleren Bron-
zezeit und der Urnenfelderzeit".

Abbildung 5: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 18.02.2023 mit Denkmaldaten - ohne MaRstab

Der ungestorte Erhalt der Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Min-
destmald zu beschranken. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht; Bodeneingriffe
jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig
und daher unbedingt mit der Kreisarchaologie oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege abzustimmen. Bei Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im
Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde ein-
zuholen.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder besetigit werden, wenn sich dies auf
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Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

Das Plangebiet befindet sich gemal dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahr-
dete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt auRerhalb von festgesetz-
ten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensiblen
Bereichen®. AuRerdem sind keine Oberflachengewasser innerhalb des geplanten Wohn-
gebiets vorhanden.

Abb. 6: Blick von der sudl. Geltungsbereichsgrenze nach  Abb. 7: Blick vom 6stlichen Feldweg, ca. auf Héhe der gepl.
Norden Stralle nach Westen auf die Bebauung

Abb. 8: Blick von der westl. Stralle ,Reiterweg” nach Abb. 9: Blick von Westen nach Osten auf die derzeitige
Suden auf Hohe des Ortseingangs Bebauung Wohnhaus und Halle, welche abgebrochen we-
den soll

1.6 Begrindung der geplanten Siedlungsentwicklung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) soll die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertcksichtigung des demo-
graphischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1 G).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung mdg-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfugung stehen (vgl. LEP 3.2 Z).
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Nach dem Regionalplan Donau-Wald soll die Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden
der Region bedarfsgerecht erfolgen. Dabei soll die Siedlungsentwicklung soweit als mog-
lich auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert werden (vgl. RP 12 B Il 1.1. G). Der
Hauptort Kirchroth mit allen wichtigen Infrastruktureinrichtungen ist in ca. 2 bis 3 km Entfe-
rung gut zu erreichen und kann als trotz der gerinen Entferung als Ortsteil von Kirchroth
gesehen werden.

Die Gemeinde soll dabei bei Planungsentscheidungen friihzeitig prognostizierte Bevodlke-
rungsentwicklung und die Altersstruktur in der Gemeinde berticksichtigen.

2018 hatte die Gemeinde 3.762 Einwohner und konnte damit seit 2015 einen Anstieg um
102 Einwohner (entspricht 2,8 Prozent) verzeichnen. Damit ist nun, nach einem negativen
Trend zwischen 2008 und 2015, wieder eine positive Bevolkerungsentwicklung zu be-
obachten.

Auch fir die Zukunft wird laut der Bevdlkerungsvorausberechnung des Bayerischen Lan-
desamtes fur Statistik eine leicht positive Entwicklung mit einem Anstieg der Einwohner-
zahl um 3,1 % zwischen 2017 und 2031 erwartet.

Im Gemeindegebiet Kirchroth stehen demgegenuber aktuell weder im Innenraum noch in
den gesamten Ortsteilen offentliche Flachen fir eine Baugebietsentwicklung zur Verfu-
gung. Private, leerstehende Gebaude mit Wohnraumpotential in sémtlichen Ortsteilen ste-
hen derzeit nicht zum Verkauf.

Nachfolgend eine Darstellung und Begrindung der Gemeindeflachen It. Flachennut-
zungsplan:

Kirchroth und Thalstetten
zu Flache 1, ,Kapellenfeld II*
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Es fanden bereits Verhandlungsgesprache mit dem Eigentimer statt. Es konnte nach wie
vor keine Einigung erzielt werden. Das Grundstlick steht nicht zum Verkauf.

zu Flache 2, ,Kapellenfeld I, Bauabschnitt 11

Die bereits gefuhrten Verhandlungen sind gescheitert, da der Eigentimer keinen Ver-
kaufsbedarf sieht.

zu Flache 3, ,Sidlich der Lindenstrale®

Auf dieser Flache entstehen eine Tageseinrichtung sowie eine Wohnanlage fir Senioren.

zu Flache 4, ,Bachfeld 11
Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Sie steht nicht zum Verkauf.

Alle weiteren Baugebiete (Im Sand, Bachfeld-Bauabschitt II, An der Feuerhausstralle, Ka-
pellenfeld I, Kapellenfeld 1ll, Kapellenfeld 1V, Hahn-Grundstlick, Am Fischmarkt) sind be-
reits verkauft und gréRtenteils bebaut.

Weiher und Oberzeitidorn
zu Flache 5, ,Riedmihle”

Das Baugebiet ,Riedmuhle” wurde im Jahr 2019 erschlossen, ist bereits komplett verkauft
und gréftenteils bebauut.
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Alle weiteren Baugebiete (Am Perlbach, Am Raschberg, Kellerfeld, Krempelfurt) sind be-
reits verkauft und bebaut.

Pondorf

Das Baugebiet ,Ammerbreite” ist bereits verkauft und groRtenteils bebaut. Weitere Grund-
stucke stehen derzeit nicht zum Verkauf.

Niederachdorf

Die Grundstiicke im Innerortsbereich befinden sich allesamt in Privatbesitz und sind nicht
erwerbbar.

Stadldorf

Die Grundstiicke im Innerortsbereich befinden sich allesamt in Privatbesitz und sind nicht
erwerbbar.

Pillnach

Die Baugebiete ,Hofer Feld und Eichenhlgel“ sind bereits verkauft und bebaut. Weitere
Grundstucke stehen derzeit nicht zum Verkauf.

Obermiethnach, Untermiethnach, Krumbach, Roith

Das Baugebiet ,Trathfeld“ in Krumbach ist bereits verkauft und bebaut. Weitere Grundstu-
cke stehen in den genannten Ortsteilen, auch nach Verhandlungsversuchen, derzeit nicht
zum Verkauf. Im Ortsteil Roith wurde ein kleines Baugebiet ausgewiesen und im Jahr
2022 erschlossen. Der Verkauf der Grundstucke ist fur das Jahr 2023 geplant.

Aufroth, Neuroth, Neumuhl

Die Baugebiete ,Rother Feld und An der Bayerwaldstral3e, Bauabschnitt | und 11“ im Orts-
teil Aufroth sind bereits verkauft und groRtenteils bebaut. Weitere Grundstucke stehen
derzeit nicht zum Verkauf. Die Ortsteile Neuroth und Neumuhl befinden sich im Aul3enbe-
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KoéBRnach

zu Flache 6

Diese Flache befindet sich im Eigentum der Kirchenstiftung. Sie steht nicht zum Verkauf.
zu Flache 7

Der gesamte Grund gehort zur Hofstelle des Anwesens ,Kirchgasse 6.

zu Flache 8

Das Baugrundstlick gehdrt zur Hofstelle ,Straubinger Strale 44“. Das Grundstick wurde
mit einem weiteren Wohnhaus bebaut.

zu Flache 9
Das Grundstlck gehort zum Anwesen ,Siedlerweg 2“ und ist in Privatbesitz.
zu Flache 10

Das Grundstiick befindet sich in Privatbesitz und steht nicht zum Verkauf. Derzeit wird es
als kleine Viehweide genutzt.

Die Baugebiete ,Mulleracker, KéRnach-Ost, KéBnach Sud, KéRnach Sud Il und Asper-
weg“ sind bereits alle verkauft und bebaut. Weitere Grundstlicke stehen nicht zum Ver-
kauf.

Neudau und Pittrich
zu Flache 11

Das Baugrundstick wurde zwischenzeitlich mit einem Doppelhaus bebaut.
zu Flache 12
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Die Bauparzellen befinden sich in Privatbesitz und stehen nicht zum Verkauf.
zu Flache 13

Die Parzellen befinden sich allesamt in Privatbesitz. Teilweise wurden sie bereits mit
Wohnhausern bebaut.

Das Baugebiet ,Neudau® ist bereits vollstandig verkauft und bebaut.

Der Bedarf an Wohnbauflachen ergibt sich aus der Nichtverfigbarkeit der Baulandpotenti-
ale im derzeit gultigen Flachennutzungsplan sowie aus den vorliegenden Nachfragen
nach Wohnflachen bei der Gemeindeverwaltung.

Die geplante Ausweisung des vorliegenden Wohnbaugebiets erfolgt auf Grundlage sehr
starker Nachfragen nach Wohnbauflachen und entspricht den im Regionalplan dargestell-
ten Zielen fur bevorzugt zu entwickelnde Kleinzentren.

Aufgrund dieser Ausgangslage, das Anbindegebot, die Erschlielung sowie Ver- und Ent-
sorgung gewabhrleistet sind, hat der Gemeinderat - um der unverminderten Wohnraum-
Nachfrage zu begegnen - die entsprechenden Schritte unternommen und das Bauleitplan-
verfahren in die Wege geleitet, nicht zuletzt auch um die Abwanderung, insbesondere jun-
ger Familien, zu verhindern.

2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

2.1 Stadtebauliches Konzept

Das geplante allgemeine Wohngebiet stellt eine Erweiterung der Wohnbeauung in Ober-
zeitldorn dar. Der dreickformige Geltungsbereich wird nach Norden duruch eine Kettenah-
ausbauweise abgeschlossen, im weiteren Verlauf nach Siden sind Einzel- und Doppel-
hauser geplant. An der sud-ostlichen Grenze ist eine bis zu dreigeschossige Bauweise in
Form eines Mehrfamilienhauses zulassig. Auch kénnen im mittleren Geltungsbereich ,Ti-
ny-Hauser* erstellt werden.

»1iny-Houses“ sind im engeren Sinn fur strallenzugelassene Fahrzeuge (Anhanger mit
Sonderaufbau) und zugleich uneinegeschrankt baugenemigungsfahige 1-2-Zimmer-
Wohngebaude.

In Bayern besteht derzeit ein groler Bedarf an bezahlbarem Wohnraum fur vielfaltige
Haushaltsformen und Haushaltsgréfien. Um dem Bedarf zu begegnen, errichten unter-
schiedlichste Akteure, wie Wohnungsbaugesellschaften, Baugenossenschaften und pri-
vate Bauherren, mit Unterstitzung durch das Bayerische Wohnungsbauprogramm ein
breites Wohnungsangebot. Die Wohnform ,Tiny Houses® kann — unabhangig ob mobil
oder stationar — bei der erforderlichen Neuschaffung von dringend bendétigtem Wohnraum
in Bayern lediglich einen nachrangigen Beitrag leisten. Die Infrastruktur fur ,Tiny Houses*
ist aufwendiger und unwirtschaftlicher als bei konventionellen Wohnanlagen: Die einzel-
nen Hauser bendtigen einen eigenen Strom-, Wasser- sowie Abwasseranschluss und eine
den Anforderungen entsprechende Beheizung. Die Wohnform ,Tiny Houses® ist gepragt
durch ein sehr reduziertes Wohnflachenangebot in den einzelnen Einheiten, gleichzeitig
durch einen verhaltnismalig groflen Grundstticksflachenbedarf

,1iny Houses® fur Wohnzwecke sind Gebaude im Sinn von Art. 2 Abs. 2 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) und mussen die fur Gebaude geltenden gesetzlichen Regelungen des
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Bauordnungs- und Bauplanungsrechts beachten. Aus dem Bauordnungsrecht sind das
alle fir Gebaude maligeblichen Vorschriften, von deren Aufzahlung abgesehen wird.

Auch ein ,Tiny House®, das im Geltungsbereich eines Bebauungsplans errichtet wird,
muss den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen. Aullerdem muss die Er-
schlieBung gesichert sein (Strallenanschluss, Wasserversorgung, Abwasserbeseiti-

gung).“!
Die Gemeinde Kirchroth mochte in vorliegenden Bebauungsplan fur einen kleinen Teilbe-

reich die Maglichkeit zur Errichtung von Tiny-Houses unter Einhaltung der getroffenen
Festsetzungen ermdoglichen.

Am ndrdlichen Rand ensteht eine private Randeingriinung und im Westen wird ein Regen-
ruckhaltebecken angelegt.

Die attraktive, ruhige Wohnlage profitiert von einer glinstigen Verkehrsanbindung uber die
vorhandenen Stral3en mit Anbindungen zur Staatsstralle 2115 im Suden.

2.2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Abstandsflachen

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbe, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht zulassig. Dieser Ausschluss ist notwendig, um das Verfahren im §
13 b BauGB durchflihren zu konnen.

Im WA 1 sind zwingend zwei Vollgeschosse zu errichten. Im WA 2 sind Gebaude mit ma-
ximal zwei Vollgeschossen zulassig. Bei den Parzellen 19 bis 22 (WA 2) sind wahlweise
auch Kleinhauser, sog. ,Tiny Houses" zulassig.

Im WA 3 sind Gebaude mit maximal drei Vollgeschossen zulassig.
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt.
Bruttogrundflache ,Tiny-House": max. 55 m?

Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) betragt im WA 1 und 2 max. 0,8 und im WA 3
max. 1,0.

Fir die Abstandsflachen gelten die Regeln des Art. 6 BayBO.

2.3 Bauweise / Baugestaltung

Die Festsetzung von durchlaufenden Baugrenzen Uber die entstehenden Baufelder sowie
einer offenen Bauweise ermaoglicht grundsatzlich flexible Gebaudestellungen innerhalb der
einzelnen Parzellen auch zur Nutzung der Sonneneinstrahlung flr Photovoltaik- und
Warmwasseranlagen.

Im WA 1 und 2 sind Einzel- und Doppelhauser zulassig, im WA 3 (Parzelle 24) nur Mehr-
familienhauser.

! Antwort des Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr zu Frage 6a im Einvernechmen mit dem Staatsministeri-
um der Finanzen und fiir Heimat, vom 03.12.2020

21-54-01-P Seite 14 von 23



%HHGL Bebauungs- mit Grinordnungsplan WA ,Laurentius“ — Begrindung

\Saiilzrzé‘hjtﬁ[d"tokwr Fassung des Satzungsbeschlusses vom 25.04.2023

Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind max. zwei Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaus-
halfte ist max. eine Wohneinheit zulassig und je Mehrfamilienhaus sind max. 6 Wohnein-
heiten zulassig.

Aulierhalb der stral3enseitigen Baugrenze sind keinerlei Bauvorhaben nach Art. 57 BayBO
und § 14 BauNVO =zulassig, auller: Stellplatze, Zufahrten, Hauseingangsuberdachungen
und Einfriedungen

Entsprechend der angrenzenden Bebauung und der Lage am Ortsrand wird die traufseiti-
ge Wandhohe im WA 1 und 2 mit maximal 6,50 m, bzw. fur ,Tiny-Houses“ max. 4,50 m
und im WA 3 mit maximal 9,50 m bei einer max. Firsthohe von 9,00 m bzw. 12,00 m fest-
gesetzt. Bei einfachen und versetzten Pultdachern wird die max. Firsthéhe auf 7,50 m
bzw. 10,50 m an der der Traufseite gegenuberliegenden Aullenwand begrenzt, um die
Verschattung auf benachbarte Grundstiicke einzuschranken. Bei Flachdachern betragt die
maximale Wandhohe 7,00 m bei 2-geschossigen Bauwerken, bei 3-geschossigen Gebau-
den maximal 10,0 m.

Die maximal zulassige traufseitige Wandhohe von Garagen und Nebengebauden entlang
Grenzen betragt im Mittel 3,00 m.

Als Wandhohe gilt das Mal} von der geplanten Fahrbahnoberkante der angrenzenden Er-
schliefungsstral’e bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum
oberen Abschluss der Wand (Attika). Messpunkt ist die Mitte der strallenzugewandten
Gebaudeseite.

Als Dachformen werden symmetrische Sattel-, (Krippel-) Walmdacher, einfache und ver-
setzte Pultdacher sowie Zeltdacher zugelassen. Flachdacher sind ausschliefdlich in Ver-
bindung mit einer dauerhaften extensiven Dachbegrinung zulassig. Fur die ,Tiny-Houses*
sind symmetrische Satteldacher sowie Pult-, Tonnen-, Zelt- und begriinte Flachdacher
zulassig.

Die zulassige Dachneigung betragt 20° bis 40° bei Sattel- und (Krippel-) Walmdachern,
wobei die Neigung durch die max. zulassige Firsthohe begrenzt wird. Einfache und ver-
setzte Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 15° bis 40° vorgesehen. Flachdacher
weisen eine Neigung von 0 bis 5° auf.

Als Dacheindeckung sind kleinformatige Dachplatten aus Ziegel oder Beton in gedeckten,
nicht glanzenden roten, braunen, schwarzen oder grauen Farbtonen zu verwenden. Me-
talldacher u.a. aus Zink, Blei oder Kupfer sind nicht zulassig.

Dachgauben bis 2,5 m? Vorderansichtsflache und Zwerchgiebel sind ab einer Dachnei-
gung von 28° und nur im mittleren Drittel der Dachflache zulassig; sie durfen 1/3 der
Dachlange je Seite nicht Uberschreiten

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung bei gleicher Neigung wie die Dachflache. Freistehende Anlagen sind un-
zulassig. Bei Flachdachern ist eine max. Neigung der Solarkollektoren von max. 30° Grad
und max. Hohe von 60 cm von der Dachhaut zulassig.

Die Firstrichtung ist bei den Parzellen 1a bis 6¢ festgesetzt, bei den restlichen Parzellen
frei wahlbar.

Keller sind zulassig; ggf. sind private Hebeanlagen fur Schmutzwasser Uber die Ruck-
stauebene erforderlich.
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2.4 Verkehr, Stellplatze, Einfriedungen

Die Strallenanbindung erfolgt grundsatzlich ausgehend von der ErschlieRungsstralde ,Rei-
terweg“ im Westen mittels einer Ringstralde im Norden. Im Sudosten werden die Parzellen
P5 bis P9 uber eine kurze Stichstralle mit Wendehammer erschlossen. Die Grundsatze
der RASt 06 sind zu berlcksichtigen.

Der Straldenquerschnitt der ErschlieBungsstral3e ist mit einer 4,75 m breiten asphaltierten
Fahrbahn und mit einem 1,00 m breiten, wasserdurchlassig gepflasterten o6ffentlichen
Rand- bzw. Ausweichstreifen fur Versorgungstrassen, Strallenbeleuchtung, Schneeabla-
gerung etc. vorgesehen. Auf der anderen StralRenseite ist ein mindestens 2,50 m breiter
Grunstreifen mit Einzelbaumpflanzungen geplant. Dieser ist als Mulde auszubilden und
dient der Oberflachenwasserpufferung und -versickerung. Damit wird insgesamt ein fla-
chensparender, aber funktionaler Verkehrsraum geschaffen. An Einmindun-
gen/Kreuzungen sind FulR- und Radwege auf ca. 2 - 3 cm abzusenken, damit eine taktile
Flhrung fur Blinde und eine evtl. erforderliche Wasserfuhrung moglich ist.

Je Wohneinheit ist mind. 1 Stellplatz nachzuweisen. Der Stauraum vor einer Garage oder
einem Carport zahlt nicht als Stellplatz. Vor jeder Garage ist auf dem Grundstuck ein Stau-
raum von mind. 5 m Tiefe anzulegen.

Die max. zulassige traufseitige Wandhohe von Garagen und Nebengebauden betragt im Mit-
tel 3,00 m.

Garagen: Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstralie mittig
der Garagenzufahrt. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der Auldenkante der
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Nebengebaude: Den unteren Bezugspunkt bildet das geplante Gelande. Den oberen Be-
zugspunkt bildet der Schnittpunkt der Aul3enkante der Aulenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Bei Garagen und Nebengebauden sind Sattel-, Pult- und (Krtppel-) Walmdacher zulassig.
Flachdacher sind ausschliel3lich mit einer dauerhaften extensiven Dachbegrinung zulas-

sig.
Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise (Rasen-Pflaster, Rasengitter-, Rasenfugensteine, Schotter, Schotterrasen, wasser-
durchlassige Steine o. a.) zu erstellen. Abflussbeiwert max. 0,6. Bituminds befestigte Zufahr-
ten sind unzulassig.

Bei den Garagenzufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine Wasserrinne mit An-
schluss an die Grundstlcksentwasserung zu erstellen, so dass vom Grundstuck kein Wasser
auf die offentlichen Erschlielungsflachen flieRen kann.

Keller- oder Tiefgaragen sind unzulassig.

Garagen durfen als Grenzbebauung unter Beachtung der Vorschriften der Bayer. Bauord-
nung auch aufRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 BayBO bis 25 m? (z. B. Gebaude mit einem
Brutto-Rauminhalt bis 75 m?, Terrasseniberdachungen, Flissiggasbehalter, Schwimmbe-
cken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m® u.a.) sowie zulassige Nebenanlagen gemal} §
14 BauNVO bis 20 m? (z. B. Kleintierhaltungsanlagen) sind auch auf3erhalb der Baugren-
zen zulassig. Die Abstandsflachenregelungen der BayBO sind zu beachten.
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Dies gilt nicht fur Garagen und Carports sowie fur samtliche verfahrensfreie Bauvorhaben
und Nebenanlagen entlang den ErschlieBungsstral’en; diese sind dort stets innerhalb der
Baugrenzen zu errichten.

Strallenseitig sind naturbelassene oder hell lasierte Holzzaune mit senkrechter (!) Lattung
(keine "Jagerzaune®), Metallzaune ohne Spitzen sowie Hecken aus freiwachsenden
Laubgehdlzen - jeweils max. 1,20 m hoch, gemessen ab FOK Fahrbahnrand — zulassig,
Nadelgeholzhecken sind unzulassig.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur sind auch verzinkte oder kunststoff-
ummantelte Maschendrahtzaune, max. 1,20 m hoch, gemessen ab modelliertem Gelande
auf dem eigenen Grundstlck zulassig.

Private Zaunsockel sind aus 6kologischen und gestalterischen Grinden nicht zulassig,
Zaunsaulenbefestigung nur mittels Einzelfundamenten.

Blickdichte Mauern - auch Gabionen - sowie die Einlage von Gewebe- oder Kunststoff-
streifen oder -folien in Zaunelemente sind nicht zulassig.

Stauraume vor aneinander gebauten (Grenz-) Garagen auf benachbarten Grundsticken
durfen entlang der gemeinsamen Grenze nicht eingezaunt werden.

2.5 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Abweichend von Art. 57 Abs. 1 Nr. 9 BayBO sind private Aufschittungen oder Abgrabun-
gen zur Gartengestaltung (Gelandemodellierungen) bis max. 0,50 m uber oder unter der
fertigen ErschlieBungsstralle zulassig.

Zur Vermeidung von Zwangspunkten fur den jeweiligen Nachbarn ist - vorbehaltlich ein-
vernehmlicher anderer Regelungen zwischen angrenzenden Nachbarn - mit eventuellen
Gelandebodschungen entlang von Grundstucksgrenzen ein Mindestabstand von 0,5 m ein-
zuhalten; diese Béschungen sind mit Neigungen von 1:2 oder flacher auszubilden (keiner-
lei einseitige Gelandeveranderungen unmittelbar entlang der Grundstlicksgrenzen).

FUr Stitzmauern bei Garagenzufahrten gilt:

Sofern Garagen an der Grundsticksgrenze errichtet werden, durfen im Bereich der Gara-
genzufahrten Stutzmauern errichtet werden. Auf Stitzmauern durfen Zaune nach den Re-
geln der textlichen Festsetzung 2.3 errichtet werden.

Die Stitzmauern durfen von der Stral’enkante bis zur Vorderkante der jeweiligen Garage
ausgefuhrt werden. Die Oberkante der Stutzmauer darf im Bereich der Zufahrt max. 0,30
m Uber OK Erschlielungsstral’e liegen. Die Stitzmauern missen in den Bauantragen
exakt nach Lage, Lange und Hohe (mit Angabe von Hohenkoten an Ful3punkt und den
Oberkanten) dargestellt werden.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur ist die eventuelle Ausbildung von
Stutzmauern als gestalterisches Element ausschliel3lich aus Naturstein-Trockenmauern
bis zu einer Hoéhe von 0,5 m (hier gemessen ab Urgelande) — auch unmittelbar entlang der
Grenzen - zulassig. Stutzmauern entlang der Stral3enseiten sind nicht zulassig.

Die Gesamthdhe von Gelandeaufschittungen oder —abgrabungen einschlieRlich eventuel-
len Trockenmauern darf die Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstralle nur um max. 1
m Uber- oder unterschreiten.
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2.6 Grunordnungskonzept

Offentliche griinordnerische MaBnahmen

Zur Strallenraumgestaltung fur eine optisch wirksame, innere Durchgriinung sowie zur
Versickerung von Oberflachenwasser ist ein 2,50 m breiter Wiesenstreifen mit Pflanzung
von klein- bis mittelgrof3en Einzelbaumen als Hochstamme im Bereich der Ringstralle
festgesetzt.

Grol3kronige Baume haben sich in der Vergangenheit aufgrund des nur begrenzt zur Ver-
fugung stehenden Wurzelraumes nicht bewahrt. Weitere (hohere) Strauchunterpflanzun-
gen sind hier nicht vorgesehen, um die Sichtverhaltnisse v.a. bei den Grundstlcksein- und
-ausfahrten sowie bei StraReneinmundungen nicht zu beeintrachtigen. Teilbereiche kon-
nen aus gestalterischen Grinden jedoch mit geeigneten niedrigwachsenden Bodende-
ckern (BlUtenstauden, niedrige Rosen etc.) gestaltet werden.

Eine Freihaltung dieses 2,50 m breiten Seitenstreifens mit den darin festgesetzten Baum-
standorten von jeglichen langsverlaufenden Leitungstrassen ist notwendig, um Verletzun-
gen der Baumwurzeln durch evtl. spatere unterirdische Reparaturarbeiten auszuschlie-
Ren. Der fur samtliche Sparten zulassige Bereich ist in der Schnittdarstellung im Plan ge-
kennzeichnet.

Im Bereich des geplanten Regenriuckhaltebeckens sind Einzelbaumpflanzungen sowie die
Anpflanzung von Strauchgruppen vorgesehen.

Im Hinblick auf diese grunordnerischen MaRnahmen auf 6ffentlichem Grund sind Aussa-
gen in den textlichen Festsetzungen Kap. 3.1 (6ffentliche Grinflachen) enthalten.

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden, mineralischen Dungemitteln, atzenden Streustof-
fen und Streusalz soll zum Schutz von Boden und Grundwasser, der angrenzenden Vege-
tation und der Pfoten von Haustieren, insbesondere von Hunden und Katzen, auf privaten
Grun- und Verkehrsflachen unterbleiben.

Private griinordnerische MalRhahmen

Die grunordnerischen Vorgaben fur den privaten Bereich legen Mindestanforderungen fur
den Grunflachenanteil sowie fur weitere (Obst-) Baumpflanzungen fest und sollen die 6f-
fentliche, Okologisch und raumlich wirksame Eingrinung erganzen.

Je 300 m? Grundstucksflache ist mindestens ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum oder
ein Obstbaum (als Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen.

Zudem ist auf den noérdlichen Parzellen (1a mit 6¢), gemald Planeintrag, eine private
Randeingrinung (mindestens 2-reihige Hecke aus Strauchern und Heistern auf mindes-
tens 80 % der nordlichen Grundsticksgrenzen entlang der Geltungsbereichgrenze; mind.
6 m breit und mindestens 5% Baumanteil) umzusetzen.

Nadelgehodlzhecken (Thujen, Fichten u.a.) sind als Grundstluckseinfriedungen unzulassig.

Nach Art. 7 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
uberbauten Flachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen
oder zu bepflanzen.

.Kies- oder Schottergarten” wie auch -teilflachen sind - mit Ausnahme von bis zu ca. 50 cm
breiten Traufstreifen entlang von Gebaudefassaden - daher nicht zulassig.
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Die Verlegung von Kunstrasen im Aul3enbereich ist nicht zulassig.

Weitere grunordnerische MalRnahmen auf privatem Grund sind in Kap. 2.2 (Gestaltung der
Garagen und Nebengebaude), Kap. 2.3 (Einfriedungen), Kap. 2.4 (Aufschattungen, Ab-
grabungen und Stitzmauern) und Kap. 3 der Festsetzungen enthalten.

3. Ver-und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Abstande samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen zu
den festgesetzten Baumstandorten im 6ffentlichen Raum wird hiermit ausdricklich hinge-
wiesen (s. Ziff. 1.5 der Festsetzungen durch Text).

3.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung soll durch Anschluss an die gemeindliche Was-
serversorgung des Zweckverbandes Straubing-Land erfolgen.

Im Plangebiet verlauft von westlicher nach oOstlicher Richtung eine Versorgungsleitung DN
150. Der Umbau dieser Versorgungsleitung ist erforderlich. Im 6ffentlichen Stral3enbereich
des Reiterweges, FI. Nr. 146/1, Gmkg. Oberzeitldorn verlauft eine Versorgungsleitung DN
110, welche anschlielend in den Nepomuk-Ring, FI. Nr. 142/2, Gmkg. Oberzeitldorn wei-
terlauft.

Zur Erschliefdung des Geltungsbereiches soll die bestehende Versorgungsleitung DA 110,
verlegt im offentlichen StralRenbereich des Reiterweges, Fl. Nr. 146/1, Gmkg. Oberzeitl-
dorn in eine DA 160 umgebaut werden. An diese umgebaute Versorgungsleitung DA 160
wird eine neue Versorgungsleitung DA 110 inkl. Unterflurhydrant angebunden und entlang
des Reiterweges, FI. Nr. 146/1, Gmkg. Oberzeitldorn verlegt. Auf Hohe des Anwesens
,Reiterweg 7“ wird die neu verlegte Versorgungsleitung mit der bestehenden Versor-
gungsleitung DN 100 zusammengeschlossen und der bestehende Unterflurhydrant aus-
gebaut. Anschliel3end wird an die neu verlegte Versorgungsleitung DA 110 im Bereich des
Reiterweges, eine neue Versorgungsleitung DA 160 sowie DA 90 angebunden und im
Bereich der geplanten ErschlieBungsstrale verlegt. Jede Bauparzelle wird mite einem
Grundstuckanschluss DA 40 an die neue Versorgungsleitung angeschlossen. Die neu ver-
legte Versorgungsleitunge DA 160 in der ErschlieBungsstra’e wird mit der bestehenden
DA 160 Leitung, verlegt im offentlichen Strallenbereich ,Am Raschberg®, FI. Nr. 195,
Gmkg. Oberzeitldorn zusammengeschlossen.

Auf Hohe der Bauparzelle Nr. 8, 22 sowie des Anwesens ,Nepomuk-Ring 2 ist der Einbau
eines Unterflurhydranten vorgesehen.

3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist Uber die Erweiterung des vorhandenen Kanalnetzes zur Klar-
anlage Kirchroth geplant.
Unverschmutztes Niederschlagswasser von privaten Dach- und versiegelten Flachen ist

auf den einzelnen Baugrundsticken einer kombinierten Puffer- und Speicherzisterne zu-
zuleiten. Eine Zuleitung auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht zulassig.
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Die éffentlichen Rand- und Ausweichstreifen entlang der ErschlieBungsstralen (wasser-
durchlassige Befestigung mit Rasenfugenpflaster / Schotterrasen bzw. Wiesenstreifen)
konnen bei der Strallenentwasserung durch entsprechende Gefalle-Ausbildung fur eine
zumindest teilweise Versickerung mit herangezogen werden, um den Oberflachenwasser-
abfluss zu verringern und die Grundwasser-Neubildung zu fordern.

Im Westen entsteht ein Regenriickhaltebecken in welches Uberschusswasser eingeleitet
werden kann.

3.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Elektrizitatswerkes
Worth/Donau, Rupert Heider & Co. KG gewahrleistet.

Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erdkabeln (Pflanz-
abstande, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten im Leitungsnahe) beim Versorgungs-
unternehmen zu erfragen.

Zur ErschlieBung des Geltungsbereiches kann eine neue Versorgungsleitung DA 110 an
die bestehende Versorgungsleitung, Fl. Nr. 1270, Gmkg. Kirchroth angeschlossen wer-
den. AnschlieRend kann jede ausgewiesene Parzelle mit einem Grundstucksanschluss
DA 40 (Teilanschluss) an die neue Versorgungsleitung angeschlossen werden.

Der Standort fur einen notwendigen Trafo wird in Absprache mit dem Energieversorger
festgelegt. Es wird ca. eine Flache von 6 x 4 m bendtigt.

Es ist eine insektenschonende und energieeffiziente LED-Strallenbeleuchtung mit mog-
lichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe zu errichten, um Licht-smog und damit die
nachtliche Anlockwirkung auf Insekten, insbesondere Nachtfalter zu minimieren.

3.4 Telekommunikation

Ein Anschluss der Parzellen mit Breitband/Glasfaser Uber die Deutsche Telekom AG wird
angestrebt.

3.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW). Parzellen P5 bis P9 konnen nicht direkt angefahren werden. Die Abfallgefalle
sind hier an der Gemeindeverbindungsstral’e bereitzustellen. Die entsorgungstechnischen
weiteren Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweiligen Bauherren zu beachten.

Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grunabfalle werden im gemeindlichen Wertstoffhof
gesammelt und von privaten Unternehmen fachgerecht recycelt.

4. Abwehrender Brandschutz

Der Brandschutz wird durch die ortliche Feuerwehr sichergestellt. Die Feuerwehr ist gut aus-
gestattet und kann diese Aufgaben in vollem Umfang wahrnehmen. Die Léschwasserversor-
gung wird durch die vorhandene Wasserversorgungsleitung sichergestellt und ist vor Baube-
ginn mit der Brandschutzdienststelle abzuklaren. Gleiches gilt fir die Anzahl der Hydranten.
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5. Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung

Die folgenden Ausflihrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung. Artspezifi-
sche Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt. Die Behandlung der artenschutzrechtlichen
Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstellung einer Ab-
schichtungsliste wurde verzichtet.

Fledermause

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potenziellen Quartierbdume. Im Os-
ten grenzt eine kleinere Gehdlzflache an und im Siden befindet sich auerhalb des Gel-
tungsbereiches ein Feldgehdlz. Dieses kann zwar grundsatzlich als lineare Leitstruktur
fungieren; diese Gehdlze werden mit moglichen Quartiersbdumen vom Vorhaben jedoch
nicht beruhrt.

Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als essentielles Jagdhabitat kann jedoch aufgrund
der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden. Zudem wird die Funk-
tion gegenuber dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann ausgeschlossen werden.

Séaugetiere ohne Fledermause

Fiar Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete
Habitate. In diese Bereiche wird nicht eingegriffen.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen
werden.

Kriechtiere

Habitatstrukturen z.B. flr die Zauneidechse sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensrdume oder Wanderkorridore werden
nicht berthrt. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausgeschlossen
werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine Gewasserlebensraume. Damit kann eine vorhabens-
bedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe konnten aufgrund der naturlichen Verbreitungsgebiete z.B. Heller
und Dunkler Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum
und wahrend der Sommermonate auftreten.

Da fiur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte Be-
troffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln
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Fir diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im Geltungsbereich.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Gefallpflanzen

Die Auswertung der Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchs-
orte der groRtenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund der Biotopstruk-
tur und standortlichen Gegebenheiten konnen Vorkommen ausgeschlossen werden.

Brutvdgel

Die Ackerflachen sind als Bruthabitate fur bodenbrutende Vogel der Agrarlandschaft (z.B.
Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) generell geeignet. In der Regel meiden die vorge-
nannten Vogel die unmittelbare Nahe zu Siedlungsrandern, stark frequentierten Stral3en
und Sichtkulissen (z. B. hohe Gehdlzstrukturen). Nistplatze sind i. d. Regel erst ab einem
Abstand von 70 m (Schafstelze) bis 100 m (Feldlerche) zu finden. Kiebitze bevorzugen
flache, offene Landschaften mit weiter Sicht, die nicht durch die vorhandenen westlichen
und Ostlichen Sichtkulissen verstellt werden, ebenso durch die vorhandene 20kV-
Freileitung. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der vorgenannten Arten ist daher nicht
anzunehmen.

Die angrenzend vorhandenen Baume und Hecken konnen als Lebensraum fur geholzbru-
tende Vogelarten dienen. In diese Gehdlze wird jedoch nicht eingegriffen. Die geplante
Heckenpflanzung starken die Lebensraumfunktion des Gebietes.

Gesamtbewertung:

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu
befurchten.
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6. Beteiligte Behérden und Triger offentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

1.  Regierung von Niederbayern, Sg. Raumordnung, Landes- und Regionalplanung,
Landshut

2. Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen

3. Landratsamt Straubing-Bogen, (Untere Bauaufsichtsbehoérde)

4. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

5.  Autobahndirektion Stidbayern, Direktion Regensburg

6. Staatliches Bauamt Passau, Servicestelle Deggendorf

7.  Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straubing

8.  Energieversorgungsunternehmen Rupert Heider & Co. KG, Worth / Donau

9.  Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Straubing

10. Bayerischer Bauernverband, Straubing

11. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land, Straubing

12. Wasserzweckverband Straubing-Land

13. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat G23 - Bauleitplanung 80076 Minchen

14. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sud PTI 12

15. Benachbarte Gemeinden (Steinach, Parkstetten, Wiesenfelden, Stadt Woérth a.d.

Donau)
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