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Gemeinde Kirchroth
Landkreis Straubing — Bogen
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
fiir das Baugebiet ,,Siidlich der Lindenstrafie®
in Kirchroth

1.  TEXTLICHE UND PLANLI CHE FESTSETZUNGEN

1 Grenz- und Flichensiznaturen

11 smmm wm= wmm Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
o Bebauungsplanes

12 —e—s—o—s—s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsformen

1.3 Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB)

2. Art der baulichen Nutzuno

21 ™MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
2.2 GBF Gemeinbedarfsflache (§ 5 Abs.2 Nr7 BauNVO)

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 7ahl der Voligeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

3t R Parzelle 1 — 13 und 19
Héchstens ein ErdgeschoB und ein Oberge-
schoB (E + 1) zuldssig, wobei fur Parzelle 7
auch E + 1 + D zuldssig ist (Bestand)

31210 Parzelle 14 - 16, 18
Hachstens ein ErdgeschoB und ein ausge-
bautes DachgeschoB (Voligeschofl E + D)
zulissig, wobel ausnahmsweise aus planer-
ischen Griinden bei Parzelle 16 auch
E + 1 + D zuldssig ist.



3.1.3 1
32 03
33 0,6

Parzelle 17

bestehendes Wohngebaude das hochstens
ErdgeschoB, ein Obergeschof3 und ein aus-
bautes Dachgeschof (VollgeschoB)

(E + 1 + D) zulissig ist.

Max. Grundflichenzaht (§§ 17 und 19
BauNVO)

Max. GeschoBflichenzahl (§§ 17 und
20 BauNVO0)

4. Grundstiickserofe. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

4.1

4.2

421 0

4.3

431 wm =

5. Offentliche Verkehrsflichen

5.0 Fem=mmmeeee
FB4,5+ GR!.SJ:—(;VZ,O

511 —————— =

5.1.2 x e

52 7 Tewa

5.2.1

Mindestgréfie der Baugrundstiicke 500 m?
Bauweise

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Uberbaubare Flichen

Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)
Bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie
Nebengebiude (auBer Garagen) sind auBer-

halb der iiberbaubaren Flache im riick-
wirtigen Grundstiicksteil zuldssig

Offentliche Verkehrsflichen (FB = Fahrbahn,
GR = StraBenbegleitgriin, GW = Gehweg)
(mit Mafizahl in m)
StraBen-/Verkehrsflichenbegrenzungslinie
Fahrbahn

Fullweg

FuBwege sind mit einem wassergebundenen
Deckbelag auszubilden.
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6. Stellplitze, Garazen

6.1

6.2

6.5 lsisisis
6.6 v

7. Grunordnung

7.2.1

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden
mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplitze, bei Ge-
biuden mit 2 oder mehr Wohnungen mind.
1,5 Stellplatze je Wohnung und bei Nutzung
nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je 30 m®
Nutzfliche 1 Stellplatz zu errichten. Bei 6f-
fentlichen Gebduden sind mindestens die
gesetzlich vorgeschriebenen Stellplitze anzu-
legen.

Stellplitze und Garagenzufahrten sind n
einem versickerungsfahigen Bodenaufbau
auszufithren (z.B. Kies, Schotter, Schotter-
rasen, Rasenfugensteine 0.4.)

Bei einem AbfluBbeiwert von >= 0,5 st fur

das Oberflichenwasser eine Entwasserungs-
einrichtung vorzusehen im Privatgrundstiick
mit Anschiuf an die Grundstiicksentwasserung.

vorgeschlagener Garagenstandort
(Mittelstrich = vorgeschlagene Firstrichtung)

Der picht eingezdunte Stauraum zwischen
StraBen-/Verkehrsflichenbegrenzungslinie
und Garagen muf} mind. 6,0 m betragen.

Gemeinschaftsgarage mit Anzahl der Stell-
platze (ST) (Mittelstrich = vorgeschlagene
Firstrichtung)

Stellplatze

vorgeschlageneGrundstiicks-/Gara genzufahrt

Offentliche Griinflichen
Private Griinflichen

Die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten
Griinflichen hat landschaftsgerecht mit heim-
ischen Laubbiumen, Gehdlzen und Striuchern
unter Verwendung der unter 7.3 aufgefuhrten
Arten zu erfolgen. Erginzend hierzu sind im
privaten Bereich auch Obstbaume zuldssig; auf
die Kreissortenliste altbewéhrter Obstsorten
wird hingewiesen.



7.2.2

7.2.3

7.3.3
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Artenauswahl:
Spitzahomn
Bergahomn
Rotbuche
Hainbuche
Walnufy
Esche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Mindestpflanzgréfe:
Biume: Hei 2xv 150 — 200
Schwarzerle
Traubenkirsche
Vogelkirsche

Straucher: 2xv 60 — 100
Heckenrose
Bluthartriegel
Haselnuf
Heckenkirsche
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Schwarzer Hollunder
Purpurweide
Korbweide

Pflanzgebot fiir heimische Laubbdume

Pflanzgebot fiir raumbildende Gehdlz und
Strauchpflanzungen

(Schematische Darstellung)

bestehende Pflanzungen

Kinderspielplatz fiir den Kindergartenbetrieb

Pflanzliste

7.3.1 Zu pflanzende Baumarten; MindestpflanzgréBe: H 3xv StU 12— 14

- Acer platanoides

- Acer pseudoplatanus
- Fagus silvatica

- Carpinus betulus

- Juglans regia
-Farxinus excelsior

- Quercus robur

- Tilia cordata

- Tilia platyphyllos

7.3.2 Zu pflanzende Gehdlz- und Straucharten

- Alnus glutinosa
- Prunus padus
- Prunus avium

- Rosa canina

- Cornus sanguinea

- Corylus avellana

- Lonicera xylosteum

- Euonymus europaeus
- Frangulua alnus

- Sombucus nigra

- Salix purpurea

- Salix viminalis

Im Einvernechmen mit der unteren Natur-
schutzbehdrde konnen weitere heimische
Baum-, Gehdlz- und Straucharten zugelassen
werden.



7.3.4 Nicht zugelassen sind fremdléndische Ge-
hélze (z.B. Thujen, Blautannen)

7.4 In den Bauvorlagen fiir §ffentliche Bauten
in der Gemeinbedarfsflidche st die Griin-
ordnung der nicht bebauten Flichen auf dem
Baugrundstiick eindeutig darzustellen
(Freiflichengestaltungsplan).

8. Bauliche Gestaltune nach Art. 98 BayBO

8.1 Dicher

8.1.1 Dachform
Parzellen - 14 und 19
Satteldach (SD) be1 Wohngebéduden,
Nebengebduden und Garagen. Firste
Sind mittig zum Baukdrper anzulegen.

Vorgeschlagene Firstrichtung des Hauptdaches

Parzellen 1518
Satteldach bzw. Walmdach (WD) bei
Wohngebiuden, Nebengebiduden und

Garagen zuldssig.

8.1.2 Dachneigung
Wohngebédude
E+D 34° - 45°
E+1 30° - 40°
E+1+D 36° - 54°

Nebengebdude und Garagen:
Fiir Nebengebdude und Garagen gilt die
Variationsbreite der Wohngebiude.

8.1.3 Dacheindeckung
Kleinformatige naturrote bzw. braune Dach-
platten (Falzziegel, Biberschwanz o.4.) bei
Wohngebiude, Nebengebiude und Garagen.
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8.2

8.2.1
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Dachiiberstidnde

Wohngebiude

SD Traufe: max 1,20m
Ortgang: max 1,00 m

WD Traufe: max 1,00 m

Nebengebaude und Garagen

SD Traufe: max 0,50 m
Ortgang: max 0,50 m

WD Traufe: max 0,50 m

Dachiiberstinde an der Nachbargrenze
sind nicht zuldssig.

Als Eingangs- und Balkoniiberdachungen
sind groBere Dachiiberstinde (max 2,00 m)
zuldssig.

Dachautbauten

Dachaufbauten sind als Einzelgaupen in
Form von stehenden Dachgaupen (Schlepp-
oder Satteldachgaupen) mit einer max. An-
sichtsfliche von 2,50 m?® zuldssig.

Zulidssig sind auch stehende Dacherker (sog.
Zwerchgiebel), biindig oder max 1,00 m vor-
ragend aus der Umfassungswand hochgefubrt,
mit einer Frontbreite von max. ein Drittel der
Giebelbreite.

Sonnenkollektoren sind biindig in der Dach-
fliche zuldssig; sie miissen sich jedoch op-
tisch unterordnen.

Baukorper und AuBenwinde
Fassadeneinschnitte

Einschnitte (z.B. Loggien) sind in rechteckiger

Form zuldssig, dirfen jedoch max. ein Drittel
der Linge der AuBenwand nicht {iberschreiten.
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8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

Kniestockhdhen

Die Kniestockhdhen diirfen, gemessen an der

AuBenkante der Umfassungsmauer (roh), von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fufipfette
folgende Werte nicht libersteigen:

E+D 1,20 m
E+1 0,35 m
E+1+D 0,35 m
Wandhdhen

Die Wandh&hen diirfen, gemessen an der
Aullenkante der Umfassungsmauer (roh), von
der Oberkante natiirlichem oder festgesetztem
Geldnde bis Unterkante Sparren folgende
Werte nicht iiberschreiten:

Wohngebiude:

E+D 4,65m
E+1 6,45 m
E+1+D 6,45 m
Nebengebiude und Garagen:
max, 3,00 m.

Sockelhdhen

Die Sockelhéhen diirfen, gemessen von der
Oberkante natirlichem oder festgesetztem
Geldnde bis ErdgeschoBfubodenoberkante
(EFOK) 0,60 m nicht iibersteigen. Sockel sind
ohne Putzabsatz auszubilden. Bestehende
Altgebaude ausgenommen.

Die Aullenwiénde sind als verputzte Mauer-
flichen herzustellen. Ornamentputze sind nicht
gestattet. Ortstypische Putzbédnder am Giebel,
an Gebdudeecken, als Fenster- und Tiirum-
rahmungen sind in unaufdringlicher Weise er-
laubt,

Holzverschalte Giebel sind zuldssig.
Ausnahmsweise zuldssig ist auch holzver-
schalte Bauweise, soweit Bestimmungen des
Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Zur Farbgebung der verputzten Fassaden sind
WeiB oder gedeckte, erdige Farbtone zu
wihlen und zwar einheitlich je Anwesen.
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Die farbliche Behandlung von Holzverschal-
ungen hat i naturfarbenen oder hellen Holz-
schutzanstrichen zu erfolgen.

8.3 Werbeanlagen

8.3.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung
und nur an straBenseitigen Einfriedungen und
AuBenwénden, beschrinkt auf die ErdgeschoB3-
zonen, zuldssig (max. Fliche 0,50 m?)

8.3.2 Leuchtreklamen und sog. Nasenschilder sind
gesondert zu genehmigen.

3.4 Einfriedungen

8.4.1 Zum Straflenraum hin sind senkrechte Holzlat-
tenzdune mit Sockel (max Héhe 0,25 m) bis zu
einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Zulissig sind
auch Ziermetallzdune. An den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen sind auch Maschendrahtziune bis
zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig.

8.5 Abgrabungen und Auffiillungen

Grundsitzlich sind Geliandeverinderungen nur auf
das fur die BaumaBnahme unbedingt erforderliche
Mal zu beschrinken einschlieBlich der ErschlieB-
ungsstralle.

Abgrabungen und Auffiillungen sind bis zu max.
0,70 m auf das Urgelande zuldssig. Boschungen
sind im Verhdltnis 1 : 1,5 (Hohe : Breite) oder
flacher auszubilden

Ausfertiging:

Der Bebauungspian wird nach Duchiivung des Anzeigeverfahvens
gemaB § 11 Absatz 1 und 3 BauGB ausgefertigt.

Gemeinde Kirchroth 25, Sep. 1997

Regensburger StraBe
94356 Kirchro

anninger
1. Birgermueister
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UBERNAHMEN

1. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
Vorldufige Teilung der Grundstiicke

Gebiudebestand

1.3 Parzellennummerierung

2. AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

2.1 % Gebidudebestand

22 _::_TQ::M Wasserlauf
23 = Klassifizierte StraBe mit Anbauverbotszone
2.4 Trafostation

3. Allcemeingiiltige Hinweise

3.1 18 Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
T g— . ORI .

33 ~_ Eo Héhenlinie mit m-Angabe i, NN

34 T B——g— Abgemarkter Weg

35 Weitere Eintragungen und Planzeichen sind
Signaturen der Flurkarte, der Gelindevermes-
sung oder sonstige Hinweise. Alle nicht unter
1 aufgefithrten Eintragungen sind somit keine
Festsetzungen,

3.6 Nutzungsschablone

! =kein Eintrag

2 = betreffende Parzellennummer

3'= Art der baulichen Nutzung

4= Bauweise/Bebauung .

5 = Grundflichenzahl (GRZ)

6 = GeschoBflichenzahl (GFZ)

7= Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
8 = Zahl der Vollgeschosse (Hinweis)

.. Der Bebauungsplen wird nach Durchithiung des Anzeigeverfatrens (E = ErdgeschoB, 1 = ObergeschoB,

Ausfertigung:

Q‘j m&?§ 11 Absatz 1 und 3 BauGB ausgelertigt. D = DachgeschoB)
r QG einde Kirchr 28, Sep. 1997 9 = Dachart: SD = Satteldach, WD = Walmdach
Vo shReder burger Stragé/ 22 10 = zulassige Dachneigung
& 9AB55 Kirchedfs )
LA .'%@xﬁ/
_}ﬁ 5 /Wanninger

l:r Birgermeister



Il TEXTLICHE HINWEISE

1. Bodendenkmalfunde

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde)
ist umgehend die untere Denkmalschutzbehorde
zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmal-
pflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu ge-
statten.

2. Hinweise zur Wasserwirtschaft und zur Wasser-
einsparung

- Zur Grundwassermeubildung und Entlastung des
Entwisserungssystem ist eine Versickerung der un-
verschmutzten Dach- und Oberflichenabwiésser an-
zustreben, Ein Nachweis {iber die Sickerfihigkeit
des Untergrundes ist jedoch erforderlich.

- Die anfallenden Oberflichenwisser konnen auch
in geeigneten Behdltern wie Regenwasserspeicher,
Zisternen usw. gesammelt und gespeichert werden.
Verwendet kann dieses Wasser u.a. zur Gartenbe-
wisserung

Der Einbau von wassersparenden Armaturen wird
Empfohlen.

Baukorper, Miillbehiilter und Fassadenbe-
grinung

3.1 Gebidudeproportionen

Die Gebdude sind als klare rechteckige Bau-
korper auszubilden. Die lingeren Aulen-
winde verlaufen parallel.

3.2 Seitenverhiltnis

Das Seitenverhiltnis der Hauptbaukd&rper
(Gebiudelinge:Gebdudebreite) mufl mind.
bei Neubauten 5 : 4 betragen

33 Miillsammelbehilter und Briefkisten sind unauf-
dringlich in den Einfriedungen oder im Gebéude
vorzusehen.




34 Begriinung von Fassaden und Nebengebduden:

Die Begriinung von Fassadenteilen und Wénden
der Nebengebiude ist aus 6kologischer Sicht
wilnschenswert.
Geeignet sind folgende Arten:
- Schlinger
Blauregen/Glycine (Wisteria sinensis)
- Ranker
Waldrebe (Clematis hybride jackmanii)
- Spreitzklimmer
Winterjasmin Jasminum nudiflorum)
Sowie Obstspaliere

Berankungsgeriiste sind aus Holzlatten aus-
zubilden

Ausbildung der Keller

Es wird empfohlen, die Keller als wasser-
dichte Wanne auszufithren, da es bei Hoch-
wasser der Donau zu gespannten Grund-
wasserverhiltnissen kommen kann.

Ausfertigung:
Der Bebauungspian wir! nach Durchitihing des Anasigeverfeivens
gemél § 11 Absalz 1und 3 BauGB ausgefertigh.

Gemeinde Kirchroth 2 6. Sep. 1997

e Regensburger Strafle 22
[ \ 94356 Kirchroth

)
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Planunterlagen: Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes im MaBstab
M =1 :1000, zur genauen MaBentnahme nur bedingt ge-
eignet. Aussagen und Riickschliisse auf dic Untergrund-
verhiltnisse und die Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen und Text
abgeleitet werden,

Anfgestelit:
Kirchroth, den 16. Oktober 1995
Gedndert 01. Juli 1997; erneut gei.: 09, Sept. 1997

Alfons Eigls'pérger
Staatlich gepriifter Bautechniker

Ausgefertigt:
Kirchroth, den ...~ ... 0 W9t
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