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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

|1.1 Planungsanlass

In der Gemeinde Kirchroth besteht aufgrund einer positiven gewerblichen Entwicklung,
der gunstigen Lage an den Staatsstrallen 2148 und 2125 sowie Nahe zur A3 und zu
Straubing eine anhaltende Nachfrage nach attraktiven Baugrundsticken.

Deshalb beabsichtigt die Gemeinde die vorhandenen Siedlungsflachen am westlichen
Ortsrand des Hauptortes durch die Ausweisung eines kleinen Wohngebietes zu erwei-
tern.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- mit integriertem Grunordnungspla-
nes befindet sich im westlichen Anschluss an das bestehende Dorfgebiet und im sudli-
chen Anschluss an das Allgemeine Wohngebiet ,Kapellenfeld I11. Es umfasst die Flur-
nummer 285 der Gemarkung Kirchroth mit ca. 1,3 ha. Mit der vorliegenden Planung kon-
nen ca. 13 neue Baugrundstucke in stadtebaulich sinnvollem Umfeld und an land-
schaftsplanerisch geeigneter Stelle fur die weitere Entwicklung der Gemeinde bereitge-
stellt werden.

Die Erschliefung sowie die Ver- und Entsorgung kénnen gewahrleistet werden, die
landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflache ist aus naturschutzfachlicher Sicht als un-
problematisch einzustufen.

1.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir die Gemeinde Kirchroth liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan (FNP) aus
dem Jahr 1983 bzw. 1988 (Erganzungsbescheid) mit inzwischen 39 Deckblattern vor.
Hierin ist der Geltungsbereich als ,Flache fur die Landwirtschaft” ausgewiesen.

Im Parallelverfahren gemalf} § 8 (3) BauGB soll zur Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungs- mit Granordnungsplanes gleichzeitig der FNP mit Deckblatt Nr. 40 geandert wer-
den.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.06.2016 den Aufstellungsbeschluss flr den
vorliegenden Bebauungs- mit Grunordnungsplan getroffen.

|1.3 Planungsauftrag

Das Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbtro Dipl.-Ing. Gerald Eska in Bo-
gen wurde von der Gemeinde mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauf-
tragt.
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|1.4 Ubersichtslageplan: Auszug TK 7041 - Miinster, M ca. 1:25.000
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|1.5 Luftbildausschnitt — ohne MaRstab

1.6 Begriindung des Bauflachenbedarfes |

Die im gultigen Flachennutzungsplan als Alilgemeine Wohngebiete dargestellten, nicht
bebauten Siedlungsflachen (siehe nachfolgenden Planausschnitt) befinden sich aus-
schliefl3lich in Privateigentum und sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht zu erwerben. Es ist
momentan nicht mdglich, auf diesen Flachen Wohnbauflachen zu schaffen.

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung am Hauptort Kirchroth be-
steht fur die Gemeinde derzeit die einzige Méglichkeit, die Flachen des Planungsgebiets
.Kapellenfeld IV* zu erwerben und als Bauland auszuweisen.

16-40-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. "16
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Die vorliegende Planung wurde im Gemeinderat ausfuhrlich diskutiert und abgewogen.
Zur stadtebaulichen Begrundung der geplanten Erweiterung wird auf die bestehenden
Strukturen o6stlich und nérdlich des Plangebiets hingewiesen. Der Bedarf an Wohnbau-
flachen ergibt sich aus der Nichtverfugbarkeit der Baulandpotentiale im derzeit gultigen
Flachennutzungsplan sowie aus den vorliegenden Nachfragen nach Wohnflachen bei
der Gemeindeverwaltung.

Derzeit verfugt die Gemeinde nur noch uber wenige Wohnbaugrundstlcke in Kirchroth (6
von 34 Parzellen aus dem Baugebiet ,Im Sand®; die belegten Bauplatze wurden inner-
halb eines halben Jahres verkauft; derzeit besteht ein Verkaufsstopp). Die geplante
Ausweisung des vorliegenden Wohnbaugebiets erfolgt auf Grundlage sehr starker Nach-
fragen nach Wohnbauflachen und entspricht den im Regionalplan dargestellten Zielen
fur bevorzugt zu entwickelnde Kleinzentren.

16-40-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. "16
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> zu Flache 1, Erweiterung Kapellenfeld 11l (WA):
Die Flache ist nicht erwerbbar, sie wird landwirtschaftlich bewirtschaftet.

» zu Flache 2, Kapellenfeld Il (WA):

In der Vergangenheit wurden bereits grundsatzliche Verkaufsverhandlungen gefuhrt.
Eine Einigung konnte nicht herbeigefihrt werden.

» zu Flache 3, Erweiterung Kapellenfeld Il (WA):

Die Grundstucksverhandlungen sind gescheitert, da der Eigentumer aufgrund ande-
rer erfolgreicher Grundstlicksgeschéafte keinen Bedarf an weiteren VeraufRerungen
hat.

» zu Flache 4, Bachfeld Il (WA):
Die Flache steht nicht zum Verkauf. Sie wird landwirtschaftlich bewirtschaftet.

16-40-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. 16
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2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

2.1 Stadtebauliches Konzept

Das geplante Allgemeine Wohngebiet stellt einen stadtebaulich sinnvollen Anschluss im
Westen von Kirchroth an bestehende Wohn- und Mischgebiete dar.

Die Planung ist flr ca. 13 Baugrundstlicke konzipiert. Es sind Einzelhauser, bei ausrei-
chender Grundstlucksgrof3e auch Doppelhduser mit Erd- und Obergeschold bei weitge-
hend freien Gebaudestellungen zulassig.

Ein aus der Ortsmitte herausfiuhrender Gehweg wird entlang der Staatsstral’e bis zur
vorhandenen Kapelle am neuen westlichen Ortsrand fortgesetzt.

2.2 ErschlieBungs- und Bebauungskonzept

Die Strallenanbindung erfolgt Uber die im Osten befindliche GVStr. ,Hundsschweif - Pit-
trich“. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes setzt sich mit einer staatsstral’en-
parallelen Fahrbahn und einer Ringstral3e fort. Damit kann jegliche neue Abfahrt von der
St 2125 vermieden und die ohnehin von Bebauung freizuhaltende 20 m-Zone ab Fahr-
bahnrand der St 2125 genutzt werden.

Der StraRenquerschnitt der ErschlieBungsstralde ist mit 4,75 m Fahrbahnbreite mit einem
2,75 m breiten, wasserdurchlassig gepflasterten oder als Grunstreifen ausgebildeten 6f-
fentlichen Rand- bzw. Ausweichstreifen mit Einzelbaumpflanzungen geplant. Dieser
Rand- und Ausweichstreifen ist als Mulde auszubilden und dient einer ersten Oberfla-
chenwasserreinigung und -versickerung. Auf der gegenuberliegenden Stral3enseite ist
ein 1,00 m breiter, wasserdurchlassig gepflasterter offentlicher Rand- bzw. Aus-
weichstreifen fur Versorgungstrassen, Strallenbeleuchtung, Schneeablagerung etc. vor-
gesehen (s. Regelquerschnitte im Plan).

Die Ausweisung von durchlaufenden Baugrenzen uUber die entstehenden Baufelder beid-
seits der Ringstralle ermoglicht flexible Gebaudestellungen innerhalb der einzelnen Par-
zellen auch zur Nutzung der Sonneneinstrahlung fur Photovoltaik- und Warmwasseran-
lagen. Die Wahl der Dachformen ist - mit Ausnahme von Flachdachern - weitgehend frei.

Um den baurechtlich erforderlichen externen Ausgleichsflachenbedarf gering zu halten,
wird die Grundflachenzahl mit 0,35 relativ niedrig, flr eine Einzelhausbebauung aber
ausreichend bemessen festgesetzt.

Entsprechend der angrenzenden Bebauung und unter Berlcksichtigung der Ortsrandla-
ge wird die traufseitige Wandhohe mit max. 6,50 bei einer max. Firsthohe von 9,00 m, je-
weils ab FOK fertige ErschlieBungsstrale festgesetzt; dies ermdglicht eine Bebauung mit
Erdgeschold + Obergeschol3; bei einfachen Pultdachern wird die Firsthohe auf max. 6,50
m begrenzt, um keine zu starke Beeintrachtigung benachbarter Grundstticke durch Ver-
schattung zu herbeizufuhren.

16-40-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. "16
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12.3 Griinordnungskonzept

|2.3.1 Offentliche griinordnerische Malnahmen

Mit der Ausweisung des geplanten Baugebietes verlagert sich der Ortsrand von Kirchroth
auch sudlich der Staatsstralle 2125 weiter nach Westen.

Nach Siuden hin ist der Bereich durch den naturnahen Gehdlzbewuchs entlang des sog.
,Baggergrabens” (Perlbach-Ableiter) optimal in die Umgebung eingebunden. Nach Norden
hin folgt im Anschluss an die Staatsstral3e ein dicht bewachsener Larmschutzwall, der
sudostliche Rand ist durch eine Reihe hochgewachsener Pappeln und weitere Siedlungs-
gehdlze gepragt.

Entlang der Staatsstralle ist eine alleeartige Bepflanzung mit Stiel-Eichen bis zur Kapelle
im Westen mit der dort vorhandenen Linde vorgesehen.

Zur Strallenraumgestaltung sowie zu einer optisch wirksamen, inneren Durchgrinung ist
im Bereich des 2,75 m breiten Mehrzweckstreifens entlang der Ringstral’e die Pflanzung
von klein- bis mittelgroRen Einzelbaumen als Hochstamme festgesetzt. Grol3kronige Bau-
me haben sich in der Vergangenheit aufgrund des hier nur begrenzt zur Verfigung ste-
henden Wurzelraumes nicht bewahrt. Weitere (hohere) Strauchunterpflanzungen sind nur
entlang der staatsstra3enparallelen Erschliefungsstral3e, nicht jedoch entlang der Ring-
stralde vorgesehen, um die Sichtverhaltnisse v.a. bei den Grundsticksein- und -ausfahrten
nicht zu beeintrachtigen. Teilbereiche konnen hier aus gestalterischen Griunden zur Erho-
hung der Attraktivitat des Baugebietes jedoch mit geeigneten niedrigwachsenden Boden-
deckern (Blutenstauden, niedrige Rosen, Graser etc.) gestaltet werden.

Eine Freihaltung des 2,75 m breiten Seitenstreifens mit den darin festgesetzten Baum-
standorten von jeglichen langsverlaufenden Leitungstrassen ist erforderlich, um ausrei-
chende Abstande zu Baumen (mind. 2,50 m) einzuhalten und um spatere Verletzungen
der Baume im Wurzelbereich durch evil. notwendige unterirdische Reparaturarbeiten
auszuschlief3en.

Der fur samtliche Sparten zuldssige Bereich ist in der Schnittdarstellung im Plan gekenn-
zeichnet.

Entlang der Sldseite des Baugebietes ist ein 3,50 m breiter Wiesenstreifen zur Unterhal-
tung des angrenzenden Bachlaufes und als Puffer- und Schutzstreifen gegenuber dem
dort befindlichen Gehdlzbewuchs eingeplant.

Zu diesem Streifen wird zw. den Parzellen 10 und 11 eine ebenfalls 3 m breite Ful3-
wegeverbindung geschaffen, welche auch den erforderlichen Regenwasserkanal fir
uberschussiges Oberflachenwasser zum dort vorgesehenen Regenruckhaltebecken auf-
nimmt.

16-40-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. "16
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|2.3.2 Private grinordnerische MalRnahmen

Entlang des neuen Ortsrandes an der Westseite sind zur Einbindung des Wohngebietes
auch auf dieser Seite auf mindestens 50 % der Grundstuckslangen der beiden dort be-
findlichen Parzellen mind. 2-reihige Gehdlzpflanzungen festgesetzt. Nadelgehdlzhecken
als Grundstuckseinfriedungen sind ausgeschlossen.

Auf jeder Parzelle ist pro 300 m? Grundsticksflache mind. ein Baum zur inneren Durch-
grunung zu pflanzen.

Weitere grunordnerische MaRnahmen auf privatem Grund sind in Kap. 2.2 (Gestaltung
der Garagen und Nebengebaude), Kap. 2.3 (Einfriedungen), Kap. 2.4 (Aufschiuttungen,
Abgrabungen und Stutzmauern) und Kap. 3 der Festsetzungen enthalten.

16-40-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. "16
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3. Ver-und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Abstande samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen zu
den festgesetzten Baumstandorten im offentlichen Raum wird hiermit ausdricklich hin-
gewiesen (s. Festsetzungen durch Text).

|3.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung soll durch Anschluss an den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Buchberggruppe erfolgen.

3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist Uber die Erweiterung des vorhandenen Kanalnetzes zur
Klaranlage Kirchroth geplant.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist auf den
Baugrundstiicken Uber einen Regenwasserkontrollschacht mit Sickerfunktion zu versi-
ckern.

Die geplanten Rand- und Ausweichstreifen (wasserdurchlassige Befestigung mit Rasen-
fugenpflaster / Schotterrasen bzw. Wiesenstreifen) konnen bei der Strallenentwasserung
durch entsprechende Gefalle-Ausbildung zusatzlich fur eine mdgliche Versickerung mit
herangezogen werden, um den Oberflachenwasserabfluss zu verringern und die Grund-
wasser-Neubildung zu férdern.

Uberschusswasser aus privaten und &ffentlichen Flachen wird in den im Stdosten geplan-
ten Retentionsteich und entsprechend gedrosselt weiter zum ,Baggergraben” abgeleitet.

3.3 Energieversorgung |

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Elektrizitatswer-
kes Worth a.d. Donau Rupert Heider & Co.KG vorgesehen.

|3.4 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW).

Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweiligen
Bauherren zu beachten.

Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grinabfalle werden im gemeindlichen Wertstoffhof
gesammelt und recycelt bzw. fachgerecht entsorgt.

16-40-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. "16
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4. Flacheniibersicht

Alle Angaben sind ca.-Angaben, aus dem Plan M = 1 : 1.000 mittels CAD ermittelt.

|4.1 Offentliche Flichen |

4.1.1 Gepl. StralBenverkehrsflachen

(bituminds befestigt) 1.755 m? = 13,1 %
4.1.2 Gepl. Rand- und Ausweichstreifen 1.315m? = 9,8 %
4.1.3 Gepl. Ful’- und Radweg entlang der Staatsstralle 680 m? = 51 %
4.1.4 Gepl. FuBweg zum Regenruckhaltebecken 100 m? = 0,8 %
415 Gepl. Regenriickhaltebecken 500 m? = 3,7 %
4.1.6 Gepl. offentl. Grunstreifen 600 m? = 4,5 %
Offentliche Flachen, gesamt 4950 m?= ca. 37,0%

|4.2 Private Flichen |

Vorlaufige ParzellengroRen Nr. 1 mit 13 mit Einzelgro3en von ca. 540 m? bis ca. 720 m?;
durchschnittliche ParzellengréfRe: ca. 648 m?2.

Nr.1: 720 m? Nr.6: 710 m? Nr. 11: 715 m?
Nr.2: 710 m? Nr.7: 580 m? Nr. 12: 700 m?
Nr.3: 630 m? Nr.8: 540 m? Nr. 13: 690 m?
Nr.4: 650 m? Nr.9: 575m?
Nr.5: 620 m? Nr. 10: 590 m?
Nettobauland gesamt 8.430 m?*= ca. 63,0 %
| Gesamtfliche Geltungsbereich 13.380 m*= 100,00 % |

16-40-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. "16
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5.

Immissionsschutz

Zur Verringerung des von der Staatsstral’e 2125 ausgehenden Larmpegels wird fur die
Wohnhaus-Nordseiten der zur ST 2125 hin gelegenen Parzellenreihe (Schlafzimmer-
fenster der Parzellen 1 bis 5 und 13) der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3
festgesetzt.

Beteiligte Behérden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

- =2 O 00N O~ W

I | G G |
N o oA WN

Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsbehoérde, Landshut

Landratsamt Straubing-Bogen, (67-fach: Untere Bauaufsichtsbehérde, Untere Im-
missionsschutzbehorde, Untere Naturschutzbehérde, Kreisstrallenbaubehorde,
Gesundheitsbehorde, Kreisarchaologie, Brandschutzbehorde)

Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Autobahndirektion Sudbayern, Dienststelle Regensburg

Staatliches Bauamt Passau, Servicestelle Deggendorf

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straubing

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing

Bayerischer Bauernverband, Straubing

. Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern, Landau a.d. Isar
. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat G23 — Bauleitplanung, Post-

fach 10 02 03, 80076 Minchen

. Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen

. Elektrizitatswerk Worth a.d. Donau Rupert Heider & Co. KG

. Zweckverband zur Wasserversorgung der Buchberggruppe

. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW)

. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Std PTI 12

. Benachbarte Gemeinden: Steinach, Parkstetten, Wiesenfelden, Stadt Wérth a.d.

Donau
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes er-
forderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.
Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begrindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizufugen.

|1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Der vorliegende Bebauungs- und Griinordnungsplan regelt die bauliche Entwicklung des
geplanten Allgemeinen Wohngebietes, seine Einbindung in die Umgebung, berucksich-
tigt dabei ortstypische Bauweisen und Bepflanzungen und trifft verbindliche Aussagen
zur Eingriffsminimierung und -vermeidung gem. § 15 BNatSchG.

» Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Kirchroth, sudlich der Staatsstrale
2125 nach Oberzeitldorn. Nach Norden hin schlief3t sich das Allgemeine Wohngebiet
.Kapellenfeld III*, im Osten ein Dorfgebiet an. Im Suden wird das Gebiet vom sog. Bag-
gergraben, nach Westen hin durch landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplanes umfasst
die Flurnummer 285 der Gemarkung Kirchroth mit ca. 1,3 ha.

|1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.09.2013

Lage der Gemeinde Kirchroth gemaly der Strukturkarte im ,allgemeinen Iandlichen
Raum®in der Region 12 ,Donau-Wald®, nordwestlich der Stadt Straubing.

Auszlge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu ent-
wickeln. Alle tberértlich raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hieffiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und zur Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.
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1.1.3 Ressourcen schonen

(G)

1.2
(G)

(4)

3.1
(G)
(G)
3.2
(4)
3.3
(G)

(4)

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Demografischer Wandel

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine rdumlich méglichst ausgewogene
Beviélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen wer-
den.

Der demografische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung zu
beachten.

Flachensparen

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden.

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorh. Potentiale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfligung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

Beriicksichtigung:

Malvolle ortliche Siedlungsentwicklung, Anbindung an vorhandene Siedlungseinheit,
okologisch unsensible Ausgangsflachen.
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» Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 30.04.2016

— Gem. Karte 1 ,Raumstruktur® ist Kirchroth als Kleinzentrum und ,bevorzugt zu entwi-
ckelnder Ort* mit Lage im Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Malde gestarkt werden soll sowie im Stadt- und Umlandbereich des Oberzentrums
Straubing dargestellt.

— BIl - Siedlungswesen

1.1 (G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsge-
recht erfolgen.

Die Siedlungsentwicklung soll so weit als méglich auf die Hauptorte der Ge-
meinden konzentriert werden.

Beriicksichtigung:

Malvolle Flachenausweisung am Hauptort der Gemeinde in angebundener Lage flr den
oOrtlichen Bedarf.

» Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Geltungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) als ,Landwirt-
schaftliche Nutzflache” dargestellt.

Beriicksichtigung:

Im Parallelverfahren gemal § 8 (3) BauGB soll gleichzeitig mit vorliegendem Bebau-
ungs- mit Grunordnungsplan auch der FNP mit Deckblatt 40 entsprechend geandert
werden.

> Naturschutzrecht

Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden gem. Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG im Bebauungs- und Grinord-
nungsplan getroffen.

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkmaler

Laut Bayerischem Denkmalatlas liegt das Baugebiet in vollem Umfang innerhalb des
Bodendenkmals D-2-7041-0027 - Siedlungen vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung,
u.a. der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums, der Bronzezeit und der Laténezeit.

Der ungestdrte Erhalt von Bodendenkmalern hat aus Sicht des Bayerischen Landesam-
tes fur Denkmalpflege Prioritat.

Bodeneingriffe sind daher grundsatzlich auf das unabweisbar notwendige Mindestmal}
zu beschranken.
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Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2
u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen
eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Fruhzeitig ist vor Beginn der Erschliefungsarbeiten wird in Absprache mit der Kreisar-
chaologie Straubing-Bogen eine archaologische Grabung durchgefuhrt. Diesbezlgliche
Vorgesprache mit Herrn Dr. Husty haben bereits stattgefunden. Archaologische Untersu-
chungen werden bereits durchgeflhrt.

Bau- und Kunstdenkmaler

Auch im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler oder En-
sembles gemal} Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG.

» Wasserrecht

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb von Hochwassergefahrenflichen und Uber-
schwemmungsgebieten, allerdings mit ca. seiner sudlichen Halfte innerhalb eines sog.
wassersensiblen Bereiches.

Eine wasserrechtliche Gestattung ist allenfalls fur das geplante Regenwasserrickhalte-
becken im Sudosten erforderlich; Grundwasser wird nicht angeschnitten.
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2. Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

» Natiirliche Gegebenheiten, derzeitige Nutzung

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Straubinger Gau“ (064), und hier der
naturraumlichen Untereinheit ,Straubinger Aue® (064.53) zugerechnet.

Der Naturraum ist als ehemaliger Uberschwemmungsbereich der Donau durch z.T. an-
moorige Bereiche, dazwischen mit auf nur weniger hoher gelegenen, sandig-lehmigen
Platten gekennzeichnet.

Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar am noérdlichen Rand der ,Straubinger
Aue®, nordlich der St 2125 beginnt bereits die Niederterrasse des ,Parkstettener Feldes"
(naturraumliche Untereinheit 064.54).

Topographie: Das geplante Wohngebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 320 bis
322 m U.NN. Im Baugebiet selbst sind keine gréieren Hohenunterschiede vorhanden, es
ist leicht kuppenformig und steigt insgesamt von Sud nach Nord etwas an.

Wasser: Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Im
Suden verlauft der sog. ,Baggergraben®, weiter studdstlich auch als ,KéRnach-Ableiter”
bezeichnet. Gemall dem ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern“ (IUG) befindet sich das Plangebiet auBerhalb von Hochwassergefahren- und
Uberschwemmungsgebieten.

Der sudliche Teil liegt in einem sog. ,wassersensiblen Bereich®. Diese Gebiete sind
durch den Einfluss von Wasser gepragt, es kann durch Uber die Ufer tretende Fllsse
und Bache, Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder hoch anstehendes Grund-
wasser zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen. Im Unterschied zu Hoch-
wassergefahrenflachen kann bei diesen Flachen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des
Abflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote
oder Nutzungsbeschrankungen im Sinne des Hochwasserschutzes.

Die Potenziell Natlirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhdren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist der Eschen-Ulmen-Auwald (Quer-
co-Ulmetum minoris).

Baume und Straucher der naturlichen Waldgesellschaften und ihrer Pionier- und Ersatz-
gesellschaften sind z.B. Esche, Feld- und Berg-Ulme, Berg- und Spitz-Ahorn, Stiel-
Eiche, Sommer-Linde, Trauben-Kirsche, Hainbuche, Grau-Erle, Weil3-Birke, Grau-, Sil-
ber- und Schwarz-Pappel, Silber-Weide u.a. Baume; Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster,
Pfaffenhitchen, Haselnuss, Wolliger- und Wasser-Schneeball, Schlehdorn, Ein- und
Zweigriffliger Weilldorn, Faulbaum, Kreuzdorn, Berberitze, Schwarzer Holunder, Korb-
weide u.a. Straucher.
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Das Klima der ,Donauniederung® ist mild kontinental mit Jahresdurchschnittstemperatu-
ren um 8°C. Die Vegetationsperiode betragt hier Uber 220 Tage. Die jahrlichen Nieder-
schlage liegen bei 700 mm.

Boden: In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden des Plangebietes fast aus-
schlieRlich als Parabraunerden und Braunerden aus Schluff bis Schluffton (Losslehm)
Uber Carbonatschluff (Léss) angesprochen (Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000,
http://www.bis.bayern.de).

» Arten- und Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Natura-2000-Gebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestandteile bzw. Na-
turdenkmale. Ebenso sind keine amtlich ausgewiesenen Biotope bzw. nach Art. 23 Bay-
NatSchG / § 30 BNatSchG geschutzte Strukturen vorhanden. Der ,Baggergraben® mit
seinem Ufergeholzbestand ist als Biotop Bi 7041-0048-001 ausgewiesen, sudlich des
Baggergrabens beginnt das Landschaftsschutzgebiet LSG 00547.01 ,Bayerischer Wald®,
der gesamte Bereich einschliellich des Planungsgebietes befindet sich innerhalb des
Naturparkes NP-00012 (Bay 04) ,Bayerischer Wald®.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu
erwarten.

» Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen

Die uberplanten Flachen werden derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Naturnahe Struk-
turen sind nicht vorhanden.

» Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.
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2.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgeflige

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemal dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfra-
gen, in seiner erganzten Fassung vom Januar 2003.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu
erwartenden Eingriffen, das Uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu
Flachen oder MaRnahmen fur verbleibenden Ausgleichsbedarf fuhrt und der Vereinfach-
ten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das mehrschrittige
Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fuhren wurde.

Voraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ware die durchgangige Bejahung einer
vorgegebenen Checkliste sowie eine BaugebietsgrofRe von nur bis zu ca. 0,5 ha Flache.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen“ schon aufgrund der geplan-
ten Grofe des Baugebietes von ca. 1,3 ha nicht mehr angewandt werden.

Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich auerhalb landschaftsokologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird ausschlieldlich intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich wird daher insgesamt als Gebiet geringer Bedeutung fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild — Kategorie | - eingestuft.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 ist das Planungsge-
biet dem Typ B - Flachen mit niedrigem bzw. mittlerem Versiegelungs- und Nutzungs-
grad - zuzuordnen.

Am Eingriffsort werden Vermeidungsmaflinahmen durchgefuhrt (vgl. Kapitel 2.4).

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie | mit Typ B ergibt sich Feld Bl der ,Mat-
rix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® und somit ein Ausgleichsfaktor zwischen
0,2 und 0,5.

Aufgrund der Festsetzung geeigneter Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen wird
fur den vorliegenden Bebauungsplan der unterste Kompensationsfaktor von 0,2 als an-
gemessen betrachtet.
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erforderliche
Bestandstyp Bemessungsflache Faktor | Kompensations-
flache
Bl Geltungsbereich des gepl. WA: 13.380 m? 0,2 2.676 m?

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafnahmen

Die baurechtliche Kompensation wird wie folgt erbracht:
- Abbuchung von der Okokontoflache O 3, FI.Nr. 791, Gmkg. Kirchroth;
- Erforderliche Kompensationsflache: 2.676 m?

Die Ausgleichsflache ist mit Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Kirchroth an das
Bayerische Landesamt fur Umwelt zu melden (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG).

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Strallen etc. und die Er-
richtung von Wohngebauden bringt voribergehend Larm- und Abgasemissionen der
entsprechenden Baumaschinen mit sich.

Teile der Grundstlicke werden zuklnftig bis max. GRZ 0,35 Uberbaut und somit versie-
gelt, andere Teile werden im Vergleich zur Uberwiegend intensiven Nutzung durch
PflanzmalRnahmen &6kologisch aufgewertet und kdnnen sich als neuer Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen entwickeln.

Verbleibende Beeintrachtigungen werden mit AusgleichsmalRnahmen aullerhalb des
Baugebietes kompensiert.

Durch die Umsetzung des Baugebietes erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Weiterent-
wicklung im Westen von Kirchroth.

» Bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Flache ist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache
dargestellt.

Bei fehlender Flachennachfrage nach Bauland unterlage das Gebiet weiterhin einer in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung.
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2.4 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen

» VermeidungsmafRnahmen
o Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache mittels Baugrenzen und einer zu-
lassigen Grundflachenzahl GRZ von max. 0,35

o Begrenzung der zulassigen Bauhodhen auf ortliche Verhaltnisse, hier: Erdgeschol? +
Obergeschol}

o Uberwiegende Versickerung von offentlichem Oberflichenwasser im seitlichen
Grunstreifen

o Umweltvertragliche Pufferung und Versickerung von Uberschusswasser in einem
gesonderten Retentionsteich

» VerringerungsmafBnahmen

o Festsetzung Ooffentlicher grinordnerischer MalRnahmen zur Durchgrinung des Bau-
gebietes und der Erschlielungsstral’e mit Baumpflanzungen entlang der Staatsstra-
Re und breiter Rand- und Ausweichstreifen

o Festsetzung privater grunordnerischer MalRnahmen zur Grundsticksdurchgrinung
(hier: Einzelbaumpflanzungen bzw. 2-reihige Gehdlzpflanzungen)

o Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut zumindest bei 6ffentli-
che Malinahmen

o Ausschluss von durchlaufenden Zaun- oder Fundamentsockeln zur Vermeidung von
Wanderungsbarrieren flur Kleinsauger.

» AusgleichsmafRnahmen
o Ausweisung von geeigneten Ausgleichsflachen.

2.5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb
der Gemeinde folgende gunstige Standortfaktoren auf:

— siedlungsstrukturelle Anbindung an vorh. Wohn- und Dorfgebiete

— 0Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflachen

— gesicherte Ver- und Entsorgung uber bereits vorhandene Infrastruktureinrichtungen
— derzeit keine weiteren Bauflachen fur die Gemeinde erwerbbar.

Am gewahlten Standort sind zudem keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutz-
gutern oder sonstigen o6ffentlichen Belangen zu befurchten. Alternativ ware die Beibehal-
tung der landwirtschaftlichen Nutzung anzufihren.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Daten zu naturlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

- Bodeninformationssystem Bayern (BIS Bayern)

- Informationsdienst Giberschwemmungsgeféahrdeter Gebiete in Bayern (IUG Bayern)
- Bayern-Atlas

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchroth

- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Eska (2016)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprafung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Kommunen haben zu tUberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfuhrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete Gegenmalinahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Moni-
torings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende Mallhahmen sind z.B. mdglich:

— Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmalRnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnotiger
zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft.

— Uberwachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien
bei allen Bautatigkeiten, insbesondere der Unfallverhitungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln sowie Berucksichtigung des Merkblattes Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen.

16-40-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. "16




-25.

@ B- und GOP WA ,Kapellenfeld IV* - Begriindung und Umweltbericht

— Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzplane fir alle
Grinflachen zur Konkretisierung der grinordnerischen Festsetzungen.

— Durchfihrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und
Vertretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehorde nach Fertigstellung
der Bau- und Pflanzmalinahmen zur Erfolgskontrolle der Erstgestaltungsmal3inahmen.

— Uberpriifung der Ausgleichsflachen sowie der zur Ein- und Durchgriinung vorgesehe-
nen Baum- und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funktion
in festzulegenden Abstanden. Bei Gehdlzausfallen sind gleichartige Erganzungs-
pflanzungen vorzunehmen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Am nordwestlichen Ortsrand von Kirchroth ist im Anschluss an ein vorhandenes Wohn-
und ein Dorfgebiet die Ausweisung von 13 Bauparzellen auf einer Flache von ca. 1,3 ha
geplant.

Der Bereich wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt und befindet sich auller-
halb landschaftsdkologisch sensibler Bereiche.

Die Art und Dichte der Bebauung entspricht den bisherigen ortlichen Gegebenheiten.

Eingriffsvermeidende und —minimierende grunordnerische Malinahmen sind festgesetzt.
Verbleibende Beeintrachtigungen werden durch die Hohe des Kompensationsfaktors und
damit die GroRe und Qualitat der Ausgleichsflachen kompensiert.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erhebli-
chen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
oder sonstige Guter zu erwarten.

16-40-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Dez. "16




