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L PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 . @" Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Nicht zul&ssig sind die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Gewerbegebiet mij Nutzungsbeschriinkung (§ 8, § 1 Abs. 5und 6
BauNVO) fir das hachts (22:00 - 7:00 Uhr) ein flichenbezogener

i __ Schall-Leistungspegel von 55 dB(A)/m? festgelegt ist. Jeder Gewerbebe-

b ot RenkanF Hest | trieb hat die Einhaltung des festgesetzten Schalleistungspegels bei der

Bauantragsstellung nachzuweisen.

D T s . vers aats- §524br, Nicht zUlssig sind die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nr. ;1 BauNVO

-fg” (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.3 Géwarbegebiet mit Nutzungsbeschrénkung (§ 8, § 1 Abs. Sund 6

@ BauNVO)
: x) Nachtarbeit (22:00 - 7:00 Uhr) ist unzulassig.

Nicht zuléssig sind die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2.0 Grenz- und Flichensignaturen

2.1 BB g Crenzedes raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2.2 —s—a—s—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)

2.3 | ——— . Baugrenze (gem. § 23 Abs. ' und 3 BauNVO)
Die Regelungen zu Abstandsfldchen gem. Art. 6 und 7 BayBO gelten
unveradndert.

24 | — Bautiefe (gem. § 23 Abs. 4 BauNVO)

Die zur Staatsstraie St 2125 (Bernauer Strafle) orientierten Fassaden
der gewerblich genutzten Hauptgeb&ude missen zu mindestens 50%

ihrer Gesamtldnge innerhalb des markierten Streifens liegen. Ausnah-
men entsprechend § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO bleiben hiervon unbe-
rihrt.

2.5 Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FuBwege (Fw) und mégliche Parktaschen sind in wasserdurchléssigen

Belsgen auszufithren (AbfluBbeiwert max. 0,6; z.B. wassergebundene

}]ﬁﬂﬂﬂﬂﬂ Decke, Pflasterbelag mit Rasenfugen .....). G+R = ffentlicher Geh- und
Radweg. Die &ffentlichen Grinflichen entlang der Erschliefungs-

mnﬂl:l:lmm straRen sind Verkehrsgriin. Die grinordnerischen Festsetzungen sind
Zzu beachten.

| Qtio-Hisndl-Str.
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26 Pfiasterfidchen aus Beton- oder Natursieinbﬂaster (gem. Art. 98 Abs. 1

"und Abs. 3 BayBO) '

2.7 Sichtfelder (gem: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
|7 Innerhalb dieser Fldchen darf die Sicht ab 1,0 m {iber OK StraRe durch
nichts behindert werden. Pianlich festgesetzte Hochst&mme im Sichtfeld
sind zuléssig.

3.0

3.1 Offentliche Granflachen (einschlieBlich Verkehrsgran) !
"Private GrUnfldchen, die nicht eingeziunt werden diirfen.

32 Dpies gilt nicht fir die ca. 10 m breite private Griinfliche an der Ostgrenze der
Parzellen 2, 3 und 4 (entlang der StaatsstraRe 2148). In diesem Bereich diirfen
die Zdune bis zur Grundstlicksgrenze gesetzt werden".

— @ - U pﬂanzeﬁaELﬁJgsﬁﬂmgﬁl‘Standoﬁfesﬂegung._"
MindestpflanzgréRe: H 3xv StU 14-16
Artenauswaht:
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata . .
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
3.4 Pty Zu pflanzende Laubb#ume,
\ *;l- Standort nicht zwingend, jedoch die dargestelite Anzahl, Mindest-
e pflanzgréBe: H 2xv StU 10-12
Artenauswahl:
Spitzahorn. - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Rotbuche - - Fagus silvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
Walnuf® - Juglans regia
Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Sommeriinde - Tilia platyphyllos
Winterlinde - Tilia cordata
35 T@'_“ Zu pfianzende Obstbaume mit Standortfestlegung, Mindestpflanzgrée:

| Hochstémme StU 10-12; robuste Sorten, z.B.:
- Danziger Kantapfel
- Gravensteiner
- Winterrambur

- Bittenfelder
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- Osterreichische Weinbirne

- Steyerische Mostbime

- Schweizer Wasserbirne

- Gute Graue

- Hauszwetschge

- Cassins Frihe Kirsche

- GroRe Schwarze Knorpelkirsche
- WalnuB- Sémling

Zu pflanzende Obstbaume,
Standort nicht zwingend, jedoch die dargestelite Anzah!, Mindest-
pflanzgréRe: Hochstamme, empfohlene Sorten siehe 3.5

Zu pflanzende Gehdlzgruppen aus jeweils 10-15 Baumen und Stréu-
chern, Baumanteil mind. 10 %, Standort nicht festgelegt.
Zu verwendende Arten und MindestpflanzgréRen:

B4ume: Hei 2xv 150-200

Schwarzerle - Alnus glutinosa
Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn - - Acer pseudopiatanus
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Vogelkirsche = Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus

Strducher: 2xv 60-100

Bluthartriegel - Comus sanguinea

Haselnu® - Corylus avellana

Weilidom - Crataegus monogyna/oxyacantha
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus

Fauibaum - Frangula alnus

Holler - Sambucus nigra

Korbweide - Salix viminalis’

Aschweide - Salix cinerea

Wasserschneeball - Viburnum opulus

Retentionsteich fiir anfallendes Niederschlagswasser
Bepflanzung gem. 1.3.7
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4.0
41 | 60 MaRzahlen,
|‘ , l MaRangaben bei &ffentlichen Verkehrsflichen sind als Regelbreiten zu
verstehen.
42 NV Bereich, in dem Grundstiickszufahrten unzulissig sind

Ausfertigung:

Der Bebauungspian wid nach Durchfihnung des Anzelgavertzhvans
gamB § 11 Absatz 1 und 3 BauGB eusgefarigt

Gemeinde Kirchroﬂ'n'zt' Okt, 1997 4o 8 4o Uhe

Regensburger StraBe 22
94356 Kirchroth

{?f.-ﬂ-:-:«r?‘u;ej

_ Yanninger
N B 1. Birgermeister
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Il. PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

10

1.1 — —— — Vorldufige Teilung der Grundstlcke

1.2 _E]- Vorl4ufige Parzellennummerierung

1.3 Mégliche GebAudestellung .
20

2.1

//43 Gebaudebestand
2.2 Om Gehbizbestand N

2.3 \@ @ Vorgeschlagene Gehdizpflanzung.

3.0 _Aligemeingiiltige Hinwelse

31 |. oo Flursticksnummer (F1.-Nr. 617 entspricht neuer FL-Nr. 2617).

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

33 —O—O— Bestehende Wasserleitungen des Zweckverbandes Buchberggruppe,
die im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme auf &ffentliche Fiéchen ver-
legt werden.

34 —-¥ML_—.

Hohenlinien (Angaben in m 0.NN)
3.5 Ty Bestehende Bdschungen

3.6 %@ Erhaltenswerter Gehdizbestand
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1 B .
3.7 IO&QD - Vorgeschiagene Heckenpflanzung

3.8 Weitere Eintragungen und Planzeichen sind Signaturen der Flurkarte,
der Gel&ndevermessung oder sonstige Hinweise. Alle nicht unter l. auf-
geflihrten Eintragungen sind somit keine Festsetzungen.

Ausfertioung:
Der Bebauungsplen wird nach Durchillivung des Anzeigeverishrans
gemaB § 11 Absatz 1 und 3 BauGB ausgefertigt.

9%’32%!L§&§3§L1°$21 Okt, 1897 iz £ U0 Uh+
24356 Kirchrotd

1. Birgermeister
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ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ‘Grundflachenzahl
GRZ=0,6

1.2 Geschoflflachenzahl
GFZ2=1,2

2.1 Gebsudeabmessungen Traufseitige Wandhhe max. 9,0 m, Firsthbhe max.
12,0 m (Bezug OK Urgeldnde)
2.2 Dachgestaltung Satteldacher und gegeneinanderstehende Pultdacher

sind mit einer Neigung zwischen 15°-30° zuldssig. Die
Dachférbung ist in Rotténen zu halten.

In begriindeten Féllen ist auch die Flachdachausbildung
zuldssig (Dachneigung < 5°), extensive Dachbegrﬂnung
wird empfohlen.

23 Fassadengestaltung Fir die Farbgestaltung sind helle Farbténe zu wihien.
Kraftige, grelle Farben darfen nur punkiuell eingesetzt
werden (Werbeanlagen, Eingangsbetonung, Fenster-
rahmen o.4). Kunststoff- und Aluminiumverkieidungen
sind unzuldssig. Fassaden (iber 20,0 m Lénge sind ge-
stalterisch (z.B. Offnungen, Stiitzenraster, Fassadenbe-
granung; Farbgebung .... ) zu gliedemn.

2.4 Solaranlagen

241 Dachanlagen Dachanlagen sind zuldissig, bei gleicher Neigung wie die
Dachflache. Auf Flachddchem sind geneigt aufgestellte
Solaranlagen zuléssig.

242 Bodenanlagen Bodenanlagen sind unzuléssig.
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30 _  Grinordhung

3.1

3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

3.24

Sicherung des Wurzelbsreiches von Biumen -

Bei s&mtlichen nach planlichen oder textlichen Festsetzungen zu pflanzenden
Béumen ist ein mind. 6 gm groRer, unversiegelter Wurzelbereich zu gewahrleisten.
Bei Baumpflanzungen an Verkehrsfiichen, in Mehrzweckstreifen bzw. zur Stell-
platzeingrtnung sind Schutzeinrichtungen gegen das Befahren durch Kraftfahr-
zeuge vorzusehen (z.B. Pf4hle oder Holzlanderungen).

Strom-, Wasser-, Abwasser- und Femmeldeleitungen sind unter den StraBen- und
Wegeflédchen zu veriegen. Die 6ffentlichen Griinfidchen und die nicht einzuzéuy-
nenden privaten Grinflichen (Planliche Festsetzungen 3.1 und 3.2) sind davon
ausdr{icklich freizuhalten. Zu den zu pflanzenden B&umen ist ein Mindestabstand
von 2,50 m einzuhalten. Sofern dieser Mindestabstand aushahmsweise nicht ein-
gehalten werden kann sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen (vgi.
Merkblatt Ober Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen, FGSV
1989). '

Private Griinflichen und Pflanzgebote
Private Grinflachen, die nicht eingezaunt werden dtirfen

Die gemaR planlichen Festsetzungen auf privaten Grinfl&chen, die nicht eingeziunt
werden dirfen, dargestellen Gehglzpflanzungen werden von der Gemeinde
Kirchroth im Zuge der BaugebietserschlieBung durchgefiihrt,

Diese Fléchen sind der nattrlichen Begrilinung durch Sukzession zu Gberlassen und
von den Grundstiicksbesitzern extensiv zu pflegen. Eine Verwendung dieser Fla-
chen zur Retention und Versickerung von Oberflachenwasser ist zul&ssig.

Grinflichenzahl

Mindestens 15 % der privaten Grundstiicksflichen sind als Vegetationsflichen mit
Erdanschiu anzulegen.

Grlnflichen nach 1.3.2 werden auf die Grunfldchenzahl angerechnet. Begriinte
Flachd&cher kinnen mit der Halfte der Fl&che angerechnet werden, wenn aus be-
triebstechnischen Griinden nicht ausreichend Vegetationsflichen mit Erdanschiuf
angelegt werden kénnen.

Zu pflanzende B&ume

Je 5 Stellplétze ist 1 Laubbaum zu pflanzen. Insgesamt ist je angefangene 400 gm
Grundstiicksflache mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen (Pflanzungen an Stell-
piatzen werden eingerechnet), MindestpfianzgréRe H oder Stb 3xv StU 14-1 6, Ar-
tenauswahl siehe 1.3.4. Statt 1 Laubbaumes k&nnen auch 2 Obstbiume gepflanzt
werden, (Mindestpflanzgrée und Sortenempfehlung siehe 1.3.5).

Zu pflanzende Hecken

Mindestens 50 % der Gesamti&nge der Grundstﬂbksrenze sind mit einer minde-
stens zweireihigen Hecke, Pflanzabstand 1,2 x 1,2 m zu bepflanzen. Der Bauman-
teil mu mind. 10 % betragen. Pflanzungen nach I1l.3.5 werden angerechnet.
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3.25

3.3

3.3.1

Innerhalb des Grundsticks ist vor den Gehdlzpflanzungen ein mindestens 2 m

' breitér, nicht versiegelter Schutzstreifen anzulegen und der natdrlichen Begrinung

(Krautfiur) zu dberlassen.

‘Zu verwendende Arten und MindestpflanzgrdRen:

B&ume: Hei 2xv 150-200

Stieleiche - Quercus robur

Hainbuche - Carpinus betulus

Winterlinde - Tilia cordata

Zitterpappel - Populus fremula

Vogelkirsche - Prunus avium

Wildbirne - Pyrus pyraster

Holzapfel - Malus silvestris

Eberesche - Sorbus aucuparia .
Feldahorn - Acer campestre

Straucher: 2xv 60-100

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Weildorn - Crataegus monogyna/oxyacantha.
Kornelkirsche - Comus mas
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - lonicera xyl.
Saiweide - Salix caprea
Schiehe - Prunus spinosa
Pfaffenhltchen - Euonymus europ.
Faulbaum - Rhamnus frangula
Ackerrose - Rosa arvensis
Heckenrose - Rosa canina
Waldrebe - - Clematis vitalba
Fassadenbegriinung

" Geschlossene Fassadenfiichen, die gré@er als 40 qm sind, sind mit Kletterpflanzen

zu begrnen (mind. 1 Pflanze pro 5 Ifm. Fassade). Je nach Standort (Hohe der zu
begriinenden Fassade, Exposition zur Himmelsrichtung) sind geeignete Arten zu
wihlen. - -

Soweit filr die gewéhite Pflanzenart erforderlich, sind geeignete Kistterhilfen anzu-
bringen.

Steliplitze, Zufahrten und Lagerflichen

Stellplatze, deren Zufahrten und Lagerfldchen sind in wasserdurchléssiger Bau-
weise auszubilden (AbfluBbeiwert max. 0,6), z.B. mit Schotterrasen, wasserge-
bundener Decke oder Pflaster mit Rasenfugen. Bei Lagerflichen sind Ausnahmen
zul3ssig, soweit eine Versiegelung betriebsbedingt zum Schutz des Bodens not-
wendig ist.
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3.3.2

34

3.5

3.6

3.7

‘Grundsttckszufahrten sind nur von der ,Otto-Hiend|-StraRe" aus zul4ssig. Ausnah-
"men hiervon sind nur bei zwingenden Griinden zulassig.

Pro Bauparzelie sind max. zwei Zufahrten mit einer max. Breite von je 6,5 m zulas-
sig.

Behandlung von Dach- und Oberflichenwasser

Dach- und Oberflichenwasser sind getrennt vom Schmutzwasser zu sammeln.
Soweit sie nicht als Brauchwasser verwendet werden, miissen sie auf dem eigenen
Grundstlck versickert werden. Regenwassersammelbehéliter und Sickereinrichtun-
gen sind mit einem Uberlauf in die geplante gemeindliche Oberflachenwasserablei-
tung auszustatten. Teiche oder Versickerungsmulden sind zul3ssig, punkfSrmige
Sickereinrichtungen wie z.B. Schéichte sind unzuléssig.

‘Gewerbebetriebe haben durch regelmaRige Abwasseruntersuchuﬁgen nachzuwei-

sen, dal die zu versickemden Oberflichenwésser frei von wasser- und bodenge-
fdhrdenden Stoffen sind.

Betriebe, die mit wassergeféhrdenden Stoffen Umgang haben, missen dies unter
Beigabe von Plénen anzeigen. Die Oberflichenw&sser von Betrieben, die mit was-
sergeféhrdenden Stoffen im Produktions-, Lager- oder Umschlagbereich in Verbin-
dung kommen k&nnen, sind gemaR der entsprechenden gesetzlichen Be-
stimmungen zu entsorgen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hthe von 2 m zul#ssig und transparent auszubilden
(Maschendraht, Gitter). Die Parzellangrenzen entlang der St 2125 sind auf minde-
stens 50 % ihrer Lange beidseitig mit Strauchern einzugriinen. Sofern keine Hek-
kenpflanzungen nach [I1.3.2.4 festgesetzt oder vorgesehen ist, wird eine Begril-
nung mit Kletterpflanzen vorgeschlagen.

Mauern, Sireifenfundamente und Sockel sind nicht zuléssig.

Geliindebewegungen

Verénderungen der Oberflachengestalt sind auf das fir die BaumaRnahme unbe-
dingt erforderliche MaR und auf die ErschlieBungsstrafen zu beschrinken. Fla-
chendeckende Aufschiittungen mit ortsfremdem Material sind unzuléssig.
Bbschungen sind im Verhéltnis 1:2 (H5he:Breite) oder flacher auszubilden.

Das Areal am sudlichen Ende des Planbereiches ist als Retentionsteich flr Oberfla-

‘chenwasser auszubiidsn.

Frelfiichengestaltungsplan

For die Sffentlichen Verkehrs- und Granfiichen sowie die privaten Griinflachen
entfang der St 2148 ist ein qualifizierter Gestaltungs- und Pflanzplan (mind. im

MaRstab 1:500) im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde aufzustel-
len.
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Zu jedem Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein qualifizier-
ter Freiflichengestaltungs- und Bepflanzungsplan (mind. im MaRstab M 1:200) Ge-
genstand der Baugenehmigung und mit dem Bauantrag einzureichen.

Es sind insbesondere darzustellen:

Art und GréRe der Bepflanzung, ggf. Modellierung des Gel&ndes (Bestand und Pla-
nung), Art der Bodenbel&ge, Flachen fir die Oberflichenwasserabfiihrung oder
-versickerung sowie Fassaden-und Dachbegriinung.

3.8 Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen im tffentlichen Bereich sind spétestens in der dritten Pflanzperiode
hach Fertlgstellung der ErschlieBung durchzuftihren. Die Pfianzungen im privaten
Bereich missen in der Pflanzperiode nach Baufertigstellung (d.h. spﬂtestens bei
Bezugsfertigkeit der Geb&ude) erfolgen.

4.1 Anbauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der Staatsstralen darf ein Streifen von 20 m bis zum Fahrbahnrand nicht
bebaut oder als Lagerplatz genutzt werden. Die Nutzung als Grlnbereich, als Steli-
fiache far Kfz und als Lieferzone ist unter Beachtung der entsprechenden textlichen
Festsetzungen zulassig.

Ausfertigurg:

Der Bebauumgsplen wid nach Durchiihvury des Anasigeverfavens
gerrﬂ}§11Ap!J$tz1und38auGBausgefeﬂm

Gemeinde K'rchroth 21, Okt, 1997 sz §:to Ubr

Regeneburger StraBe
94356 E(nchrol-h

Lot o r‘fL(
oA

‘Wanninger
. Birgermelster
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IV. TEXTLICHE HINWEISE
1.0 Gestaltung und Pflege von Grilnflichen
Soweit mdglich sollte fr séimtliche Baum- und Strauchpflanzungen autochthones,

d.h. aus dem Naturraumkomplex Donau-Isar-Hligelland oder Bayerischer Wald
stammendes Pflanzgut verwendet werden.

Grunfléchen sollen mdgiichst vielf4ltig und artenreich gestaltet werden, empfohlen
wird:
Einsatz von Kletterpﬂanzen sowie Obst- und Weinspalieren zur Fassaden-
begriinung
die Anlage von artenreichen Wiesen
ungenutzte Rand- und Restfié&chen sollen der Spontanbegn]nung Uberlassen
werden '
- flachige Pflanzungen mit Bodendeckern sind zu vermeiden

Die Pflege scll extensiv erfolgen:
- keine Verwendung von Mineraldiinger
- kein Einsatz von Herbiziden und Pestiziden
- bei Wiesen: ein- bis zweimalige Mahd im Jahr
bei Fldchen mit Spontanbegriinung: Mahd alle 2 bis 5 Jahre

20 _  Kompostierung
Anfaliende Gartenabfélle und sonstiger kompostierbarer Abfall sollen auf dem Pri-
vatgrundst(ick kompostiert werden.

2.0 Baubioloai

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, daB im Interesse einer 8kologisch ver-
antwortungsvollen Bauplanung und -ausflihrung auf soiche Baumaterialien weit-
gehend verzichtet werden solite,
- die bekanntermaRen oder potentiell gesundheitsschédiich sind,
die nicht in energie-, ressourcen-, bzw. umweltschonenden Herstellungsver-
fahren gefertigt werden kénnen,
- oder bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wiederverwertbare Abfall-
produkte anfallen.

40  Miillentsorgung

Die Bauwerber werden dazu angehalten, auch schon wahrend der Bauphase, an-
fallende Abfallprodukte zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufiihren.
Abfalle, die aufgrund ihrer Art und Menge mit Hausmdllifahrzeugen transportiert
werden kénnen, sind auch bei Gewerbebetrieben andienungspflichtig und werden
vom ZAW-SR eingesammelt. Die Abfalloehaltnisse sind am Abfuhrtag an der Otto-
Hiendl-StraBe zur Entleerung abzustellen.
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60 _ Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Gegensténde, wie Knochen-, Metall- oder Keramikteile, ge-
funden werden, ist vom Bauherrm bzw. den bauausfithrenden Firmen sofort das
Landesamt fOr Denkmalpfiege oder das Landratsamt.zu versténdigen.

60 _ Schutz der bestehenden Wasserieitungen

Sofern bestehende Leitungen nicht im Zuge der ErschlieBung verlegt werden, sind
MaRnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen gefédhrden kdnnen, zu
unterlassen. Bdume oder Geb&ude ddrfen nur mit einem Mindestabstand von

3,0 m beiderseits der Leitung vorgesehen werden.

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan wid nech Durchithnng des Anzeigeverfatrens
genﬁ3§11ﬁuglsana;1 mdSBauGBausggrmt.

G » . l . “ o ry N
Ragmgwuéc?arlg{rgﬂe 22 2 1‘ OM' 1997 Ium 8 e Lu."’
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