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I

A BEGRUNDUNG |

1. EINFUHRUNG \

(1.1 Planungsanlass |

Die Gemeinde Kirchroth beabsichtigt die Erweiterung des vorhandenen Gewerbe-
gebietes im Sudosten des Hauptortes mit dem vorfiegenden Deckbiatt.

Damit verbunden ergibt sich eine geringfiigige Veranderung der bisher in diesem
Bereich ausgewiesenen Nutzungen WA, MD und GE.

Hierfar soll vorliegendes Deckblatt zum Bebauungs- mit integriertem Griinord-
nungsplan aufgestellt werden.

1.2 Planungsauftrag

Der Planungsauftrag zur Erstellung des Deckblattes zum Bebauungs- mit Granord-
nungsplan wurde dem Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbiiro Dipl.-
Ing. Gerald Eska in Bogen erteilt.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation |

Zur entsprechenden Anpassung der Nutzungen soil im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchroth - genehmigt von
der Regierung von Niederbayern mit Bescheid vom 26.07.1983 und Ergadnzungs-
bescheid vom 20.12.1988, Nr. 420-4621.941 - mit Deckbiatt Nr. 31 geéndert wer-
den.

04-02-01-P Buro Dipl.- ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3. 94327 Bogen, Marz 04
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2. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

2.1 Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet liegt im Stdosten von Kirchroth, zwischen der Staatsstralle St
2125 (Bernauer Strale) im Westen und der St 2148 im Osten.

im Sdden grenzt das vorhandene Gewerbegebiet (Bauabschnitt 1) an, im Norden
schliefen Wohnbebauung bzw. landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurmnummermn 2623 (Teil), 2621, 2625 (Teil),
2640 (TeH) und 2627 (Teil) der Gemarkung Kirchroth.

Die Gesamtflache betragt ca. 2,47 ha.

2.2 Natiirliche Grundlagen

o

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumilichen Haupteinheit ,Dungau” {064) und
hier in der Untereinheit ,Straubinger Aue* (064.53). Es handelt sich dabei um Nie-
derterrassenplatten mit vorwiegend sandig-lehmigen Béden.

Das kontinental gepragte Klima besitzt groRe jahreszeitliche Schwankungen. Die
Niederschlage betragen 600 - 850 mm im Jahr.

Das Planungsgebiet ist in sich relativ eben. Die Gelandehdhe liegt bei ca. 321 m
U.NN.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden derzeit als Ackerflichen genutzt und
tragen - mit Ausnahme einer kleinen, jingeren Gehdlzgruppe im Norden, an der Bri-
cke der SR 16 Uber die Kéf3nach - keinerlei Gehélzbestand.

Die Potentielle Naturiiche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist nach SEIBERT (1968) der reine
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum), Nordbayem-Rasse.

Typische Baumarten sind demnach v.a. Stiel- und Trauben-Eiche, Hainbuche, Win-
terlinde, Esche, Feldahorn, Vogelkirsche, Ebersche, Rot-Buche sowie Weilk-Birke.

Typische Straucharten sind Haselnuss, Roter Hartriegel, Ein- und Zweigriffeliger
Weildorn, Schiehe, Heckenkirsche, Wolliger Schneeball, Liguster, Faulbaum, Pfaf-
fenhiitchen, Kreuzdorn u.a..

Altlasten in Form ehemaliger Deponien oder Ablagerungen sind nicht bekannt oder
zu erwarten.

04-02-01-P Buro Dipl.- Ing. Geraid Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Marz 04
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2.3 Ubersichtslageplan M = 1:25.000
(Auszug aus der Topographischen Karte)
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i 3. EINGRIFFSREGELUNG UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

§ 8a Abs. 1 BNatSchG sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfol-
gend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Ver-
meidung und Ausgieich im Bauleitplanverfahren bei der Abwagung zu berlcksichti-
gen.

3.1 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkung

Entsprechend dem vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und
Umweltfragen herausgegebenen Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung® - erganzte Fassung vom Januar 2003 - ist hier das sog. ,Regelverfahren®
mit den nachfolgenden vier Arbeitsschritten anzuwenden:

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Bei den zu Gberplanenden Flichen im Bereich des Gewerbegebietes handelt es
sich um reine Ackerflichen mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild - Kategorie L.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Entsprechend der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 ist das Pla-
nungsgebiet dem Typ A - Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad -
zuzuordnen.

Am Eingriffsot werden umfassende Vermeidungsmalnahmen durchgefihrt (s.
nachfolgender Arbeitsschritt).

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgieichsflachen

Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie | mit Typ A ergibt sich Feld Al der
,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® und somit ein Ausgleichsfaktor
zwischen 0,3 - 0,6.

Aufgrund der Festlegung geeigneter VermeidungsmaBnahmen, z.B.
— Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen
- Verbot von tiergruppenschadigender Anlagen wie Mauern und Sockel

—~ Riickhaltung des Niederschlagswassers Uber Teiche oder Versickerungsmul-
den ’

- Verwendung versickerungsfahiger Belage und somit Erhait der Wasserauf-
nahmefihigkeit des Bodens

wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 vorgeschlagen.

04-02-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Mérz 04
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Bestandstyp Bemessungsflache Faktor erfordertiche Kom-
pensationsfliche
. - s

(Gesamtflache Geltungsbe- |

‘ Al | 21575 m? | 03 | 64725m* |
reich Gewerbegebiet)

Als Ausgleich fur den geplanten Eingriff ist demnach eine geeignete Ausgleichsfla-
che in einer GréRe von ca. 6.500 m? bereitzustellen. -

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafinahmen

Von der Gemeinde als Eingriffsverursacher wurde hierzu ein entsprechender Teil
der Okokontoflaiche 01 ,Wiesen am Breimbach nérdlich Obermiethnach® ausge-
wahit und verbindlich in Plan und Text festgesetzt.

Mit der Umsetzung der im Okokonto beschriebenen Ausgleichsmafnahmen wurde
bereits im Fruhjahr 2004 von der Gemeinde begonnen.

3.2 Allgemeines Wohngebiet

Hier kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen* entsprechend dem Leitfaden ,,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” angewandt werden, da es sich um ein in-
tegriertes Bebauungs- mit Griinordnungsplan-Verfahren handeit und alle erforderii-
chen Planungsvoraussetzungen erfilit sind:

1. Vorhabenstyp
£s handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO:und die
festgesetzte GRZ liegt bei 0,30.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft haben (reine Ackerflidchen).

Geeignete Manahmen zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung sind
vorgesehen.

3. Schutzgut Bogen
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Manahmen begrenzt.

4. Schutzgqut Wasser

Der Uberbaubare Bereich liegt im eingedeichten und hochwassergeschiitzten
Gebiet der Donau und damit auerhalb von (berschwemmungsgefahrdeten Tai-
auen. Geeignete Malnahmen zur Versickerung werden festgesetzt.

04-02-01-P Biro Dipl.- ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Marz "04
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5. Schutzgut Luft / Klima

Durch die Planung sind weder Frischiuftschneisen noch Kaitluftentstehungsge-
biete maRgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

-

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an, beeintrachtigt keine
Héhenricken, Hanglagen oder maRgebliche Erholungsgebiete; fiirr eine land-
schaftstypische Einbindung sind geeignete Manahmen vorgesehen.

04-02-01-P Buro Dipl.- ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Marz ‘04
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|

‘ 4. BEBAUUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Die ErschiieBung des Gewerbegebietes erfolgt unter Weiterfuhrung der Otto-
Hiendl-Strale im Siden (vorhandene Gewerbegebietsstralle im Bauabschnitt B} mit
Anbindung an die Erlenstrae (SR 16) im Norden.

Das Aligemeine Wohngebiet wird iiber eine Stichstrale von der Bernauer Strale
aus (St 2125) erschiossen. -

Sollte die dargestelite Parzelle Nr. 2 weiter unterteilt werden, ist die Anbindung
Gber eine Privatstrae zu gewahrleisten.

Durch die Nutzungsverteilung innerhalb des Baugebietes sollen die mafigeblichen
Vorgaben des Immissionsschutzes gewshrleistet werden.

Im Nordwesten des Planungsgebietes, im Anschiuss an das vorhandene Allgemei-
ne Wohngebiet, ist eine Wohnbebauung mit zwei VollgeschoRen zulassig (traufsei-
tige Wandhoéhe max. 6,60 m).

Abgestuft schlieBt hier das Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung 1 (GE-NB
1) an. Hier sind ausnahmsweise Betriebsleiterwohnungen Zulassig.

Im weiter stdlich anschliieBenden GE-NB 2 sind dagegen Betriebsleiterwohnungen
nicht zuldssig. Dies gilt auch fiir das GE-NB 3 im Osten des Geitungsbereiches.

Die zulassigen Gebaudeabmessungen fiir das Gewerbegebiet orientieren sich am
vorhandenen Bauabschnitt |. Die traufseitige Wandhahe ist mit max. 9,30 m, die
Firsthéhe mit max. 12 m ab OK Urgelénde festgesetzt.

04-02-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Marz "04
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5. GRUNORDNUNGSKONZEPT

5.1 Offentliche griinordnerische MaBnahmen

Zur Begrunung der Erschliefungsstrallen innerhalb des Baugebietes ist im Bereich
der 2,0 m bzw. 2,5 m breiten Mehrzweckstreifen {Rand- und Ausweichstreifen) die
Pflanzung groRkroniger Einzelbdume als Hochstdmme (ohne weitere Unterpflan-
zung) geplant, um die Sichtverhéltnisse v.a. bei Ein- und Ausfahrten sowie Ein-
miindungen nicht zu beeintrachtigen.

Die Freihaltung der bepflanzten Seitenstreifen/festgesetzten Baumstandorte von
Leitungsirassen wird ausdriicklich festgesetzt, um spatere Beschadigungen der
Baume durch evtl. notwendige Reparaturarbeiten auszuschlieen.

| 5.2 Private grilnordnerische MaBnahmen

Die grinordnerischen Vorgaben fiir den privaten Bereich legen Mindestanforderun-
gen fir den Grinflachenanteil sowie die Bepflanzungsdichte fest und sollen eine
6kologisch und raumlich wirksame Eingriinung sicherstellen.

Um die Umsetzung dieser Vorgaben zu gewahrleisten, ist zu jedem Bauvorhaben
ein qualifizierter Freiflachengestaltungspian gefordent.

Zu den StraBen/Geh- und Radwegen hin sind im GE private Griinflachen, die nicht
eingezaunt werden durfen, lagemafig festgelegt, um breitere Griinzonen zu schaf-
fen und die Wirksamkeit der angrenzenden &ffentlichen Griinflichen zu erhéhen.

Die hier erforderlichen Gehdizpflanzungen werden von der Gemeinde Kirchroth im
Zuge der Erschiie@ungsmafinahmen durchgefihrt.

fm Hinblick auf weitere grinordnerische Mafinahmen auf privatem Grund sind Aus-
sagen in Kap. 2.3.1 (Wasserdurchidssige Beldage), Kap. 2.4 (Einfriedungen), Kap.
2.5 (Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern) und Kap. 3.2 bzw. 3.3 (Priva-
te Grinflachen) enthalten.

Die Gemeinde Kirchroth hat zudem bereits vor einiger Zeit beschlossen, jedem
Bauwerber im WA die vom Landkreis Straubing-Bogen erstellte Broschire ,Mein
Garten” sowie das Buch ,Das dkologische Haus im naturnahen Garten® auszuhan-
digen, um Uber 6kologisch orientierte Hausgartengestaltung zu informierert und um
hierzu entsprechende Anregungen zu geben.

Die Anregungen dieser Unterlagen, sowie das Kapitel C Hinweise und Empfehiun-
gen“ geben jedem Bauwerber die Mdglichkeit, sein Grundsttick Uber die tatsachii-
chen Festsetzungen des Griinordnungsplanes hinaus umweltgerecht zu gestaiten.

04-G2-01-P Bilro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Mérz 04
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6.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschlussméglichkeit an die Wasserversor-
gung des Zweckverbandes der Buchberggruppe sichergestellt.

Die im Nordwesten des Geltungsbereiches verlaufende Wasserleitung DN 125 soll
im Zuge der ErschiieBungsmaRnahmen auf &ffentliche Flachen verlegt werden.

6.2 Abwasser- und Oberflichenwasserableitung

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem, mit Schmutzwasserableitung zur me-
chanisch-biologischen Kiaranlage Kirchroth vorgesehen.

Unverschmutztes Oberflachenwasser von Dach- und versiegelten Flachen soll auf
dem jeweiligen Baugrundstiick aufgefangen und versickert werden.

Als Sicherheit soll durch Uberlaufvorrichtungen die Einleitung in die gemeindiiche
Oberflachenentwasserung erméglicht werden.

Die stralenbegleitenden Randstreifen sind als ‘mit der Strale héhengleiche Wie-
sen-, Schotter- oder weitfugige Pflasterflachen vorgesehen, die eine breitflichige
Vers:ckerung eines groflen Anteils des im Stralenraum anfallenden Oberﬂachen-
wassers am Ort des Entstehens ermdglichen.

6.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschiuss an das Versorgungsnetz des Elektrizi-
tatswerkes Heider, Wérth/Donau gewahrleistet (Erdkabel).

Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erdkabeln
(Pflanzenabstande, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten in Leitungsndhe) beim
Versorgungsunternehmen zu erfragen.

6.4 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfoigt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land (ZAW).

Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind vom Bauherm zu
beachten.

Wieder verwertbare Abfélle und Grinabfille werden im gemeindlichen Wertstoffhof
gesammelt und von privaten Unternehmen fachgerecht entsorgt.

04-02-0%-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Eisa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Marz 04
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(7. IMMISSIONSSCHUTZ

Die Ostgrenze des Allgemeinen Wohngebietes (FI.Nr. 2623) wurde in Abstimmung
mit der Unteren Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Straubing-Bogen in ei-
ner Entfernung von ca. 130 m westlich der Staatsstralle St 2148 festgelegt.

Das Gewerbegebiet (GE) wird mit unterschiedlichen Nutzungsbeschréankungen
(NB) ausgewiesen.

Beim siidlich an das Aligemeine Wohngebiet angrenzenden GE-NB 1 sind Be-
triebsleiterwohnungen ausnahmsweise zuldssig. Der flaichenbezogene Schali-
Leistungspegel tagsiiber ist hier mit < 55 dB(A) festgesetzt.

Dieser Schall-Leistungspegel gilt auch beim GE-NB 2. Betriebsleiterwohnungen
sind hier aber unzulassig.

Beim GE-NB 3 ist der flaichenbezogene Schall-Leistungspegel tagsiber mit < 60
dB(A) festgesetzt (entsprechend den schalltechnischen Orientierungswerten, DIN
18005 - Teil 1). Betriebsleiterwohnungen sind auch hier unzuldssig.

Nachtarbeit (zwischen 22 und 6 Uhr) ist jeweils ausgeschlossen.

04-02-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Marz 04
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8. FLACHENUBERSICHT |

Alle Angaben sind ca.-Angaben, halbgraphisch mittels Polarplanimeter aus dem
Plan M =1 : 1.000 bzw. mittels CAD ermittelt.

-

| 8.1 Offentliche Fliachen

8.1.1 Gepl. StraBenverkehrsflachen

(bituminds befestigt, incl. Pflastergliederungen) 0,1480 ha = 6,0 %

8.1.2 Gepl. Rand- u. Ausweichstreifen 0,1375ha = ' 56 %
8.1.3 Gepl. Geh- und Radweg (Pflasterbelag) 0,0605 ha = 24 %
8.1.4 Gepl. Griunflachen 0,0255 ha = 1,0 %
0,3715 ha = 15,0 %

8.2 Private Flachen

8.2.1 Aligemeines Wohngebiet 0,3125 ha = 12,7 %
Vorlaufige Parzellengréen (ca.-Angaben):
Nr. 1 1.040 m3
Nr. 2 2.085m

8.2.2 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung 1,7845 ha = 72,3 %

Vorlaufige ParzellengréfRen (ca.-Angaben):

Nr. 1 2235m? Nr. 4 2.315 m';‘
Nr. 2 2.645m° Nr. 5 4.160m
Nr. 3 2.600 m? Nr. 6 3.890 m?

| 8.3 Gesamtfliche Geltungsbereich: 2,4685 ha = 100,0 %

04-02-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Méarz 04
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E KOSTENSCHATZUNG OFFENTLICHER MASSNAHMEN _|'
Alle Angaben sind ca.-Werte, Preisstand 2004.
[3.1 StraBenerschlieBung im Sinne des BauGB j
Stralenbau
9.1.1  Grunderwerb 2.855gm 4 ca. 18, 51.390—- €
9.1.2  Vermessung und Vermarkung 8 Grundstiicke a 500;- 4.000,— €
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9.1.3 Ersteilen der Fah_rbahner_r _

. (bitumings befestigt, sowie Pflasterungen, inci.
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Wasserfohrung, StraReneinigufe etc) 1.480gm &80, 118.400,—- €

9.1.4 Herstellen der Rand- u. Ausweich- ,
streifen (ohne Bepflanzung) 1.375 gm a 45, 61.875,— €

Oberﬂéchenwasserableitunq

9.1.5 Regenwasser-Hauptkanal ca. 265 fdm 4 255,
davon 50 % ErschlieRungskosten 33.787,50 €

StraRenbeleuchtung

8.1.6 StraBenbeleuchtung incl.
Mast u. Verkabelung 10 Stck. & 1.500,— 15.000,- €

Straenbegieitende Begriinung

9.1.7 Baume inci. Pflanzarbeit
und 2-jahr. Pflege ca. 46 Stck. 4 300, 13.800,-- €

9.1.8  Planung und Bauleitung
(10 % aus 9.1.3 mit 9.1.7= 242.862,50) 24.286,25 €

9.1.9 Umsatzsteuer
(z.2t. 16 % aus 9.1.3 mijt 8.1.8= 267.148,75) ca. 42.743,80 €

Zwischensumme
ErschlieRungsmaRnahmen ca. 365.282,55 €

gerundet: ca. 365.300,— €

Bei einer als Nettobauland zuy verauernden Flache von insgesamt ca. 20.970 m?
ergeben sich nach Abzug des 10 %-igen Gemeindeanteils durchschnittliche voriau-
fige ErschileBungskosten im Sinne des BauGB von ca. 15,70 €/m?.
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| 9.2 Sonstige Kosten

9.2.1 Grunderwerb &ffentl. Grinflachen 255gqm 4 18, 4.590,—- €
9.2.2 Gehdlzgruppen aus Heistem und

Strauchern ca. 560 gm a 12,50 7.000,-- €
9.2.3- Wasserversorgung

Hauptzuleitung 265 ifdm a 80, 23.850,— €

Parzellenanschlisse 8 Stck. 4 400,— 3.200,—- €
9.2.4 Schmutzwasser-Hauptkanal ca. 265 Ifdm a 335,-- 88.775,—~ €

- Revisionsschachte 6 Stck. a 1.280,—- 7.680,—- €

- Parzellenanschlisse 8 Stck. a2 1.000,— 8.000,—~ €
9.2.5 Regenwasser-Hauptkanal ca. 265 Ifdm & 255,—

davon 50 % Kanaianteil 33.787,50 €

- Parzellenanschliisse 8 Stck. a 1.000,—- 8.000,- €
8.2.6 Sonstiges, Hydranten u.4. pauschal 2.000,- €
9.2.7 Planung und Bauleitung '

(10% aus 9.2.2 mit 9.2.6 = 185.292,50) 18.529,25 €
9.2.8 Umsatzsteuer

(z.Zt. 16% aus 9.2.2 mit 9.2.7 = 203.821,75) ca. 32.611,48 €

Summe Sonstige Kosten 241.023,23 €

gerundet: ca.  241.000,-- €

Nicht beriicksichtigt sind die fir eine Verkabelung des Gebietes, die fur die Verle-
gung der vorhandenen Wasserleitung sowie die fiir die erforderlichen Ausgleichs-
flachen/AusgleichsmaRnahmen (vgl. Ziff. 3.1) anfallenden Kosten.
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10. HINWEISE DES WASSERWIRTSCHAFTSAMTES DEGGENDORF [
— Hochwasserschutz

Der sudliche Teil des Ortes Kirchroth liegt noch im eingedeichten Gebiet der
Donau (Geldandehéhe des Planungsumgriffs laut Bebauungspian: ca. 321 m
i.NN). Deren Deiche sind nach den Regeln der Technik fir ein 100-jahrliches
Hochwasserereignis (bei- Kirchroth: 322,50 m G.NN) mit ausreichender Sicher-
heit ausgebaut, so dass von einem hochwassergeschitzten Gebiet entspre-
chend Nr. 59.2.2.1 VwVBayWG vom 01.09.1998 gesprochen werden kann.
Hoéhere Wasserstande als beim Bemessungshochwasser sind jedoch bei ent-
sprechend seltenen Katastrophenereignissen mdoglich und kénnen zu einer
Uberflutung dieses eingedeichten Gebietes filhren.

Zum Schutz von Leben in Katastrophenfallen sollte die FuBbodenoberkante der
Schlafraume mindestens auf Héhe von HWig+0,5m = 323,00 m t.NN gelegt
werden. Fluchtwege in hochwasserireie Rdume sollen stets bereit- und frei-
gehalten werden.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass wegen dem mdéglichen Rickstau im Perl-
bach-/KéRnachabieiter bis auf 319,90 m (.NN (Lastfall HWg0 ponaw + HQ 1 kaz-
nachableiter) D€ZUglich der Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen in Keller-
raumen (z.B: Lagerung von Heizdl) das Landratsamt Straubing-Bogen - fach-
kundige Stelle fir Wasserwirtschaft - bei der Genehmigung von Bauantrégen
zu beteiligen ist.

)

Grundwasserstinde

Da die Donauddmme im Staubereich Straubing bis auf ein kleines Fenster mit-
tels einer Innendichtung abgedichtet sind, korrespondieren die Grundwasser-
stande in Kirchroth in erster Linie mit den Wasserstdnden des KéBnachablei-
ters. Starkere Schwankungen und Flielfrichtungswechsel sind festzustelien und
natiirlich bedingt. Bei entsprechenden Hochwasserereignissen kann der GW-
Stand bis nahe der Geldndecoberkante ansteigen.

Bauliche Vorkehrungen wie eine dichte Kellerwanne und Lichtschéchte sind zu
treffen.
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' 11. BETEILIGTE BEHORDEN UND STELLEN ALS TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE (TOB) NACH § 4 BAUGB

Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanungsstelle, Landshut
Landratsamt Straubing-Bogen (5-fach)

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Strallenbauamt Deggendorf

Deutsche Telekom AG

Deutsche Post AG

Vermessungsamt Straubing

@ N OOk N~

Energieversorgungsunternehmen Rupert Heider, Wérth/Donau

©

Amt fur Landwirtschaft, Straubing

10. Direktion fir iandliche Entwicklung, Landau a.d. Isar

11. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land, Straubing
12. Zweckverband zur Wasserversorgung der Buchberggruppe, Straubing

13. Landesamt fur Denkmaipflege, Abt. fur Vor- und Frithgeschichte,
Zweigstelle Landshut

14.Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen

15.Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-
Bogen, Straubing

16. Industrie- und Handeiskammer, Passau
17. Gewerbeaufsichtsamt Landshut
18. Kreisbrandrat

/ 2{1,{;. £dq w
J/i‘r’énninger

% Blrgermeister
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