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I_B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT NACH § 9 BAUGB
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ ¢ ABS. 1 BAUGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)
111 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
112 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen (GE-NB) nach § 8 BauNVO
(1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
121 WA: Zulassig sind max. 2-geschossige Gebaude (1), zur Gebaudehshe s. Ziff.
211!
Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,3, Geschofdflachenzahl (GFZ): max. 0.6
122 GE: Zulassig sind Geb&ude bis zu einer GRZ von max. 0,6 und einer GFZ
bis max. 1,2.
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO) 1]
131 WA Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- oder
Doppelhauser zulassig.
132 GE: Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Abweichend hiervon sind auch
Gebaude uber 50 m zuléssig.
|1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 3 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 23 BauNVO) |
141 Die iberbaubare Grundstiicksfiache ist durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.
142 Fur die Abstandsflachen und Grenzabstande gelten die Regelungen der
Art. 6 und 7 der BayBO.
1.4.3 Anbauverbotszone
Entlang der beiden Staatsstralten darf ein Streifen von 20 m bis zum Fahr-
bahnrand nicht bebaut oder als Lagerplatz genutzt werden. Die Nutzung
als Griinbereich, als Stellflache fiir Kfz und als Lieferzone ist unter Beach-
tung der e:ntsprechenden textlichen Festsetzungen zuléssig.
1.5 Elachen fur Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) |
151 Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale. sind bei

unterirdischer Bauweise im Bereich offentlicher Fahrbahnen zu verlegen,
jedoch stets auRerhalb bepflanzter Seitenstreifen.

04-02-02-P Bitro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Marz "04
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Ein Mindestabstand der Leitungen zu den festgesetzten Baumstandorten
von 2,50 m ist durch den jeweiligen Spartentrager (I} in jedem Fall einzu-
halten (siehe Schnittdarstellung im Plan).

Ist dieser aufgrund des begrenzten Strallenraumes in Teilbereichen aus-
nahmsweise nicht mdglich, so sind durch die Sparentrager geeignete
Schutzmalnahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

1.5.2  Die von den Hauptleitungen jeweils abzweigenden Hausanschiussleitungen
sind unter Berlicksichtigung der auf &ffentlichem Grund festgesetzten Baum-
standorte zu planen und zu verlegen (z.B. im Bereich von Garagenstandorten
und Grundstickszufahrten).

04-02-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 34327 Bogen, Marz ‘04
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB, |
ART. 91 BAYBO) B

2.1 Gestaltung der Hauptgebaude

2.1.1  Gebaudehshen WA: Max. zulssige, traufseitige Wandhohe von Wohnge-
bauden (ll): 6,60 m.

212 Gebédudehdhen GE: Max. zuldssige, traufseitige Wandhohe 8,30 m, max.
Firsthéhe 12,0 m.

2.1.3  Wandhohe: Als Wandhéhe gilt das MaR ab Urgelande bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhauit.
2.1.4  Dachform WA: Zuigssig sind Sattel-, Walm- und Krippelwaimdécher.

Flachdacher bei Hauptgebauden sind unzulassig.
Dachneigung 15°-40°

2.1.5 Dachform GE: Zulassig sind Sattelddcher und gegeneinander ste-
hende Pultdacher, Dachneigung 15°-30° in begrinde-
ten Failen ist auch eine Flachdachausbildung zuiassig,
Dachneigung < 5°; eine extensive Dachbegrtinung wird
hierbei empfohlen.

2,16 Dachdeckung WA: Kleinformatige Dachplatten aus Ziegel oder Beton in
roten Farbtdnen; verglaste Teilbereiche sind zuldssig.
Blecheindeckungen sind unzuléssig.

2.1.7 Dachdeckung GE: Die Dachfarbung ist in Rotténen zu halten.
2.1.8 Solar-und

Photovoltaikanlagen: Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbe-
reitung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung bei gleicher Neigung wie die Dachfliche. Auf
Flachdéachern sind geneigt aufgestellte Solaranlagen
zulassig.

2.1.9  Dachgauben (nur WA): Zulassig nur bei Wohn-Gebauden mit Wandhéhen bis
4,70 m und bei Dachneigungen ab 30°.

Zulassig sind stehende Gauben, max. 2 pro Dachseite,
Gesamtlénge max. 1/3 der Dachlange. Anordnung in
der unteren Dachhalfte.

Zulassig sind auch stehende Dacherker, sog. Zwerch-
giebel, bindig oder max. 1,25 m vorragend aus der

- Umfassungswand hochgefithrt mit einer Frontbreite
von max. 1/3 der Wandbreite.

Unzulassig sind gleichzeitige Anordnaungen unter-
schiedlicher Gaubenarten, die Mischung von Gauben
und Dachflachenfenstern auf einer Dachseite sowie
Dacheinschnitte.

04-02-02-P Bdro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3. 94327 Bagen, Marz "04
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2.1.10 Fassadengestaltung: Fir die Farbgestaltung sind helle Farbténe zu wahien.

Kraftige, grelle Farben dirfen nur punktuell eingesetzt
werden (Werbeaniagen, Eingangsbetonung, Fenster-
rahmen, 0.4.).

Kunststoff- und Aluminiumverkleidungen sind unzulis-
sig. Fassaden Uber 20,0 m Lange sind gestalterisch
(z.B. Offnungen, Stiitzenraster, Fassadenbegriinung,
Farbgebung ...) zu gliedern.

2.2

Gestaltung der Garagen und Nebengebiude

2.21

222

2.2.3

224

2.2.5

2286

2.2.7

Max. zuladssige traufseitige Wandhdéhe von Garagen und Nebengebauden:
3,00 m.

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in Dachneigung,
Farbgebung, Form und Gestaltung anzupassen und unterzuordnen. Kollek-
torflachen sind analog zu 2.1.8 zuldssig.

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe auf dem Grund-
stuck anzulegen, der zum 6ffentlichen Grund nicht eingezaunt werden darf
(s.a. Ziff. C.2).

Je Wohneinheit ist zusatzlich zum Stauraum vor z.B. einer Garage oder ei-
nem Carport auf dem Grundstiick ein weiterer Stellplatz zu schaffen.

Abweichend von der Bayerischen Bauordnung ist ein Abstand zwischen
Garagen und Grundstliicksgrenzen von 1 m zuldssig, wenn die Garage
nicht langer als 8 m ist, die Gesamtnutzflache 50 m? sowie die Wandhéhe
3 m im Mittel nicht Gbersteigt.

Bei den Garagenzufahrten ist zur offentlichen Verkehrsflaiche hin eine
Wasserrinne mit Anschluss an die Grundsticksentwéasserung zu erstellen,
so dass vom Grundstiick kein Wasser auf den Strallengrund flieRen kann.

Kellergaragen sind unzuidssig.

2.3

2.3.1

2.3.2

Stellplatze, Zufahrten und Lagerflichen

Stauraum- und Steilplatzflachen sowie Garagenzufahrten und Lagerflichen
sind zwingend mit wasserdurchiadssigen Beldgen (Rasen-Pflaster, Rasengit-
ter-, Rasenfugensteine, Schotter, Schotterrasen, Spurplatten, wasser-
durchigssige Steine 0.4.) auszubilden; Abflussbeiwert max. 0.6.

Intensiver befestigie Zufahrten sowie versiegelte Lagerflachen (z.B. durch
“knirsch”-verlegtes Pflaster) sind ausnahmsweise zulassig, soweit dies be-
triebsbedingt zum Schutz des Bodens erforderlich ist.

Bituminése Befestigungen sind unzulassig.

Je Bauparzelle sind max. zwei Zufahrten mit einer max. Breite von je 6,5 m
zulassig.

04-02-02-P Biro Dipi.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 34327 Bogen, Méarz "04
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2.4

Einfriedungen:

2.4.1

242

243

244

WA Stralenseitig: max. 1.20m hohe naturbelassene oder hell lasierte
Holzzaune mit senkrechter (!) Lattung (keine "Jager'zaune), Hecken
aus freiwachsenden Laubgehdizen.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur; max. 1,20 m
hohe Holzzaune, verzinkte oder kunststoffummantelte Maschendraht-
zaune; Hecken aus freiwachsenden Laubgehélzen.

GE: Max. 2 m hohe, transparente Einfriedungen (z.B. Maschendraht, Me-
tallgitter)

Die Zaunséulenbefestigung ist jeweils nur durch Einzel- bzw. Punktfunda-
mente zulassig. Mauern, Streifenfundamente und Sockel sind nicht Zulassig.

Staurdume vor aneinander gebauten Garagen auf benachbarten
Grundstiicken dirfen entlang der gemeinsamen Grenze nicht eingezéunt
werden.

2.5

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

2.51

252

Aufschittungen und Abgrabungen (Gelandemodellierungen) sind aus ge-
stalterischen Griinden bis zu einer Héhe von max. 50 cm bezogen auf das
Urgeldnde zuldssig. Zur Vermeidung von Zwangspunkten fir den jeweili-
gen Nachbarn ist mit evtl. Aufschiittungen oder Abgrabungen entlang von
Grundsticksgrenzen ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten.

Die Ausbildung von Stlitzmauern als Naturstein-Trockenmauern bis zu ei-
ner Héhe von 1 m (gemessen ab Urgelande) ist zuldssig.

04-02-02-P Biro Dipi.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Marz 04
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|3.  FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

3.1 Offentliche und private Griinflichen

13.1.1  Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgréBen

Samtliche Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichem und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzpe-
riode nach Erstellung der jeweiligen ErschiieRungsflachen fertig zu stellen.

Die Pflanzenqualitat fur Pflanzungen im &ffentlichen Bereich muss den Giitebe-
stimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die Mindestpflanzgroien der im Plan dargesteilten Einzelbdume sind im foigenden
angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitér, 3xv = 3 x verpflanzt,

STU = Stammumfang, 0.B./m.B. = ohne / mit Wurzeiballen.

Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, ist autochthones Pflanzgut (= von
ortsnahen Wildbestanden des Naturraumkomplexes ,Donau-Isar-Higelland* oder
.Bayerischer Wald" abstammende Gehélze) zu verwenden.

13.1.2  Auswahlliste zu verwendender groRkroniger Einzelbdume

Acer platanoides H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Gem. Esche
Quercus robur H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Stiel-Eiche
Tilia cordata H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Winter-Linde

13.1.3  Auswahlliste zu verwendender kieinkroniger Einzelbaume

Acer campestre H, 3xv, STU 14-16 - Feld-Ahorn
Carpinus betulus Sol., 3xv, 350-400 - Hainbuche
Prunus avium H, 3xv, STU 14-18 - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 14-16 - Eberesche
Obstbaume H, 3xv, STU 12-14 - u.a.

aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchner Renefte, Schéner von Schénstein,
Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder,
Jakob Fischer, Winterrambour, Gravensteiner

Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle

Zwetschgen:  Hauszwetschge

Kirschen: Grofle Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger,
Schattenmorelle, Kassins Frithe Herzkirsche

Walnuss: als Samling

u.a. alte, bewahrte und heimische Sorten

04-02-02-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Eisa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Marz "04
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'3.1.4  Sicherung der Baumstandorte im Strallenraum |

Die gemaR Festsetzungen durch Planzeichen vorzunehmenden Baumpflanzungen
in den Baumstreifen sind durch geeignete Malnahmen gegen Anfah-
ren/Beschéadigungen durch Fahrzeuge zu schutzen (Poller, Pflécke, Granitfindlinge
0.4.).

Je Einzetbaum ist ein mind. 6 gm groRer Wurzelbereich von Oberflaichenversiege-
lungen freizuhalten (Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster 0.3.).

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Einzelbaum im
Stralenraum ein Baumbewdasserungsset einzubauen.

Private Grundstiickszufahrien massen einen seitlichen Mindestabstand von 2 m zu
den nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Bdumen aufweisen.

Hinsichtlich dem seitlichen Mindestabstand zu Ver- und Entsorgungstrassen wird
nochmals auf Ziff. 1.5 der Festsetzungen durch Planzeichen verwiesen.

3.1.5 Auswahlliste fir Geholzgruppen aus Heistern und Strauchern i |

Pflanzabstand: 1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der Straucher in
Gruppen von 3-5 (7) Stuck einer Art, Heister einzeln eingestreut.

Heister: MindestpflanzgroRe 2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm;
ca. 5 % Flachenanteil

Acer campestre - Feld-Ahorn
Betula pendula - Weild-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus exceisior - Gemeine Esche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus communis - Wild-Birne
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winter-Linde

Straucher: verpflanzte Straucher, Mindestpflanzgréfe 60-100,
mind. 3 Triebe, ca. 95 % Flachenanteil

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - WeilRdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa _ - Schiehe

Rhamnus franguia - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Salix in Sorten - Diverse Weidenarten
Sambucus nigra - Gemeiner Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Wasser-Schneeball

u.a. geeignete Blltenstraucher bis zu max. 10% der Pflanzflachen

04-02-02-P Buro Dipi.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Eisa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen. Mdrz "04
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'3.1.6  Wiesenfiachen j

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil vorzunehmen.

13.1.7 _ Pflanzenbehandlungsmittel |

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln auf &ffent-
lichen Flachen ist unzulassig (s.a. Ziff. C.5).

(3.1.8 Pflege

- Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhaiten.

- Eingegangene Gehéize sind in der jewells nachsten Pflanzperiode durch Ge-
héize gleicher Art und GréRRe zu ersetzen.

- Offentliche Wiesenflachen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des Mahgu-
tes zu mahen.

13.2 Private Grinflichen im WA

3.21 Je Parzelle ist je 300 m? GrundstticksgréRe ein grolkroniger Einzelbaum
oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, um ein MindestmaR an
optisch wirksamer, privater Durchgriinung der Parzellen zu erzielen.

3.2.2 Fur weitere Gestaltungshinweise zur Anlage privater Hausgarten ist jedem
Bauwerber von der Gemeinde die vom Landkreis Straubing-Bogen erstellte
Broschire ,Mein Garten* und das Buch .0as ékologische Haus im natur-
nahen Garten® auszuhandigen.

3.3 Private Griinflichen im GE |

| 3.3.1  Private Grunflachen, die nicht eingezaunt werden darfen J

Die gemal Ziff. 4.3 der Festsetzungen durch Planzeichen auf privaten Grinfia-
chen, die nicht eingezaunt werden diirfen, dargesteliten Gehdizpflanzungen wer-
den von der Gemeinde Kirchroth im Zuge der BaugebietserschlieRung durchge-
fUhrt.

Die hierbei nicht bepflanzten Flachen sind der natlrlichen Begriinung durch Suk-
zession (Krautflur) zu Uberlasen und von den Grundstiicksbesitzern extensiv zu
pflegen. Eine Verwendung dieser Flachen zur Retention und Versickerung von O-
berflachenwasser ist zulassig.

04-02-02-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Eisa-Brandstrém-Str. 3, 54327 Bogen, Marz 04
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3.3.2 Grunflachenzahi

Mindestens 15 % der gewerblichen Grundsticksparzellen sind als Vegetationsfia-
chen mit Erdanschluss anzulegen.

Grunflachen nach Ziff. 3.3.1 werden auf die Grunflachenzah! angerechnet. Begrin-
te Flachdécher kénnen mit der Halfte der Fliache angerechnet werden, wenn aus
betriebstechnischen Griinden nicht ausreichend Vegetationsflichen mit Erdan-
schluss angelegt werden kénnen.

' 3.3.3 Zu pflanzende Baume ; |

Je 5 Pkw-Stellplatze ist 1 Laubbaum zu pflanzen. Insgesamt ist je angefangene
400 gm Grundstlcksflache mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen (Pflanzungen an
Stellplatzen werden angerechnet, Mindestpflanzgré®e H oder Stb., 3xv., StU 14-16,
Artenauswah! siehe Ziff. 3.1.2 und 3.1.3. Statt eines Laubbaumes kénnen auch 2
Obstbaume gepflanzt werden (MindestpflanzgroRe und Sortenempfehlung siehe
Ziff. 3.1.3).

' 3.3.4 Zupflanzende Hecken

Mindestens 50 % der Gesamtlange aller Grundstiicksgrenzen sind mit einer min-
destens zweireihigen Hecke, Pflanzabstand 1,5 x 1 m zu bepflanzen. Der Bauman-
teil muss mind. 5 % betragen. Pflanzungen nach Ziff. 3.3.1 werden angerechnet.

innerhalb des Grundstiicks ist vor den Gehdélzpflanzungen ein mindestens 2 m
breiter, nicht versiegelter Schutzstreifen anzulegen und der natiriichen Begriinung
(Krautflur) zu (berlassen.

3.3.5 - Fassadenbegrinung

Geschlossene Fassadenflachen, die groRer als 40 gqm sind, sind mit Kletterpflan-
zen zu begriinen (mind. 1 Pflanze pro 5 Ifdm Fassade). Je nach Standort (Hohe
der zu begrinenden Fassade, Exposition zur Himmeilsrichtung) sind geeignete Ar-
ten zu wahlen.

Soweit fir die gewédhite Pflanzenart erforderlich, sind geeignete Kletterhilfen anzu-
bringen.

04-02-02-P Buro Dipl.- Ing. Geraid Eska, Landschaftsarchitekt, Eisa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Marz 04
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4. FESTSETZUNG DER ERFORDERLICHEN AUSGLEICHSMARNAHMEN N

Die in der Begriindung ermittelten 6.472,5 m? an erforderlicher Kompensationsfla-
che ergeben beim von der Unteren Naturschutzbehérde festgelegten Anerken-
nungsfaktor der Okokontoflache 01 von 1,23 eine erforderliche Flache von rechne-
risch 5.262 gm.

Ein entsprechend groRer Teilbereich der Okokontofliche ist unter Ziff. 5 der Fest-
setzungen durch Planzeichen festgesetzt.

Die auf diesem Teilbereich vorgesehenen Erstgestaltungs- und PflegemaRnahmen
werden hiermit festgesetzt und sind im Anschiuss als verbindlicher Bestandteil des
Deckblattes zum Bebauungs- und Griznordnungsplan nochmais xomplett beigefugt.

5. BEHANDLUNG VON DACH- UND OBERFLACHENWASSER j

Dach- und Oberflachenwasser sind getrennt vom Schmutzwasser zu sammeln.

Soweit sie nicht als Brauchwasser verwendet werden, missen sie auf dem gigenen
Grundstiick versickert werden. Regenwassersammelbehaiter und Sickereinrichtungen
sind mit einem Uberlauf in die geplante gemeindliche Oberflachenwasserableitung
auszustatten. Teiche oder Versickerungsmulden sind zulassig, punkiférmige Sickerein-
richtungen wie z.B. Schachte sind unzulassig.

Gewerbebetriebe haben durch regelmagige Abwasseruntersuchungen nachzuweisen,
dass die zu versickernden Oberflachenwasser frei von wasser- und bodengefahrden-
den Stoffen sind.

Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen Umgang haben, missen dies unter Sei-
gabe von Planen anzeigen. Die Oberflachenwasser von Betrieben. die mit wasserge-
fahrdenden Stoffen im Produktions-, Lager- oder Umschlagbereich in Verbindung
kommen kénnen, sind gemal der entsprechenden gesetziichen Bestimmungen zu
entsorgen.

6. FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Far die offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sowie far jedes Bauvorhaben im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungs- und
Bepflanzungsplan (mind. im Mafstab 1:200) im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde aufzustellen. Er ist Gegenstand der Baugenehmigung und mit dem
Bauantrag einzureichen.

Es sind insbesondere darzustellen:

Art und GroRe der Bepflanzung, ggf. Modellierung des Geléndes {Bestand und Pla-
nung), Art der Bodenbelage, Flachen fur die Oberflachenwasserabfihrung oder -
versickerung sowie Fassaden- und Dachbegriinung.

04-02-02-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska. Landschaftsarchitekt, Eisa-Brandstram-Str. 3, 94327 Bogen, Mdarz 04



——

-13 -

[“:"'I’ DB-Nr. 2 zum B- u. GOP GE ,Bachfeid I*, Gde. Kirchroth - Festsetzungen durch Text und Hinweise

'C.  HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

|C.1 Bodendenkmaier

Gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
Denkmaischutzbehérde am Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Archdoiogische Aulenstelle Landshut - zu melden.

Dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege ist die Mégiichkeit zu schaffen. so friih-
zeitig wie maglich vor Beginn der ErschiieBungs- und Bauarbeiten eine bauvorgrei-
fende Sondagegrabung vorzunehmen.

Sollten hierbei Bodendenkmaler gréRerer Bedeutung entdeckt und durch die ge-
planten Baumanahmen zerstért werden, kann eine Baugenehmigung erst erteilt
werden, wenn der Antragsteller es erméglicht, das Bedendenkmal auf seine Kosten
bauvorgreifend freizulegen und zu dokumentieren.

|C.2 Gestaltung von Garagenvorplatzen j

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so sollte auf die Lange der
Einfahrten ein Pflanzstreifen entlang der gemeinsamen Grenze von mind. 1 m Brei-
te angelegt werden.

|C.3 Dach- und Wandbegriinung _ ]

Dach- und Fassadenbegrinungen mit Selbstklimmern oder Spalierpflanzen auch
an Garagen und Nebengebauden soilten aus ékologischen und gestalterischen
Grinden, wo immer méglich - auch im Bereich des WA, ggf. auch nur teil- oder ab-
schnittsweise auf fensteriosen Flachen - vorgesehen werden.

|C.4 Nutzung von Regenwasser

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Fla-
chen zur Schonung der Ressource Grundwasser in Regenwassersammelaniagen
(Zisternen) zu sammeln und einer Skologisch sinnvollen Verwendung (z.B. Garten-
bewésserung, Toilettenspilung) zuzufithren. Dabei diirfen nicht mehr als 50 m*® der
Einzeldachflachen kupfer-, zink- oder bieigedeckt sein (Verwendung von Titanzink!).

Die Verwendungvon Regenwasser fur die Toilettenspiilung ist nur bei einer ent-
sprechenden Teilbefreiung vom Benutzungszwang durch den Wasserzweckver-
band moglich. Die Erstellung der Regenwassernutzungsanlage ist vorher dem
Zweckverband mitzuteilen.
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C.5 Pflanzenbehandlungsmittel auf privaten Flachen /Streusalz

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln soilte zum
Schutz des Grund- und Oberflachenwassers auch auf privaten Flachen unterbleiben.

Ebenso sollte der Einsatz von Streusalz und anderen atzenden Streustoffen — auch
zum Schutz von Haustieren — unterbieiben.

|C.6 Kompostierung |

Anfailende Gartenabfélle und sonstiger kompostierbarer Abfall sollte auf jedem Pri-
vatgrundstick kompostiert werden.

|C.7 Pflanzenauswahi ) ]
- Im l&ndlichen Raum soliten in Privatgarten grundsatziich keine fremdtandischen
Gehélzarten und Koniferen (Nadelgehdlze) gepflanzt werden. Als Crientierung
fur standortheimische Geholze kénnen die festgesetzteri Pflanzenarten des
- Buntlaubige Formen, Sdulen-, Kugel-, Hange- und Trauerformen von Laubge-

Bebauungs- mit Grinordnungsplanes fir die &éffentlichen Pflanzflachen sowie
die Hinweise der Landkreis-Broschire dienen.

hélzen sowie fremdlandische und blau oder gelb geférbte Nadelgehdlze sollten
zumindest am Baugebietsrand und dort nicht gepflanzt werden, wo sie auf
Nachbargrundsticke oder auf den &ffentlichen Raum einwirken.

C.8 Grenzabstiande zu landwirtschaftiichen Grundstlicken

Die Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstucken gem. Art. 48 AGBGB von
4 m bei Einzelbaumen und Heistern und 2 m bei Strauchern sind entlang bepflanz-
ter Grenzabschnitte des Geltungsbereiches einzuhaiten.

|C.9 Landwirtschaftliche rmmissionen

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass zeitweilig auch nach guter fachli-
cher Praxis von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben Geruchs-, Staub- und
Larmemissionen ausgehen kdnnen, die zu tolerieren sind.

|C. 10 Elektrische Erschlieung - :

Die Anschlisse der einzelnen Geb&ude erfolgen mit Erdkabel. Fir die Hausan-
schilisse sollten von den Bauwilligen entsprechende Kabeleinfuhrungen vorgese-
hen werden.
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Auf die zwingende Bericksichtigung der im &ffentlichen Strallenraum festgelegten
Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher Abstand mit den Hauszuleitungen -
wird nochmais hingewiesen (s. Ziff. 1.5.1 der Festsetzungen durch Text und ,Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, he-
rausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen).

Sollten die erforderlichen Abstinde im Einzelfall nicht eingehalten werden kdnnen,
sind bauseits geeignete Schutzmalnahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das
zustandige Energieversorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Ka-
belschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen &rilich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Ebenso wird auf die Unfaliverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik flir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.

|C. 11 Okologisches Bauen, Baubiologie

Zur Information der Bauwerber Uber Mdéglichkeiten umweitfreundlichen Bauens wird
auf diverse Verdffentlichungen, z.B. ,Okologisches Bauen* des BUND
NATURSCHUTZ hingewiesen (erhaltlich in der Geschéftsstelle in Straubing).

Im Interesse einer dkologisch verantwortungsvollen Bauplanung und -ausfiihrung
solite auf solche Baumaterialien weitgehend verzichtet werden,

— die bekanntermalien oder potentiell gesundheitsschédiich sind (z.B. PVC)

- die nicht in energie-, ressourcen- oder umweltschonenden Herstellungsverfah-
ren gefertigt werden kénnen (z.B. Tropenholz)

- bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wieder verwendbare Abfallproduk-
te anfallen.

|C. 12 Energieversorgung

Strom zur Warmeerzeugung solt wegen mangeinder Energieeffizienz nicht verwen-
det werden.

Fur die Energieversorgung des Baugebietes sollten zumindest energieeffiziente
Brennwertheizungen zum Einsatz kommen; der Einbau von Solar- und ggf. Photovol-
taikanlagen sollte in Erwagung gezogen werden; ggf. solliten zupachst auch nur die
entsprechenden Installationen (fiir einen spéteren Einbau) vorgenommen werden.

Eine Bezuschussung durch diverse laufende Férderprogramme von Bund und
Land ist méglich.
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'C. 13 Unterbau von StralRen und Wegen

Gemal dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993 (Akt.Z.
230-1414-39) ist in die Ausschreibungen der Einsatz von umweltfreundlichen Re-
cycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirtschaftlich ver-
tretbar, zum Tragen kommen.

Es wird empfohlen, als Material fur den Unter- und Oberbau von StraRen und We-
gen sowie fur Garagenzufahrten anstatt Kies oder Schotter aufbereitetes und ge-
reinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung zu verwenden.

Das zu verwendende Material muss den Anforderungen und Gultebestimmungen
den ,Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die einzu-
haltenden wasserwirtschaftlichen Giatemerkmate bei der Verwendung von Recye-
lingstoffen im Straflenbau in Bayern™ - Bekanntmachung der Obersten Baubehérde
im Bayer. Staatsministerium des Innern vom 17.11.1992, geandert mit Bekanntma-
chung vom 31.01.1995 - entsprechen.

Daruber hinaus muss Bauschuttrecycling-Material die Z 1.1 - Werte der Techni-
schen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen - einhalten.

C. 14 Schutz des belebten Oberbodens

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende
MaRe sollten fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung ein-
gehaiten werden:

1,0 I/
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Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Héhe: max. 2,00 m Léange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezférmig

Die Oberbodenmiéten sollten gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegru-
nung aus Lupine, Klee, Senf oder Qlrettich angesat werden. Bei samtlichen Ober-
bedenarbeiten ist die jeweils glltige Fassung der DIN 18915 - Bodeharbeiten fir
vegetationstechnische Zwecke - zu beachten.
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|C. 16 Abwasser aus KellergeschoBen

Sofern eine Kellerentwésserung aufgrund der Kanalhéhe nicht méglich ist, sind
entsprechende Pump- bzw. Hebewerke bis Uber die Rickstauebene - = kiinftige
Straflenoberkante - vorzusehen.

Auf die entsprechende Entwasserungs-Satzung der Gemeinde wird hingewiesen.

=

'C. 16 Entsorgung fester Abfallstoffe ) . :

Die Bauwerber werden dazu angehalten, auch schon wahrend der Bauphase anfal-
lende Abfallprodukte zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufiihren.

Abfalle, die aufgrund ihrer Art und Menge mit Hausmiillfahrzeugen transportiert
werden konnen, sind auch bei Gewerbebetrieben andienungspflichtig und werden
vom ZAW-SR eingesammelt. Die Abfallbehaltnisse sind ab Abfuhrtag zur Entiee-
rung bereitzustelien.

C.17 Aushéndig,ung} des Bebauungs- mit Griinordnungspianes an die
Bauwerber |

Jedem Bauwerber wird von der Gemeinde eine vollstandige Ausfertigung des Be-
bauungs- mit Grinordnungsplanes mit Begrindung und Festsetzungen durch
Planzeichen und Text zur entspr. Beriicksichtigung ausgehéndigt.

nugacH ;1* :
Gemeinde Kirchroth

Regensburger Etralae 22 08 J uli 2004
Q4356 Kifchroth

04-02-02-P Biro Dipl.- Ing. Geralg Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brangstrom-Str. 3. 94327 Bogen, Marz 04




