Deckblatt Nr. 4
Bebauungs- und Grunordnungsplan "Bachfeld I", Kirchroth
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A, FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHERN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO

5. AUSGLEICHSFLACHE

DIE ZUSATZLICHE ERFODERLICHE AUSGLEICHSFLACHE VON 224 QM (276 QM "4 1,23
ANERKENNUNGSFAKTOR) WIRD VOM OKOKONTO O1 AUF DEN GRUNDSTUCKEN FL.—NR.
24 UND 24/2 DER GEMARKUNG OBERMIETHNACH ABGEBUCHT. DER BEILIEGENDE
LAGEPLAN MIT DER EINGEZEICHNETEN FLACHE (ST BESTANDTEIL DES DECKBLATTS NR.
3. ZU DEN HIERZU ERFORDERLICHEN MASSNAHMEN WIRD AUF DIE ANLAGE ZU ZIFFER
4 DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES DECKBLATTS NR. 2 VERWIESEN, DIE

UNEINGESCHRANKT AUCH FUR DAS DECKBLATT NR. 5 GELTEN.
ZUSAMMEN MIT DEM AUSGLEICHSERFORDERNIS AUS DEM DECKBLATT NR. 2 MIT 6.472

QM ERGIBT SICH EINE NEUE KOMPENSATIONSFLACHE VON 6.748 QM, UNTER
BERUCKSICHTIGUNG DES ANERKENNUNGSFAKTORS VON 1,23 EINE ABZUBUCHENDE

GEWERBEGEBIET MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNG GEM. § 8 ,
§ 1 ABS. 5 UND 6 BAUNVO
TAGS: FLACHENBEZOGENER SCHALL—LEISTUNGSPEGEL
< 55 DB(A)
NACHTARBEIT (22.00—6.00 UHR) UNZULASSIG

BETRIEBSLEITER—WOHNUNGEN NUR AUSNAHMSWEISE ZULASSIG

GEWERBEGEBIET MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNG GEM. § 8 ,
§& 1 ABS. 5 UND 6 BAUNVO

WIE GE—NB 1, BETRIEBSLEITER—WOHNUNGEN UN-—
ZULASSIG

GEWERBEGEBIET MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNG GEM. § 8 ,
§ 1 ABS. 5 UND 6 BAUNVO

NACHTARBEIT (22.00-6.00 UHR) UNZULASSIG
BETRIEBSLEITER—WOHNUNGEN UNZULASSIG

FLACHE VON 5.486 QM.

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

6.1 o === == ==

6.2

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

B. FESTSETZUNGEN DURGH TEX1T

1. ZUFAHRTSREGELUNG:

DIE ZUFAHRT FUR DEN GEWERBLICH GENUTZTEN TEIL DER PARZELLEN 1, 2
UND 3 DES GE NB2 HAT AUSSCHLIESSLICH UBER DIE "OTTO—HIENDL—STRASSE"
(= 12,50 M BREITE HAUPT—ERSCHLIESSUNGSSTRASSE SUDLICH DIESER DREI
PARZELLEN) ZU ERFOLGEN.
LEDIGLICH FUR EINE WOHNBEBAUUNG JEWEILS IM NORDEN DER PARZELLEN
1,2 UND 3 IM GE NB1 IST EINE ZUFAHRT UBER DIE NORDLICH ANGRENZENDE
7 M BREITE WOHNSTRASSE (TEIL DER BERNAUER STRASSE) ZUGELASSEN.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2 NUTZUNGSSCHABLONEN :

NUTZUNGS—

ART DER BAULICHEN C
BESCHRANKUNGEN (GE)

2.  DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES DECKBLATTS NR. 2 ZUR ANDERUNG DES
BEBAUUNGS— UND GRUNORDNUNGSPLANES "BACHFELD |I” IN KIRCHROTH
BEHALTEN WEITERHIN GULTIGKEIT.

C. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNARMEN

GEBAUDEBESTAND: WOHN— UND NEBENGEBAUDE

R ) Iy NUTZUNG
! g . ZUL. A
s ;.._. ' | BZW. ZUL. GESCHOSSE (WA)
e o GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHEN—
/ | | GRZ ZAHL  GFZ
0 7 |
VORH. WASSER-" fez | GEBAUDEHOHEN DACHGESTALTUNG
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U2 G (2 — i
| > TRAUFSEITIGE SATTEL— UND VER— y )| 12 e - BAUGRENZEN
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"\‘23_‘1_/ / S / / Fa fo;‘( /[/ [ " VY
k_.: y %191/ P 45]9 v [ 31 65 ]/14.5 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN, BITUMINOSE BEFESTIGUNG
\. N Y 7 / v 74 . 4 ZULASSIG
L7 i ra ﬂ L
W / "\ -
\\-\ P P, % I 3.2 ANV BEREICH, IN DEM GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN UNZULASSIG SIND
\ : . :‘
e O‘QTQ /) [ ]
: | 3.3 OFFENTLICHE RAND— UND AUSWEICHSTREIFEN MIT WASSER-
- DURCHLASSIGER BEFESTIGUNG :
[ WEITFUGIG VERLEGTES, GROSSFORMATIGES PFLASTER MIT
i RASENFUGEN ODER SCHOTTERRASEN; BAUMSCHEIBEN;
| WIESENSTREIFEN
| 0,50 M—STREIFEN : SCHOTTER
100 B~B ERSCHLIESSUNGSSTRASSE M =1 3.4 THOTHCERIIIT OFFENTLICHER GEH— UND RADWEG, PFLASTERBELAG
3.5 SICHTFENSTER GEMASS EAE 85/95 ZIFF. 5.2.2.5
% ANFAHRSICHT 3 M / 70 M
SICHTBEHINDERUNGEN UBER 0,80 M AB OK FAHRBAHN SIND MIT
T A e AUSNAHME VON EINZELSTEHENDEN, HOCHSTAMMIGEN BAUMEN
EINZELBAUM— MIT EINEM ASTANSATZ UBER 2,50 M HOHE UNZULASSIG
PFLANZUNG PFLANZUNG
>
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< > 4. GRUNFLACHEN
r [N
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= 4.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
T
2,0 M 11,5 M| 25 M 55 i 30 M b% g i [ 2 J. o 4.2 PRIVATE GRUNFLACHEN
ZgI_YATE OFFENTL. OFFENTL. PRIVATE OFFENTL. OFFENTL. 1 PRIVATE
OHLI\JII;FEN— iag%iﬁw. GRTUNFLACHE GRUNFL. RAND—BZW. RAND~BZW. GRUNFL.
7 KUNUNG | STREIFEN e s i il AUSWEICH~ AUSWEICH- OHNE EIN- 2 00 B .
STREIFEN STREIFEN | ZAUNUNG 4.3 [l PRIVATE GRUNFLACHEN, DIE NICHT EINGEZAUNT WERDEN DURFEN
dd ZU PFLANZENDE EINZELBAUME OHNE STANDORTFESTLEGUNG:
i ARTEN GEM. AUSWAHLLISTE DER FESTSETZUNGEN DURCH
TEXT (PRIVAT)
@ ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES STAND-
4.5 @ ORTES. ARTEN, MINDESTPFLANZGRUSSEN ETC. S. FESTSET-
@ ZUNGEN DURCH TEXT (OFFENTLICH)

7 DERZ. FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN UND FLURNUM-—
144 MERN
3 —==321,0--= HOHENLINIEN IN M.U.NN
4 - — —% o MOGLICHE GRUNDSTUCKSTEILUNG MIT PARZELLENNUMMER
5, LAGE DER REGELQUERSCHNITTE
6. @_ MASSZAHLEN
7 @1& EZ= GEHOLZBESTAND
N
a Y4 DECKBLATT NR. 3 ZUM
BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN
GE "BACHFELD | "
GEMEINDE: KIRCHROTH
LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
X REG.—BEZIRK:  NIEDERBAYERN .
K AUFSTELLUNGS— Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom N
MASSTAB 1:1000 BESCHLUSS 21.12.2004 die Aufstellung des Bebauungs—
u. Grinordnungsplanes beschlossen.
2. BETEILIGUNG Die frihzeitige Beteiligung der Offentlich—
S AR TEREAGEN: keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB war am

Amtliche Flurkarten der Vermes—
sungsdmter im MaBstab 1: 1000.
Stand der Vermessung vom Jahr
reseessnenees « Nach Angabe des Ver—
messungsamtes zur genauen MaB—|
entnahme nur bedingt geeignet.

HOHENSCHICHTLINIEN:

VergréBert aus der amtlichen bay-—
erischen H&henflurkarte vom MaB—
stab 1:5000 auf den MaBstab

1:1000. Zwischenhthen sind zeich—

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestondes,
der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen
erfolgte am .............. (keine amt—
liche Vermessungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen iber Riickschitisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit ktnnen weder
aus den amtlichen Karten noch
aus Zeichnungen und Text abge—
leitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
Fiir nachrichtlich libernommene
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nerisch interpoliert. Zur Hohenent— : .
nohme flr ingenieurtechnische th?E:l gem § 4a Abs 2 BouGB weils \
Zwecke nur bedingt geeignet. gleichzeitig. Y }

11.01.05; die frihzeitige Behdrdenbeteili—
gung gem. § 4 Abs. 1 BauG erfolgte vom
22.12.2004 bis 24.01.2005.

Die offentliche Auslegung des Bebauungs—
planes mit Begrindung in der Fassung
vom 01.02.2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und die Einholung der Stellungnahmen der
Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte vom 10.03.2005 bis
11.04.2005.

Die beiden Verfahrensschritte erfgjgten
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Die Gemeinde Kirchroth hat mit Beschluﬁ\
des Gemeinderates vom 19.04.2005 den
Bebauungs— u. Griinordnungsplan gem.
§ 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 Bay80 in
der Fassung vom 18.04.2005 Satzung
beschlossen. =
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WETEN Die Gemeinde Kirchroth hat gem. §10 Abs.

Planungen und Gegebenheiten kann| (5
keine Gewdhr Ubernommen werden. /{R\ 3 BauGB den Bebauungs— mit Griin—
_"7:?““ ’V . ordnungsplan ortsiblich bekannt gemacht.
URHEBERRECHT: v \\-3‘ 1
Fiir die Planung behalten wir uns (- 1 e
alle Rechte vor. 12, AR
Ohne unsere Zustimmung dorf die S 5 : o )
Planung nicht gedndert werden. k}/ Karl Wanninger (1. Biirgerm€ister)
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7 LAKDSCHAFTS "%, dipl-ing. gerald eska
& EXT e
19.04.05 | Satzungsbeschluss |ES/5« ‘;u Z landsechaitsarchitak
01.02.05 |Billiqungsbeschluss ES oK o FON 09422/8054-50, FAX 8054-51
. & ELSA—BRANDSJROM-STR. 3, 94327 BOGEN
Ged. AnlaB von 5’% INTERNET: '(4 .eska—bogen.de
Gepr. |21.12.04 ES 2, ,g@,\
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