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1 Allgemeine Angaben

1.1  Anlass

Die Gemeinde Kirchroth plant am stidéstlichen Ortsrand von Kirchroth das dort ausgewiesene Ge-
werbegebiet zu erweitern und stdlich des bestehenden Mischgebiets ein Wohngebiet auszuweisen.
Im zur Zeit gultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Fliche fir die Landwirtschaft darge-
stelit.

Die erforderliche Anderung des Fidchennutzungsplans wird parallel mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Im Sand" durchgefihrt.

1.2 Lage und Bestand

Das ca. 5,6 ha groBe Plangebiet befindet sich am stiddstlichen Ortsrand von Kirchroth éstlich der
StaatsstraBe St 2148 und wird landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutz-
gebieten und ist umgeben

» von einem Gewerbe- und Mischgebiet im Norden,

¥ von einem Wirtschaftsweg im Osten,

» von landwirtschaftlich genutzten Flachen im Siiden,
» von einem Wirtschaftsweg im Westen.

2 Planungskonzeption

2.1 Planungsziele / Bedarf

Im Regionalplan' ist die Gemeinde Kirchroth raumerdnerisch als bevorzugt zu entwickelndes Klein-
zentrum im Stadt- und Umlandbersich im ldndlichen Raum dargestelit. Als regionalplanerisches Ziel
ist in Kleinzentren eine Ausweitung des Angebotes an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen anzo-
streben? AuBerdem sollen Kieinzentren die Bevélkerung ihres Nahbereiches mit Giitern und Dienst-
leistungen des Grundbedarfs versorgen,

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde Kirchroth die vorhandenen Ge-
werbe- und Siedlungsfléchen am stidostlichen Ortsrand zu erweitern. Das Plangebist schlieBt unmit-
telbar an das dort befindliche Gewerbe- und Mischgebiet an, wobei das Gewerbegebiet in den durch
Schallimmissionen belasieten Bereich parallel zur westlich verlaufenden Staatsstrae platziert wird.
Die ErschlieBung erfolgt Ober die Verlangerung bestehender ErschlieBungsstraBen von Norden. Durch
die geplante Erweiterung werden bestehende ErschlieBungsstraBen bzw. bestehende asphaltierte
Wirtschaftswege ausgebaut sowie bestehende Leitungsnetze genutzt und auf diese Weise die zur
Verfligung stehende Fliche ressourcensparend verwendet.

Die im gliltigen Fldchennutzungsplan dargesteliten nicht bebauten Siedlungsflachen (siehe nachfol-
gender Planausschnitt) befinden sich ausschlieBlich in Privateigentum und sind zum jetzigen Zeit-
punkt nicht zu erwerben. Es ist also zur Zeit nicht méglich, auf diesen Flachen Wohnbau- oder Ge-

werbeflachen zu schaffen.
* zu Flache 1, Erweiterung Kapellenfeid I (WA):;

Die Flache ist nicht zu erwerben; der Eigentimer ist weder zu Verhandiungen noch zu Ge-
spriachen mit der Gemeinde bereit.

' Regionalplan Region Donau-Wald (12) in der zur Zeit giiltigen Fassung

2 Regionalplan Region Donau-Wald {12}, Teil A — Uberfachliche Ziele und Grundsatze
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* zu Fl&che 2, Kapellenfeld i (WA):
In der Vergangenheit wurden bereits grundsatzliche Verkaufsverhandiungen geflhrt,

* zu Fliche 3, Kapellenfeld if (WA):
gen sind gescheitert, da der Eigentiimer aufgrund anderer er-

Die Grundstiicksverhandiun
folgreicher Grundstlicksgeschafte kein Bedarf an weiteren VerauBerungen hat.

2u Flache 4, Bachfeld i (WA):
Der Eigentlmer ist derzeit nur an der landwirtschaftlichen Nutzung des Grundstiicks inte-

ressiert. Es gibt bis auf weiteres grundsdtzlich keine Verkaufsbersitschaft.
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~ zu Flache 5, Bachfeld |, 1, und 2. Bauabschnitt (GE):
Alle zur Verfigung stehenden Parzellen sind verkauft.

» zu Flache 6, Kirchroth-Nord (GI):
Die Gemeinde besitzt zwar mittlerweile einen Teil der Flachen, jedoch ist dieser Fliichenan-
teil fir eine wirtschaftliche ErschlieBung des Industriegebiets noch zu gering. Verhandlungen

mit dem Hauptgrundstiickseigentiimer in diesem Bereich scheiterten bislang aufgrund nicht
akzeptierter landwirtschaftlicher Ersatzfiéchen.

Aus Sicht der Gemeinde konkurriert dieses Industriegebiet (groBflichige Betriebe, Betriebs,
die in anderen Gebieten nicht zuldssig sind) nicht mit dem geplanten eingeschriankten Ge-
werbegebiet,Im Sand” (hauptséchlich fur Handwerksbetriebe), da hier jeweils eine andere
Zielgruppe von Gewerbetreibenden bedient wird.

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung (derzeit liegen allein flr das geplante
Wohngebiet bereits 23 Anfragen vor) und zur Schaffung von zusétzlich notwendigen Gewerbeflachen
(derzeit 4 Interessenten) besteht fir die Gemeinde die einzige Méglichkeit Teilflachen des Planungs-

gebiets ,Im Sand" zu erwerben und die dort vorhandenen Gewerbe- und Siedlungsflichen zu erwei-
tern.

Die vorliegende Planung wurde im Rahmen der Gemeinderatssitzungen ausfiihrlich diskutiert und
abgewogen. Zur stédtebaulichen Begriindung der geplanten Erweiterung wird auf die bestehenden
Strukturen am sliddstlichen Ortsrand verwiesen. Der Bedarf an Gewerbe- und Wohnbauflachen ergibt
sich aus der Nichtverfligbarkeit der Baulandpotentiale im derzeit giiltigen Fldchennutzungsplan sowie
aus den vorliegenden Nachfragen nach Wohn- und Gewerbeflachen bei der Gemeindeverwaltung.
Zum jetzigen Planungsstand liegen bereits ca. 44 Bauplatzanfragen vor.

Zur Zeit verflgt die Gemeinde nur noch Uiber wenige Wohnbaugrundstiicke in den Ortsteilen Pillnach,
KéBnach und Oberzeitidorn; im Hauptort Kirchroth sind keine Wohnbaugrundstiicke verfugbar.
Freie Gewerbegrundstticke sind zur Zeit im Gemeindegebiet keine mehr vorhanden.

Die Ausweisung des Gewerbe- und Wohngebiets erfolgt auf Grundlage aktueller Nachfragen nach
Gewerbestandorten und Wohnbaufléachen und entspricht den im Regionalplan dargesteliten Zielen fiir
bevorzugt zu entwickelnde Kieinzentren.

2.2 Geplante Nutzung

Das Plangebiet ist in ein ca. 2,8 ha groBes allgemeines Wohngebiet und ein ca. 2,8 ha umfassendes
Gewerbegebiet unterteilt. Die beiden Gebiete werden durch eine Griinzésur am stlichen Rand des
geplanten Gewerbegebiets gestalterisch getrennt.

Folgende bauliche Strukturen sind vorgesehen:

» Gewerbegebiet: Baukérper in offener oder abweichender Bauweise

»  Wohngebiet: Einzel- und Doppelhiuser in E+D bzw. E+1 Bauweise
mit maximal zwei Wohneinheiten

2.3 ErschlieBung und Verkehrsbelastung

Die AuBere ErschiieBung erfolgt (iber den Ausbau des parallel zur StaatsstraBe verlaufenden asphal-
tierten Wirtschaftsweg von Norden Uber die ErlenstraBe . Der Einmiindungsbereich in die ErlenstraBe
wird in Abstimmung mit dem zusténdigen Staatlichen Hochbauamt ausgebaut.

Die innere ErschlieBung erfolgt tiber eine ringférmige ErschlieBungsstraBe mit Gehweg und Mehr-
zweckstreifen. Eine zukiinftige Erweiterung des Baugebietes ist in stdliche Richtung méglich.
Eine Gehwegverbindung zum &stlich des Wohngebiets verlaufenden Wirtschaftswegs ist vorgesehen.
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2.4 Ver- und Entsorgung
Energieversorgung

Zustandig fir die Energieversorgung ist das Elekirizititswerk Wérth/Donau Rupert Heider. Die Strom-
versorgung des Plangebietes wird durch Erweiterung des értlichen Leitungsnetzes sichergestellt.

Nutzung regenerativer Energie

Alle Gebaude innerhaib des Wohngebietes kénnen mit ihren Dachiftdchen nach Siiden oder Stidwes-
ten ausgerichtet werden und sind daher sehr gut firr die aktive und passive Sonnenenergienutzung
geeignet. Es wird empfohlen, dies bei der Planung der Wohngebiude entsprechend zu berlicksichti-
gen sowie zur Energiegewinnung und Warmwasserbereitung Solaranlagen bzw. Erdwérme zu ver-
wenden,

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Erweiterung des értlichen Leitungsnetzes sichergestellt. Wasser-
versorger ist der Zweckverband zur Wasserversorgung der Buchberggruppe.

Abfaflentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindstiblichen Rahmen auf Landkreisebene.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Privatgrundstlcke wird zur Entlastung des Entwasserungs-
systemns genutzt bzw. auf den jeweiligen Grundstiicken versickert. Die B&den im Baugebiet bieten
daflr eine ausreichende Sickerfahigkeit. Das Niederschlagswasser der Sffentlichen StraBen wird teil-
weise in in offenen Grabensystemen versickert: iberschussiges Wasser wird der siidlich gelegenen
Regenriickhaltefldche zugefiihrt.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist in der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
geregelt; die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser von befestigten Flichen
<1.000 m? ist unter bestimmten Bedingungen genehmigungsfrei. Bei der Niederschiagswasserbe-
handlung im Gewerbegebiet ist grundsétzlich eine wasserrechtliche Behandlung erforderlich.

Zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers werden Stellplatze auf den Privatgrundstii-
cken mit versickerungsfihigen Beldgen ausgestattet. Dafiir sind z.B. verschiedene wasserdurchlés-
sige Pflastersysteme, Pflastersysteme mit Fuge, korngestufte wassergebundene Wegedecken oder

Schotterrasen geeignet.

Bei der Niederschlagswasserbehandiung im Gewerbegebiet ist grundsétzlich eine wasserraechtliche
Behandlung erforderlich.

Mit den Bauantragsunterlagen fiir das Gewerbegebiet sind die Materialien der Dicher (Zink-, Blei-
oder Kupferdacher) nachzuweisen. Wenn die Gesamtflache der Décher von 50 m? (berschritten wird,
sind ggf. zusétzliche ReinigungsmaBnahmen erfordertich. Bei beschichteten Metalldachern ist min-
destens die Korrosionsschutzklasse 1li nach DIN 5592-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutz-
dauer: ,lang“) nach DIN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen
Materials ist mit den Bauantragsunterlagen vorzilegen.
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2.5 Altlasten

Laut Altlastenkataster gibt es innerhalb des Plangebiets keine Verdachtsflichen.

2.6 Infrastruktur

In den bestehenden Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Schule) kénnen Platze in ausreichender
Zahl bereit gestellt werden. Zur zukinftigen Sicherung der Auslastung der Einrichtungen ist die An-
siedlung von Familien erforderlich.

Die Schaffung &ffentlicher Freiflichen oder eines dffentlicher Kinderspielplatz innerhalb des Plange-
bietes ist nicht erforderlich, da sich in unmittelbarer Nahe nérdiich des Plangebiets die Obstwiese des
Obst- und Gartenbauversins mit Kinderspielplatz befindet.

2.7 Immissionen
Landwirtschaft

Aufgrund der rdumlichen Entfernung sind von landwirtschaftiichen Betrieben keine Immissionen zu
erwarten. Allerdings kénnen auch durch ordnungsgemiBe Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Fldchen in der Umgebung zeitweise Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auftreten.

Schalfimmissionen’

im geplanten Erweiterungsgebiet werden am &stlichen sowie westlichen Rand des WA- Gebietes die
Grenzwerte gemaB 16. BImSchV (iberschritten.

Flr das aligemeine Wohngebiet WA sind die erforderlichen Innenpegel in schutzbediirftigen Raumen
durch eine ausreichende Schallddmmung der Fenster und AuBenbauteile sicherzustellen. Dies be-
deutet, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemai3 DIN 4109,
Tabelle 8 einzuhalten sind.

Weiterhin ist anzumerken, dass die erforderliche Schallddmmung nur bei geschlossenen Fenstern
erreicht werden kann. Aus Griinden der Begrenzung der Luftfeuchte und der Hygiene, siehe dazu
auch DIN 4109 - Ziffer 5.4, sind fir einen ausreichenden Luftaustausch bzw. -wechsel in Schiafréu-
men schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Aufgrund der geringen Uberschreitungen werden flir die dstlichen sowie westlichen Grundstiicke des
WA-Gebietes passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Urn Beeintréchtigungen durch Schallimmissionen im westlichen Bereich des WA-Gebietes durch das
geplante Gewerbegebiet zu minimieren, ist eine Kontingentierung der Schallleistungspegel als Teil der
Festsetzungen erforderlich.

2.8 Grinordnung

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind auf den Privatgrundsticken sowie im Bereich der Mehr-

zweckstreifen entlang der ErschlieBungsstrafen Baumpflanzungen vorgesehen. Je 500 m2 Grund-
stlcksflache ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum entsprechend der Artenlisten der textlichen

Festsetzungen zu pflanzen.

Gehdlzpflanzungen auf dffentlichen und privaten Griinflachen bilden eine Ortsrandeingriinung des
Baugebietes entlang der Ost- und Siidseite.

1 Schalltechnische Untersuchung TEKTUR Bebauungsplan "Im Sand”, EBB GmbH 03.07.2013
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Die raumliche Trennung von Gewerbe- und Wohngebiet wird (iber die festgesetzte Gehdlzpflanzung
entlang der Ostseite des Gewerbegebietes erreicht.

2.9 Sonstige Festsetzungen und Hinweise
Hdéhenlage

Um eine einheitlich Gelindegestaltung im Baugebiet zu erreichen, werden die Gebaude dem Niveau
der angrenzenden ErschlieBungsstrae angepasst und die Grundstiicke so gestaltet, dass keine ho-
hen Bdschungen oder Stiitzmauern entstehen.

Die Hohenlage der Gebaude ist in den textlichen Festsetzungen geregelt.

Denkmalschutz

Nach Darstellung des BayernViewer-Denkmal des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege befin-
det sich der &stliche und sidliche Rand des Plangebietes im Bersich von vermuteten Bodendenkma-
lern. Bei der bereits durchgefiihrten archiologischen Sondierung und Grabung im Planungsgebiet
wurden keine wesentliche Funde festgesteiit.
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3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Bestandsbeschreibung

Das ca. 5,6 ha groBe Plangebiet liegt am stidgstlichen Ortsrand von Kirchroth unmittelbar dstlich der
StaatsstraBe St 2148 und wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb der ausgewiesenen Bau-
flachen sowie in deren unmittelbaren Umgebung gibt es keine wertvollen Biotopstrukturen. Ca. 150 m
stidlich der ausgewiesenen Bauflichen verl4uft in Ost-West-Richtung parallel zu einem Wirtschafts-
weg ein einseitig von Gehdizen begleiteter Graben, der in westliche Richtung in den Baggergraben
entwassert.

Aufgrund der Lage und Nutzung sind fUr das Plangebiet folgende Vorbelastungen festzustelien:

» Vorbelastung des Lebensraums und des Boden durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
und den Eintrag von Pflanzenschutz- und Dingemittein,

» raumliche Begrenzung und Vorbelastung durch unmittelbar westlich verlaufende die Staats-
stralle St 2148,

» Vorbelastung durch die ca. 500 m &stlich verlaufende die Autobahn A3
» raumliche Begrenzung durch den nordlich angrenzenden Ortsrand.

Kartierungen der amtlichen Biotopkartierung und der Artenschutzkartierung liegen fir das Plangebiet
und die unmittelbare Umgebung nicht vor. tm Plangebiet befinden sich keine naturschutzfachlichen
Schutzgebiete oder nach § 30 BNatSchG geschitzte Strukturen.

Im Flachennutzungsplan sind fiir das Plangebiet in naturschutzfachlicher Hinsicht mit Ausnahme der
Gehdlzstruktur entlang des siidlich verlaufenden Grabens keine Planungen oder Hinweise dargestellt.

im Plangebiet ist ein Vorkommen fOr den Naturraum Donauaue relevanten Vogelarten Feldlerche,
Rebhuhn, Wachtel, Saatkrihe, Dohle, Turmfaike, Feldsperling cder Kiebitz prinzipiell nicht auszu-
schlieBen. Brutstellen sind allerdings im Bereich der landwirtschaftlich intensiv genutzten Fidichen
sowie in der unmittelbaren Umgebung der StaatsstraBe nicht zu erwarten.

Prinzipiell sind auch landwirtschaftlich genutzte Flachen potenzielie Brutplétze fiir bodenbriitende
Vogelarten wie z.B. die Feldlerche. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist der Brut-
erfolg auf diesen Flichen allgemein in Frage gestellt. Nach Darstellungen des NABU (Naturschutz-
bund Deutschiand) ist die intensive Landwirtschaft die Hauptursache fir den Bestandsrliickgang z.B.
bei der Feldlerche.

Bewertung

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage am Ortsrand, der westlich verlaufenden Staatsstrafie. der
dstlich erlaufenden Autobahn und der zur Zeit praktizierten landwirtschaftlich Nutzung eine einge-
schrankte Bedeutung als Lebensraum.

3.2 Beschreibung des Eingriffs

Zur ErschlieBung des Gebietes wird die bereits bestehende asphaltierte Wirtschaftsweg, die paraliel
zur StaatsstraBe verlduft verbreitert und im Bereich des Anschusses an die StaatsstraBe ausgebaut.
Dabei wird der Gaben mit einseitig begleitenden Gehélzen in einer Entfernung von ca. 40 m von der
StaatsstraBe durchschnitten. Aufgrund des Umbaus der ErschlieBungsstraBe kénnen die bestehen-
den asphaltierten Wirtschaftswege im Bereich der Einmiindungsschleife zurlickgebaut werden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache zum Teil in
ein Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad und zum Teil in ein Wohngebiet mit niedrigem Vers-
iegelungsgrad umgewandelt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl betragt 0,8 im
Gewerbegebiet und 0,35 im Wohngebiet.
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Die GréBe des Geitungsbereichs betragt rund 5,6 ha, die ausgleichsrelevante Flache betragt:

Erm?ttiﬁng der zur Befebhnung deé-_Ausgleichs relevanten Flache [m? |

Geltungsbereich des Bebauungspians

55.900 |
Anteil bestehender StraBenflachen und Wege 1.430|
Ausgleichsrelevante Fliche 54.470 |

3.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Zur Minimierung der Auswirkungen durch die Fldchenversiegelung wird das anfaliende Nieder-
schlagswasser von Dachflichen und anderen befestigten Flachen auf den jeweiligen Grundstiicken
zurlickgehalten bzw. versickert. Das Niederschlagswasser der &ffentlichen StraBen wird teilweise in in
offenen Grabensystemen versickert; iberschiissiges Wasser wird der sidlich des Baugebiets im Be-
reich der Zufahrt zur StaatsstraBe geplanten Regenriickhaltefliche zugefiihrt. In Bereich der Zufahrt
wird eine naturnah gestaltete offentliche Griinfliche geschaffen; die dort verlaufende StraBe und die
vorhandenen Wirtschaftswege werden zurlickgebaut.

Das geplante Baugebiet wird durch festgesetzte Gehdlzpflanzungen auf privaten Grinflachen und im
offentlichen StraBenraum aufgelockert und insbesondere an der Ost- und Sudseite in die Landschaft
eingebunden.

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen eventueller Brutplitze im Bereich der Gehdlze am Graben ist
die Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr durchzufiibren.

3.4 Ermittlung des Kompensationsfaktors und der erforderlichen Ausgleichsfliache

Der Ausgangszustand wird bezogen auf die Schutzgiter gemiB Leitfaden in der folgenden Tabelle
bewertet.

Schutzgiiter - Kategorie /unterer (u), mittierer (m} bzw: oberer (o) Wert
Arten und Lebensriume l/o
Boden /o
Wasser I/u
Klima und Luft /o
{_andschaftshild Vo
%] l/o

Das Plangebiet wird der Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung) im oberen Bereich zugeordnet.
Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,35 ergibt sich fiir die Schwere des Eingriffs im
Bereichs des Wohngebiets der Typ B (niedriger Versiegelungsgrad) und im Bereich des Gewerbege-
biets der Typ A (hoher Versiegelungsgrad).

Damit ergeben sich nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren ein Faktoren von 0,2
bis 0,5 im oberen Bereich flir das Wohngebiet und ein Faktor von 0,3 bis 0,6 im oberen Bereich fiir
das Gewerbegebiet.

Aufgrund der oben beschriebenen VermeidungsmaBnahmen (Riickhaltung bzw. Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers, Anlage einer naturnah gestalteten &ffentlichen Griinfliche zur

11 eitfaden, Liste 1a, S. 28
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Rickhaltung des Niederschlagswassers, festgesetzte Gehdlzpflanzungen als Teil der Festsetzungen
des Bebauungsplans) wird fiir das Wohngebiet ein Faktor von 0,2 und fiir das Gewerbegebiet ein
Faktor von 0,3 festgelegt.

Damit errechnet sich folgender Ausgleichsbedart:

I Enﬁit_tlung der’ Eingriffsfiache ermittelter Ausgleichsbedarf
Kompensationsfidche: L | Kompensationsfaktor. il

| Wohngebist 28.270 0,2 5.654
Gewerbegebiet 26.200 0,3 7.860

b3 54.470 I . ‘ 1_3.5_14__J

Der fiir den vorliegenden Bebauungsplan ermittelte Ausgleich wird Giber das Okokonto der Gemeinde
Kirchroth erbracht und ist in den textlichen Festsetzungen Teil |, Ziffer 6 enthalten.

4  Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Das Plangebiet wird zur Zeit als Ackerfléche intensiv genutzt und ist aufgrund der seit Jahren prakti-
zierten intensiven landwirtschaftlichen Nutzung durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel vorbelastet.
Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage am Ortsrand im Bereich der StaatsstraBe und der zur Zeit
praktizierten landwirtschaftlich intensiven Nutzung eine eingeschrinkte Bedeutung fir die Tierwelt
und ist flir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Brutvogelarten sowie die restlichen nach
BNatSchG streng geschitzten Arten ohne besondere Bedeutung.

im Rahmen der flr den in der Aufstellung befindlichen Fldchennutzungs- mit Landschaftsplan durch-
geflhrten Erhebungen wurden fiir das Plangebiet und die ndhere Umgebung keine bedeutsamen
Tier- und Pflanzenarten nachgewiesen’.

_
_
L
K
_
i
!
!
1
!
i

Im Plangebiet ist ein potenzielles Vorkommen der flir den Naturraum Donauaue relevanten Vogelarten
Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel, Saatkrihe, Dohle, Turmfalke, Feldsperling oder Kiebitz nicht auszu-
schlieBen. Prinzipiell bieten auch landwirtschaftlich genutzte Fldchen potenzielle Brutplatze fiir bo-
denbriitende Vogelarten wie z.B. die Feldlerche. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung ist der Bruterfolg auf diesen Flachen allgemein in Frage gestellt. Nach Darstellungen des NABU
{Naturschutzbund Deutschland) ist die intensive Landwirtschaft die Hauptursache fiir den Bestands-
rickgang z.B. bei der Feldlerche.

Aufgrund des nahe gelegenen Ortsrandes und der angrenzenden Staatsstrafe sind im Plangebiet
Brutstellen nicht zu erwarten; das Plangebiet ist aufgrund der praktizierten fandwirtschaftlich intensi-
ven Nutzung flr Bodenbriter als nicht geeignet zu bewerten. Geeignetere Flachen sind in der Umge-
bung in ausreichendem Umfang vorhanden (z.B. im Bereich des Schwerpunktgebietes flir Natur-
schutz ,Donauauen zwischen Regensburg und Straubing® westlich der StaatsstraBe).

Eine verbotstatbestandsméaBige Betroffenheit der geschiitzten Arten nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) durch das geplante Vorhaben ist bei Berlicksichtigung der
VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten.

1 siehe Ausschnitt aus der Ubersichtskarte zu den Erhebungen zum Flachennutzungs- mit Landschaftsplan Kir-
chroth, Dipl. Ing. Gerald Eska Landschaftsarchitekt, 2007




s & B B §F 5§ & BE B A B EaE s s s mmm=

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,im Sand“ / Begrindung 11
P N SN e R i s, Nasls
g L S T ; L
:::‘: i My~ Klnh th \ . =.,h'“ , 4 . ‘: . “, 3 i sl
LSS e ol | e Smbica e ) 0 SN &
] o o i L ‘ = --..- 1 B " 5! + ] '}Iﬁ’ n.:h ] .M _.:" “‘If L _~\.
S iy ' b * SR ! - S y ~ i
=1 40-30 P, - N\ 40-31 |- | SEERE
i S NS 4 2% = N, T
8¢ Ly 5 ' 4 \ .
Ty o : ST . C
I AP0 Hurwidsan . ,?‘
' e T TEN LTy ]
b il . % = N
; i RN
: W ~T ;
4 ':. & ! f .. E B . .,
= ;! [Bebauungsp!an,,[m Sand” ]
z i |
EIEM - 7 R
. ] U Mitpalerisld . T
LSRN - - g i
;
L m s
', X ef ==
e i \ 5 ; [ .'-:
: By : 4 X -4
My i \ S " \ W O ?’;"—_1:;-1
: .- A e | 4 | . ~ 4 = = & :ﬁ\“;‘-
— . Muteluer . | ) G e \.‘B-
v : : L1 v . "' AN :
- - ; FOR: ¥ g . Pt - =

- - | 12 A : kN

2 !-,d..__'_\_"‘- F:

== Fiaichen mit Schutzstatus / mit bes. dkologischer Funktion ; ) N
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Naturgark (Art. 11 BayNatSchs)

amtiich kartierter Biolop
Wiesenbritergebiet (Art 13 d (3) BayNatSchG), imemational bedeutsam (ASK 2005)

Araphibien-Lebensraum (Aliwasser, Seigen, Wether, Taich, Tompef} (ASK 2005)
songtiger Lebensraum (ASK 2005)

Schutzgebistsvorschiag gem. ARSP;
Ausweisung als Naturschutzgebiet

Schutzgebietsvorschlag gem. ABSP:
Ausweisung als Geschiitzter Landschafisbestandieil
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Vorkomimen von seltenen und bedrohten Tieren und Flianzen
aus folgenden Artengruppen:

S#ugetiore

Viget

Ktiechtiere

Lurche

Fische

Libellan Ausschnitt aus der {Ibersichtskarte zu den Erhebungen
andere Insekien zum Fachennutzungs- mit Landschaftsplan Kirchroth

Weichtiere (Schnecken und Muscheln) Dipl. Ing. Gerald Eska Landschaftsarchitekt, 2007
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5 Angaben zur Umweltpriifung

Die Umweltprifung ist in der Begrliindung der zeitgleich durchfiihrten 38. Anderung des Flachennut-
zungsplans enthalten. Zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen durch das geplante
Vorhaben haben sich beim Bebauungsplan nicht ergeben.

Nach §2 Abs. 4 Satz 5 BauGB wird auf eine nochmalige Darstellung des Umweltbericht im vorliegen-
den Bebauungsplan verzichtet.

6 Planverwirklichung

6.1 Bodenordnung

Die ausgewiesenen Flachen sind bereits im Besitz der Gemeainde.

6.2. Flachenbilanz {gerundet)

Fichenbilanz - [m2]

Bruttobauflache (entspricht Geltungsbereich) 55.900
Nettobaufiiche (Summe aller Grundstiicke) 45.730
Offentliche Verkehrsflachen (einschl. Mehrzweckstreifen, FuBwege) 8.440
Offentiiche Griinflachen 1.730




