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1  ALLGEMEINES

1.1 Planungsanlass und Verfahren

Die Gemeinde Kirchroth plant auf Veranlassung von zwei privaten Investoren die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - zugleich Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan nach § 12 BauGB - und beabsichtigt, mit den Betreibern entspre-
chende Durchfiihrungsvertrage abzuschliefen.

Geplant ist die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrankung
am sudlichen Ortsrand von Kirchroth im Bereich des Gewerbegebietes ,Bachfeld”. Auf
der nordlichen Teilflache ist die Ansiedlung eines Einkaufsmarktes, auf der siidlichen
Teilflache die Ansiedlung eines Schreinereibetriebes vorgesehen.

Im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB soll der rechtskraftige Flachennut-
zungsplan (genehmigt mit Bescheid der Regierung von Niederbayern vom
26.07.1983 und Erganzungsbescheid vom 20.12.1988 - 420-4621.941) mit dem
Deckblatt Nr. 36 geandert werden.

|'1.2 Planungsauftrag

Der Planungsauftrag zur Erstellung des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes wurde
dem Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbiiro Dipl.-Ing. Gerald Eska in
Bogen erteilt.

1C-53-01-P  Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-84327 Bogen, Sept. 15
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1.3 Ubersichtslageplan M ca. 1:25.000
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1.4 Luftbildausschnitt

10-53-01-P  Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen,

Sept. 15
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\' 2  UMWELTBERICHT Il
21 Einleitung B

Gemalk § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004
zu Bauleitplanen eine Umweltpriifung und hierfiir die Erstellung eines Umweitberich-
tes erforderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkun-

gen auf unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten
Vorhaben.

2.1.1_Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

—

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungs- mit Granordnungsplan regelt die
‘zukiinftige Einbindung des geplanten Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrankung
(§ 8i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO) in seine Umgebung sowie die innere Durchgriinung,
bertcksichtigt dabei eine ortstypische Bepflanzung und trifft verbindliche Aussagen
zur Eingriffsminimierung und —vermeidung nach Art. 6 Abs. 1 Bay NatSchG.

» Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet liegt in der Donauniederung im Osten des Gemeindegebietes,
am sidlichen Ortsrand von Kirchroth. Es grenzt im Osten an die Staatsstrale St
2125 und befindet sich mit ca. 100 m Entfernung in unmittelbarer Ndhe zur An-
schlussstelle St 2148. Die nérdlich verlaufende Bundesautobahn A 3 (Anschlussstei-
le Kirchroth) befindet sich in ca. 1,8 km Entfernung.

Im Osten, getrennt durch die StaatsstralRe St 2125, grenzt das vorhandene Gewer-
begebiet ,Bachfeld I* an, im Norden schlieRt ein vorhandener Griinweg mit angren-
zender Mischbebauung an. Die westliche Grenze des Geltungsbereiches bildet der
Muhlbach (= alte KéRnach) als Grenze baulicher Entwicklungsmdoglichkeiten. Im siid-
lichen Anschluss befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grunordnungsplanes umfasst die FI.Nr.
2612 der Gemarkung Kirchroth; er hat eine West-Ost-Ausdehnung von ca. 100 m
‘und eine Nord-Siid-Ausdehnung von ca. 120 m,

Das ausgewiesene Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung umfalt eine Flache
von ca. 1,17 ha.

10-53-01-P  Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Flsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen,  Sept. 15

' W W = =B B B B B BB EEEEEEERERE




-7.

i
F I Vorhabenbezogener B- und GNP GE-NB SKirchroth-Sid” - Begriindung

|27.2 Festgelegte Ziele des Umweitschutzes in Fachgesetzen und Fachplinen|
und Art deren Berijcksichtkimg

— —

» Landesentwicklung_sprogramm Bayern (LEP 2006)

Das Gebiet der Gemeinde Kirchroth ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als
»~Stadt- und Umlandbereich im Iandlichen Raum® ausgewiesen.

Folgende Ziele und Grundsatze zur Uberfachlichen Entwicklung der Raumstruktur
wurden festgelegt:

— Nachhaltige Weiterentwicklung der Stadt- und Umlandbereiche im landlichen
Raum als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte und als Impuls-
geber. Dabei ist bei Bedarf die Entlastung von Verdichtungsraumen im Rahmen
der okologischen Tragfihigkeit anzustreben.

Als fachliche Ziele und Grundsatze gem. Teil B | des LEP's - nachhaltige Sicherung

und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen und nachhaltige Wasserwirt-
schaft sind aufzufuihren:

- Dauerhafte Sicherung und Wiederherstellung der Naturglter -Boden, Wasser,
Luft/Klima, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktion und in ihrem dynamischen
Zusammenwirken als natirliche Lebensgrundlagen

— Erhalt des Bodens als Tréager der nattrlichen Bodenfunktionen, Minimierung von
Versiegelung, Erosion, Verdichtung, Auswaschung und Schadstoffanreicherung

Intakthaltung des Wasserhaushaltes fiir Menschen, Tiere und Pflanzen

— Sicherung der Lebens- bzw. Teillebensraume fur Pflanzen und Tiere, Weiterent-
wickiung zu Biotopverbundsystemen

- Nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgliter erhalten

- Entwicklung von Siedlungsgebieten mit Grunziigen/Verbindungen zur freien
Llandschaft

— Erhaltung und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flachen durch Be-
schrankung der Bodenversiegelung

- Maoglichst dezentrale Entsorgung .nd vorzugsweise Versickerung des Nieder-
schlagswassers von befestigten Siedlungs- und Verkehrsflachen.

Fachliche Ziele und Grundsatze gem. Teil B VI - Nachhaltige Siedlungsentwicklung -

sind u.a.:

— Méoglichst geringe Versiegelung von Freiflachen
- Anbindung von Neubauflachen an geeignete Siedlungseinheiten

- Médglichst schonende Einbindung von Siedlungsgebieten oder sonstigen Vorha-
ben in die Landschatft

10-53-01-P  Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Lahdschaftsarchitekt, Eisa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept 15
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-

» Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12), Stand September 2008

- Lage der Gemeinde im Stadt- und Umlandbereich Straubing, im sog. Nahbereich
des bevorzugt zu entwickelnden zentralen, Ortes Kirchroth

- Auf eine Starkung der Einzelhandelszentralitat soll in folgenden Kleinzentren hin-
gewirkt werden: (...) Kirchroth, {(...)

— Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche (...) Straubing als regionale
Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte der landlichen Region zu entwickeln.
Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zwischen
den Kernstadten und den Umlandgemeinden und die Berlicksichtigung der jewei-
ligen rdumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

» Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan von 1983/1 988)

Im Flachennutzungsplan als verbindliche Planungsvorgabe finden sich fiir den Gel-
tungsbereich folgende Darsteliungen:

— Landwirtschaftliche Vorrangflache

— mit Deckblatt Nr. 36 soil der Planbereich als gewerbliche Bauflache mit Nut-
zungsbeschrankung gem. § 8 i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO ausgewiesen werden.

» Vorbereitende Bauleitplanung in. Aufstellungsverfahren (Flachennutzungs-
mit integriertem Landschaftsplan — Entwurf vom Juni 2007)

Im Entwurf des Flachennutzungs- mit Landschaftsplanes finden sich fiir das Uber-
plante Gebiet folgende Darstellungen:

— landwirtschaftliche Nutzflache

— Nachrichtliche Ubernahmen der Grenze des ermittelten Uberschwemmungsge-

bietes der Donau (§ 31 b WHG) und der Grenze des Uberschwemmungsgefahr-
deten Gebietes der Donau (§ 31 c WHG)

— Der westlich angrenzende Muhlbach ist mit seinem Ufergehdizsaum als amtlich

kartierter Biotop mit der Nr. 7041-51.01 dargestelit (,Mihlbach® zwischen
Kirchroth und KéBRnach).

» Naturschutz und Landschaftspflege

Festsetzungen zur Umsetzung von Zielen des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege werden gem. Art. 3 Abs. 2 ff BayNatSchG im vorliegenden Griinordnungsplan
getroffen.

> Boden-Denkmalschutz

Der Entwurf des Flachennutzungs- mit Landschaftsplanes stelit im Planungsgebiet
keine Bodendenkmaler dar, allerdings im nérdlichen und sudlichen Umfeld, auf den
Grundstiicken FI.Nr. 261071 Gmkg. Kirchroth und 821 bis 824 Gmkg. KéBnach.

10-53-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 15
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Daher kénnen archaologische Sondierungen und ggf. nachfolgend auch Ausgrabun-
gen erfordertich werden. Aus diesem Grund sollte die Gemeinde zur Abstimmung
evtl. MaRnahmen maglichst frihzeitig mit der zustandigen Kreisarchdologie oder
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Regensburg, Kontakt
aufnehmen.

GemaRk den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind grundsatziich bei Erd-
arbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der
zustandigen Kreisarchdologie oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

|2.2 Beschreibung und Bewertung ver fes-'t_gestéll_tén Umweltauswirkungen |

|2.2.1 Bestandsaufnahme |

» Natiirliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Dungau’ (064), und hier der natur-
raumiichen Untereinheit ,Donauauen” (064-A) zugerechnet. Es befindet sich im Be-
reich der Niederterrassenkante, welche im Gemeindegebiet durch intensive Sied-
lungstatigkeit gepragt ist.

Das Planungsgebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,6 km vom linken Do-
nauufer. Das Gelande ist leicht zum Muhlbach geneigt und erscheint nahezu eben.
Es weist Héhen von ca. 320 m . NN im Stiden bis 322 m (. NN im Nordosten auf.

Bei den Béden handelt es sich um Griinlandbdden mit vorwiegend Tallehm in den
oberen Schichten und Sanden / Kiesen in den tieferen Schichten.

Wasser:

Hochwasserschutz: Das natirliche Ausuferungsvermoégen der Donau ist durch die
vorhandenen Hochwasserschutzdeiche von Donau und KéRnach-Perlbach-Ableiter
(ca. 50 m westlich des geplanten Gewerbegebietes) eingeschrankt, welche Schutz
vor einem Hochwasser mit 100-jahriger statistischer Wiederkehr (HQ 100) bieten.

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Donaupolder und ist als (iberschwemmungsge-
fahrdetes Gebiet nach § 31c WHG vor einem Hochwasser mit 100-jahriger statisti-
scher Wiederkehr geschtzt. Ein sidwestlicher, kleinerer Teilbereich des Planungs-
gebietes liegt noch im nach § 31b WHG ,ermittelten Uberschwemmungsgebiet‘ der
Denau. Die HWqgp-Kote liegt. im Untersuchungsgebiet bei ca. 320,00 mii.NN (Aus-
kunft Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Herr Baumann vom 30.11.10).

Grundwasser: Das Grundwasser flieRt in den quartdren Kies- und Sandschichten,
welche das maBgebende erste Grundwasserstockwerk bilden.

Da die Donaudadamme im Staubereich Straubing bis auf ein kieines Fenster mittels
einer Innendichtung abgedichtet sind, korrenspondieren die Grundwasserstiande in
Kirchroth in erster Linie mit den Wasserstanden des KéRnachableiters. Starkere
Schwankungen und FlieBrichtungswechsel sind festzustellen und natiirlich bedingt.

10-53-01-P  Blre Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. "15
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Bei entsprechenden Hochwasserereignissen kann der Grundwasserstand bis nahe
der Gelandeoberkante ansteigen.

Oberflachenwasser. Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft
der Muhlbach (= ehemaliger Verlauf der K6Rnach) als Gewisser 3. Ordnung, wel-
cher ca. 40 m weiter stdlich in den KéRnach-Perlbach-Ableiter mindet.

Die Potenziell natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren
der menschlichen Nutzung langfristig einstellen wiirde, ist gemaf BAYER. LANDESAMT
FUR UMWELT (2009) der Feldulmen-Eschen- im Komplex mit Silberweiden-Auwald, im
Ubergang zum Feldulmen-Eschen-Hainbuchenwald.

Bestandspragende Baumarten sind demnach v.a. Esche, Feld-Ulme, Flatter-Ulme,
Hainbuche, Stiel-Eiche, Winter-Linde, Berg-Ahorn, Feld-Ahorn, Trauben-Kirsche,
Wildapfel und Wildbirne.

Das Klima des ,Niederbayerischen Higellandes” ist mild kontinental mit Jahres-
durchschnittstemperaturen um 8°C. In: Donautal ist es mit 9°C im Durchschnitt am
warmsten. Die Vegetationsperiode betrégt hier tber 220 Tage. Die jahrlichen Nie-
derschlage liegen bei 700 mm.

» Arten- und Biotopschutz

Natura-2000-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte
Landschaftsbestandteile bzw. Naturdenkmale befinden sich nicht im Geltungsbe-
reich. Ebenso sind keine nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzte Strukturen vorhan-
den.

En"ilang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft der Mihlbach auferhalb
des Plangebietes. Der gemaR Art. 13e BayNatSchG geschiitzte standortgerechte
Ufergehdlzsaum befindet sich linksufrig im Planungsgebiet.

Westlich des Untersuchungsgebietes grenzt das im Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Landkreis Straubing-Bogen ausgewiesene Schwerpunktgebietgebiet fiir Na-
turschutz ,Donauauen zwischen Regensburg und Straubing* an.

Geschitzte oder gefahrdete Arten sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt und
auch nicht anzunehmen.

N

» Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen
Die Flachen werden derzeit tiberwiegend ackerbaulich genutzt.

Als 6kologisch sensibler Bereich ist der angrenzende Miihlbach mit seinem linkssei-
tig im Plangebiet befindlichen Uferstreifen zu nennen. Der im Geltungsbereich ca. 4
bis 10 m breite Uferstreifen besteht aus standortgerechten Ufergehodizen (liberwie-
gend Schwarz-Erlen, Weiden, Pfaffenhiitchen; Schutzstatus gem. Art. 13e Bay-
NatSchG) und Krautsaumen (Brennessel, Giersch, Hopfen) mit z. T. invasiven Arten
(Drisiges Springkraut).

10-53-01-P  Biire Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Eisa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 15
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Der Muhlbach mit seinem Ufergehoéizsaum ist in der amtlichen Biotopkartierung unter
der Nr. 7041-51-02 erfasst. Er ist als Biotopverbundachse im Plangebiet zu werten.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.

12.2.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf de-
L ren Wirkungsgefiige

¢ Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Durch das geplante Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung werden ca. 1,2
ha derzeit landwirtschaftliche Nutzflache der bisherigen Nutzung entzogen. Eine
Eignung zur Erholungsnutzung der Flache ist nicht gegeben.

Wahrend der Bautitigkeiten an ErschlieRungseinrichtungen und Gewerbebetrie-
ben ist befristet von einer Larmbelastigung durch Fahrzeuge und Montagearbei-
ten auszugehen.

Dauerhafte Emissionen durch die spateren Gewerbebetriebe haben sich an den
zulassigen Werten zu orientieren.

Nordlich des geplanten Gewerbegebietes befindet sich eine Mischbebauung mit
Tankstelle (im rechtskraftigen Flachennutzungsplan noch als Aulienbereich, im
Entwurf des Flachennutzungs- mit Landschaftsplanes als Mischgebiet ausgewie-
sen).

Die nachste Allgemeine Wohnbebauung ist in einer Entfernung von ca. 140 m in
nordiicher Richtung anzutreffen.

Durch die geplante Eingrinung des Gewerbegebietes, sowie durch die Lage an
der StaatsstralBe St 2125 und die Nahe zur St 2148 ist das zusatzliche Storpo-
tential jedoch als tolerierbar zu bewerten.

Die nahezu ebene Lage, die bereits vorhandene dichte Eingrinung nach Westen
hin sowie die geplanten seitlichen Gehélzpflanzungen lassen auch nach einer
Bebauung keine unverhaltnismaRige optische Fernwirkung befiirchten.

>  Geringe Beeintrachtigung auf das ,Schutzgut Mensch®

= Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der an der westlichen Grenze befindliche Ufergehdlzsaum wird erhalten. Durch
Ausweisung eines bis zu ca. 20 m breiten privaten Grinstreifens mit weiteren
Geholzpflanzungen und Sukzessionsflachen kénnen die Strukturvielfalt erhéht
und die Standort- und Lebensbedingungen am FlieRgewasser optimiert werden.

Mit zusatzlichen, noch zu bestimmeanden AusgleichsmaRnahmen kann eine wei-
tere Verbesserung der gesamtskologischen Situation im Plangebiet bzw. im Um-
feld der Kompensationsflachen erreicht werden.,

> geringe Beeintrachtigung, positive Auswirkung durch Lebensraumneu-
schaffung

10-53-01-P  Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 15
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¢« Boden

Durch die zukiinftige Uberbauung'kommt es zu einer Inanspruchnahme von bis-
lang gering verdnderten Boden in einer GroRenordnung von ca. 0,83 ha (GE-
Flachen und Strafien).

Mit der Versiegelung ist ein dauerhafter Verlust der Béden mit inrem Regenerati-
ons- und Absorptionsvermdgen verbunden.

=> erhebliche Beeintrachtigung

+ Wasser

Durch das geplante Gewerbegebiet sind Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Grundwasser hinsichtlich der Wasserqualitat nicht zu erwarten, wenn samtliche
auf Manipulationsflachen anfailenden Oberflachenwasser einer wirksamen Reini-
gung unterzogen werden.

Dies kann und solite bei nur leichteren Verunreinigungen, wie z.B. von Verkehrs-
flachen tiber belebte Bodenzonen (Entwasserungsmulden) erfolgen.

Insgesamt wird jedoch durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt
und das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert.

Ansiedlungswilinsche von mit Schadstoffen oder wassergefahrdenden Stoffen
hantierenden Betrieben sind im voriiegenden Fall (Einkaufsmarkt und Schreine-
ref) nicht gegeben.,

Ein siidlicher Teilbereich mit ca. 530 m? befindet sich im nachrichtlich ibernom-
menen Uberschwemmungsgebiet der Donau (§ 31 b WHG). Bei volumenglei-
chem Ersatz fur evtl. notwendige Aufschiittungen in diesem Bereich sind keine
erheblichen Auswirkungen zu beflr:hten.

Der im Westen angrenzende Muhlbach (ehemalige KéRnach) wird durch Verbrei-

terung des bestehenden Uferstreifens optimiert; es erfolgt diesbeziglich kein
Eingriff.

= mittlere Beeintrachtigung
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+ Klima, Luft, sparsame und effiziente Nutzung der Energie, Vermeidung von

Emissionen

Durch das geplante Gewerbegebiet ist mit grundsatzlichen Veranderungen der
Standortfaktoren, v.a. durch Uberbauung auszugehen, die auch mikroklimatische
Folgen nach sich ziehen. So ist im Bereich der versiegelten Flachen mit insge-
samt ungiinstigen kleinklimatischen Bedingungen (erhohte Abstrahlung, vermin-
derte Verdunstung) zu rechnen.

Da die von diesen Veranderungen betroffene Flache in ihrer Umgebung mit vor-
handener Bebauung im Norden und Osten sowie landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken im Siden insgesamt als vergleichsweise kleinraumig anzusehen
ist, sind gréRere negative Beeintrachtigungen des Kleinklimas nicht zu befiirch-
ten.

Fur sich bewegende Kaltluftstrome des Donautales stellt die zukinftige Bebau-
ung aufgrund des bereits bestehenden Gewerbegebietes ,Bachfeld“ im Osten
keine zusatzliche Barriere dar. Nachhaitige Auswirkungen kénnen daher ausge-
schlossen werden.

Der Bau und Betrieb von ErschlieRungsanlagen und Gewerbeeinheiten ist immer
auch mit Ausstol von klimaschadlichem CO. verbunden. Weitere Emissionen
wie z.B. RuB, Staube, Geriiche etc. sind durch geeignete Filteranlagen auf das
jewetls technisch machbare MindestmaR zu reduzieren.

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie sollte nicht nur aufgrund der
Rohstoff- bzw. Energiepreise selbstverstandlich sein und jegliches wirtschaftli-
ches Handeln maRgeblich beeinflussen.

= geringe Beeintrachtigung

Abfille und Abwisser

Je nach Art der zukiinftigen Betriebe fallen unterschiedliche Mengen und Schad-
stoffgehalte an festen und fliissigen Abfallstoffen an.

Wieder verwertbare Materialien sind dabei bestméglich in den Produktionspro-
zess einzubringen, nicht recycelbare Stoffe sind in eine fur die Umwelt dauerhaft
unschadliche Form aufzubereiten, ggf. thermisch zu verwerten oder geordnet
endzulagern.

=> mittlere Beeintrachtigung

« Landschaft(-sbild), Fernwirkung

Das geplante Gewerbegebiet stellt trotz seines geringen Umfangs eine optische
Uberpragung des Landschaftsbildes im Planungsgebiet dar.

Die Wirkung von Straen, Betriebsflachen und Baukérpern ist unter dem Aspekt
eines ungestérten Landschaftsgenusses als ,naturfern” zu betrachten, so dass
diesbezlglich grundsatzlich visuelle Beeintrachtigungen auftreten.
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Durch die an die vorhandene Ortschaft Kirchroth angebundene Lage erfolgt keine
neue Zersiedlung von bislang unbelasteten oder unzerschnittenen Landschafts-
bereichen.

Wie beim ,Schutzgut Mensch® beruits erlautert, ist aufgrund der ebenen Lage in
Verbindung mit den geplanten Gehélzpflanzungen entlang aller vier AuRenseiten
mit keiner gravierend stérenden Fernwirkung oder mit unzumutbaren Beeintrach-
tigungen fur das Landschaftsbild zu rechnen.

Bei der Gesamtbeurteilung des ca. 1,2 ha groen Gewerbegebietes unter op-
tisch/asthetischen Aspekten ist zu beriicksichtigen, dass es sich beim Untersu-
chungsgebiet insgesamt um einen mit Bebauung und Stralen bereits vorbelaste-
ten Raum handelt.

= mittlere Beeintrachtigung, z.T. positive Veranderung durch Gehélzneupflanzun-
gen

» Kultur- und sonstige Sachgiiter

An der &stlichen Grenze des Geltungsbereiches befindet sich ein erhaltenswer-
tes Feldkreuz. Ggf. ist in Absprache mit dem Eigentimer oder der Gemeinde ein
anderer geeigneter Standort zu suchen. Weitere bedeutende kulturhistorische
Landschaftselemente oder sonstige Kultur- und Sachgiter sind im Bereich des
kiinftigen Gewerbegebietes nicht vorzufinden. Fur den Fall evtl. auftretender Bo-
dendenkméler sind entsprechende MaRnahmen vorgesehen und zu ergreifen.

= keine Beeintrachtigung zu erwarten

* Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Die betrachteten Schutzgtiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Im Plangebiet sind negative Wechselwirkungen durch die Bodenversiege-
lung zu erwarten: der Oberflachenabfluss wird geringfiigig erhéht, wahrend die
Versickerung eingeschrankt wird. Die Folgen sind eine Veranderung von Boden-
typen, der Lebensraumeigenschaften der Béden und der kleinklimatischen Ver-
haltnisse.

Aufgrund der ausgewiesenen privaten Griinflachen, auf denen auch Oberfla-
chenwasser zur Versickerung gebracht wird, und die intensiv eingegrint werden,
sind die aus Wechselwirkungen resultierenden Umweltfolgen als weniger erheb-
lich zu beurteilen.

|2.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Versiegelung sind die 0.g. negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter
Boden und Wasser zu erwarten.
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Erhebliche negative Auswirkungen auf vorhandene Biotopstrukturen sind nicht fest-
zustellen. Durch die festgesetzten Pflanz- und Gehélzsaumflachen wird zusatzlicher
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geschaffen: verbleibende Beeintrachtigungen
werden mit zusatzlichen AusgleichsmaRBnahmen auf externen (Okokonto-) Flachen
insgesamt kompensiert.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der vorliegenden Planung wiirden die Flachen weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden.

'2.2.4_Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

» VermeidungsmaBnahmen
o Sicherung des Ufergehélzsaumes am Mihlbach (Biotop-Nr. 7041-51.02)
o Sicherung und Optimierung eines bestehenden Gewasserschutzstreifens

o Versickerung von Oberflachenwasser in Wiesenmulden als umweltvertragliche
Regenwasserbehandlung

o Keine durchlaufenden Zaun- oder Fundamentsockel zur Vermeidung von Wan-
derungsbarrieren fiir z.B. Kleinsauger.

v

VerringerungsmaBnahmen
o Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache mittels Baugrenzen
o Begrenzung der zulassigen Baul then

o Private Gehdlzpflanzungen zur besseren landschaftlichen Einbindung des Ge-
samtgebietes und der einzelnen Gewerbebetriebe

o Erhthung der Vernetzungsfunktion und Wirksamkeit der randlich angeordneten

Pflanzstreifen durch Anordnung der Einzaunung entlang der Innenseiten der ge-
werblich nutzbaren Grundstiicksflachen

» AusgleichsmaRnahmen

o Gestaltung einer Kompensationsflache / gemeindlichen Okokontoflache.

[2.2.5 _Alternative Planungsméglichkeiten ' |

Der ausgewéhite Standort weist im Vergleich zu anderen Standorten innerhalb der
Gemeinde folgende giinstige Standortfaktoren auf:

— siediungsstrukturelle Anbindung an ein vorhandenes Gewerbegebiet am Ortsrand
des Hauptortes Kirchroth
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— gute verkehrstechnische Erreichbarkeit Uber bereits: vorhandene Strallen (St
2125, St 2148)

glnstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung aufgrund der ebenen
Lage

— Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflachen

— vergleichbar groRe oder geeignete sog. Konversionsfiachen stehen in der Ge-
meinde nicht zur Verfligung.

Insgesamt sind am gewahlten Standort keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von
Schutzgiitern oder sonstigen offentlichen Belangen zu befiirchten.

Alternativ ware die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung anzufihren.

2.3 Zusitzliche Angaben |

‘2.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Daten zu natirlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quel-
len enthnommen:

Fachinformationssystem Naturschutz (Fis-Natur)
- Reichsbodenschatzung

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen
2007)

- Entwurf des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungs- mit Landschaftspla-
nes der Gemeinde Kirchroth

- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biro Eska (2010).
Die Analyse und Bewertung der Schutzgter erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewer-

tung der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der
Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® angewandt.

Zur Bodenbeschaffenheit und zu den Grundwasserverhaltnissen wurden keine geson-
derten Untersuchungen vergeben,

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltpriifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf. ‘

12.3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring) |

Zukunftig haben Kommunen zu iberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorher-
gesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfuhrung ihrer Planung eintreten (§
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4c BauGB). Dies dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Um-
weltfolgen, um durch geeignete GegenmaRnahmen Abhilfe zu schaffen.

- Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden. Es sollte daher so frihzeitig
wie moglich vor dem Beginn der Baumalnahme eine bauvorgreifende Sondage-
grabung mit einem Bagger mit Humusschaufel durchgefiihrt werden, um den Er-
haltungszustand, die Ausdehnung und die Bedeutung evtl. Bodendenkmaler bes-
ser abschatzen zu konnen. Diese Erdbewegungen missen unter der Aufsicht ei-
ner Fachkraft stehen. Die Kosten hierfiir sind vom Bautrager zu tbernehmen.

Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit der Kreisarchdologie vor Beginn von ge-
planten Bauarbeiten sollte erfoigen, um das weitere Vorgehen abzustimmen und
um Bauverzégerungen zu vermeiden.

Sollten die Sondagen ein bedeutendes Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kos-
ten des Verursachers (Grundstiickseigentimer/Bautrager) eine archaologische
Untersuchung durchfithren zu lassen.

Gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind grundsatzlich bei
Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend
der Kreisarchdologie oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
Dienststelle Regensburg - zu melden.

~  Durchfiihrung samtlicher Arbeiten (lanung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmalnahmen, Uberwachung) von qualifiziertem Personal.

— Einhaltung der einschlégigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei allen Bauta-
tigkeiten, insbesondere der Unfailverhlitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft, bei Baumpflanzungen Einhaltung einer Abstandszone von je 2,50 m bei-
derseits von Erdkabeln sowie Beriicksichtigung des Merkblattes Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von
der Forschungsgeselischaft fir StraRen- und Verkehrswesen.

— Erstellung gesonderter Freiflaichen- und/oder Pflanzpléne fir alle privaten Griin-
flachen zur Konkretisierung der griinordnerischen Festsetzungen.

— Gemeinsame Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde, Betriebsinha-
bern und Vertretern der Bauaufsichts- und der Unteren Naturschutzbehérde nach
Fertigstellung der Bau- und Pflanzmafnahmen.

— Uberpriift werden sollten in festzulegenden Absténden die Ausgleichsfidchen so-
wie die zur Eingriinung vorgesehenen Baum- und Heckenpflanzungen hinsichtlich
ihrer Entwicklung und ihrer Funktion. Bei Geholzausfillen sind gleichartige Er-
ganzungspflanzungen vorzunehmen.
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12.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

]

Auf einer ca. 1,2 ha groen Flache im Gemeindegebiet Kirchroth ist am siidlichen
Ortsrand von Kirchroth und westlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Bachfeld”
die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrankung geplant.

Das Gelénde wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Es befinden sich mit
Ausnahme eines Ufergehodlzsaumes an der westlichen Grenze des Geltungsberei-
ches keine schitzens- bzw. erhaltensvierten Lebensraume innerhalb des Plangebie-
tes. Der Ufergehdlzsaum des Mihlbaches (= ehemalige K6Rnach) ist als mégliche
Biotopverbundachse im Plangebiet zu werten.

Neben den privaten Pflanzma3nahmen zur Einbindung des Gesamtgebietes in die
Umgebung sowie zur weiteren inneren Durchgriinung sind insgesamt ca. 0,25 ha als
erforderliche Ausgleichsflachen zum dauerhaften Erhalt bereitzustellen, um verblei-
bende Eingriffe zu kompensieren.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder er-
heblichen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima,
Landschaft oder sonstige Glter zu erwarten.
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E

3  BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN ANHAND DES
»LEITFADENS*

Zur Uberpriifung evtl. Beeintrachtigungen bei Baugebietsausweisungen wurde vom
Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und: Umweitfragen der Leitfa-

den ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® — ergénzte Fassung vom Januar
2003 — herausgegeben.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei
zu erwartenden Eingriffen, das liber Bestandaufnahme, Bewertung und Vermeidung
hin zu Flachen oder MaRnahmen fiir verbleibenden Ausgleichsbedarf fiihrt und der
Vereinfachten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfalien, bei denen auch das
mehrschrittige Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fithren wiirde.

Vbraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ware die durchgangige Bejahung ei-
ner vorgegebenen Checkliiste.

§ 8a Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit inren Elementen Vermei-
dung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren bei der Abwdagung zu berlicksichtigen.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen“ nicht angewandt wer-
den, da dieses Verfahren nur fir Wohn-, nicht aber fiir Gewerbegebiete anwendbar
ist.

Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Bei den zu Uberplanenden Flachen im Bereich des Baugebietes handelt es sich um
intensiv genutzte Ackerflachen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild - Kategorie |.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Pla-
nung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist das Planungs-

gebiet dem Typ A - Fiachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad - zuzu-
ordnen.

Am Eingriffsort werden VermeidungsmaRnahmen durchgefihrt (s. entsprechende
Festsetzungen und Hinweise im Umweltbericht).

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie | mit Typ A ergibt sich Feld Al
der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren* und somit ein Ausgleichs-
faktor zwischen 0,3 und 0,6.

Aufgrund der Festlegung geeigneter VermeidungsmaBnahmen, wie z.B.

— Gestaltung eines begriinten Gewerbegebietsrandes
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— eine wirksame innere Durchgriinung mit privaten PflanzmaRnahmen

— Festsetzung versickerungsfahiger Beldage und damit Erhalt der Wasserauf-
nahmeféhigkeit des Bodens zumindest bei Kfz-Stellplatzen

— gepl. Retention von Oberflachenwasser in randlichen Mulden

— Blndelung von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich von Erschiie-
Bungsstralen und Wegen

wird fir den Bestandstyp Al der untere Kompensationsfaktor von 0,3 angeseizt.
Flacheniibersicht:

Alle Angaben sind ca.-Angaben, aus dem Bebauung- mit Grunordnungsplan M =
1:1.000 durch Auto-CAD ermittelt.

Nordliche Parzelle | Siidliche Parzelle : Gesamt
Gewerbliche Flichen | 3.918 m’ 3.788 m? 7.706 m?
Offentlicher Geh- und , ) : 5
‘Radweg und Zufahrt 278 m _ 312:m >90m
Vorhandener Trafo mit i 114 m?
Mobilfunkstation B i
Private Griinflichen 1.330 m? 1.960 m? | 3.290m?

- | o

Gesamter Geltungsbe | 11.700 m?

reich
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erforderliche Kom-

Bestandstyp Bemessungsfliche Faktor

pensationsfliche

Nérdiiche Parzelle: Gesamtflache GE-

NB incl. anteiliger Zufahrt und anteili- | | 1.258,80 m?
gem Offentlichem FuRweg, ohne Ziff. 4 )
Al | der planlichen Festset..ungen (Grunfl&- 0.3 gerundet.
chen) und ohne vorh. Trafo/Funkstation ca. 1.260 m?
ca. 4.196 m?

— _

Sudliche Parzelle: Gesamtflache GE- |

| NB incl. anteiliger Zufahrt und anteili- 5
Al gem offentlichem Fuweg, ohne Ziff. 4 1.230 m
der planlichen Festsetzungen (Grunfl4-

chen) und ohne vorh. Trafo/Funkstation |

| ca. 4.100 m? '

o _ 2.488.80 m?
Nérdliche und sidliche Parzelle:
Gesamt 0,3 gerundet:
8.296 m?
' ca. 2.490 m?

4. Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-
gleichsmaBnahmen

Von den beiden privaten Betreibern als Eingriffsverursacher werden hierzu fol-

gende Kompensationsflachen vorgeschlagen und unter Ziff. 3 der Festsetzungen
durch Text verbindlich aufgenommen:

¢« nordliche Parzelle:

unter Beriicksichtigung eines Zinsgewinns von 265 m? Abbuchung von 809 m?
Ausgleichsflache (= reale FlachengroRe) von Okokontoflache O1 Wiesen am
Breimbach nérdlich Obermiethnach® (FL.Nr. 24/T Gmkg. Obermiethnach); Aner-
kennung als Kompensatonsftache: 1.260 m?.

¢ slidliche Parzelle:

Gestaltung einer privaten Ausgleichsflache sudiich von Pittrich auf einer Teitfls-
che von Grundstiick FI.Nr. 415 Gmkg. KoRnach: FlachengroBe: 615 m2, Fla-
chenanerkennung: 1.230 m? (Anerkennungsfaktor 2,0).

Die Flachen sind zur Eintragung in das Okoflachen-Kataster mit Ubersichtslage-
plan und detaillierter Lageskizze an das Bayer. Landesamt fir Umwelt zu melden.
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4 BEBAUUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Das Bebauungskonzept sieht eine Gliederung in zwei Bauparzellen mit einem da-
zwischenliegenden, jeweils ca. 3 m breitem privatem Griinstreifen vor.

Auf der nérdlichen Teilfliche ist ein Lebensmittelmarkt mit voraussichtlich 832 m?
Verkaufsflache und mit zur StaatsstraRe ausgerichteten Pkw-Stellplatzen gepiant.
Die Anlieferzone ist entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen.

Auf dem sudlichen Teil des Grundstiickes ist die Ansiedlung eines Schreinereibetrie-
bes vorgesehen. Geplant ist die Errichtung einer groReren Halle als Lager-, Ausstel-
lungs- und Produktionsgebsude.

Beim geplanten Einkaufsmarkt wird die westliche Baugrenze mit einem Abstand von
9 bis 14 m zum westlich gelegenen Muhlbach planlich festgesetzt, beim Schreinerei-

betrieb aufgrund der héheren Uberschwemmungsgefahr mit einem Abstand von 9
bis 22 m.

Betriebsleiterwohnungen sind generell zulassig.
Es werden maximat 2-geschossige Gebaude zugelassen.

Um eine gestaffelte Hohenentwicklung des Baugebietes von Ost nach West zu erzie-
len, wird eine Abstufung der Trauf- und Firsthéhe von Ost nach West festgesetzt. im
ostlichen Teil der siidlichen Parzelle wird die traufseitige Wandhohe mit max. 5 m,
die Firsthéhe mit 7,50 m vorgegeben; im Ubrigen ist eine traufseitige Wandhohe bis
max. 7,50 m und eine Firsthéhe bis max. 10,0 m zulassig.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt von der &stlich gelegenen Staats-
stralle St 2125, Uber eine fiir beide Bauparzellen gemeinsame, &ffentliche Zufahrt
mit zweispuriger Ausfahrt. Eine Linksabbiegespur der Staatsstrale St 2125 ist laut

Angaben des Stralenbauamtes Passau — Servicestelle Deggendorf voraussichtlich
nicht erforderlich.

Radverkehr und fuBlaufiger Verkehr aus den Ortsbereichen Kirchroth und Koéfdnach
wird Uber einen parallel zur Staatsstrale St 2125 / Bernauer StraRe verlaufenden

offentlichen Geh- und Radweg durch Anschluss an den vorhandenen Geh- und
Radweg gefiuht.

Der nérdiich gelegene Feldweg befindet sich auerhalb des Geltungsbereiches und
wird zur ErschlieBung des Trafos mit Mobilfunkstation freigehalten.

Zur Gewasserunterhaltung des Muhlbaches als Gewisser 3. Ordnung ist eine Zu-

fahrtsmoglichkeit vom nérdlichen Feldweg auf die beiden Gewerbegrundstiicke zu
gewahrleisten.

10-53-01-P  Bire Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. '15
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|5 GRUNORDNUNGSKONZEPT

5.1 Private griinordnerische MaBnahmen

Zur Eingr[‘muhg des Gewerbegebietes sowie zu einer optisch wirksamen, inneren
Durchgriinung sind private Gehélzpflanzungen mit Einzelbdumen und geschlosse-
nen Pflanzflachen auf mind. 70% der Grundstiickslangen vorgegeben.

Die zur Eingriinung und Gliederung der beiden Parzellen vorgesehenen Bepflanzun-
gen werden nach auen hin nicht eingezaunt.

Der neue sudfiche Ortsrand wird durch einen 8 m breiten, privaten Griinstreifen ge-
staltet.

Zur Sicherung des entlang der westlichen Grenze verlaufenden gesetzlich geschiitz-
ten Ufergehdlzsaumes werden private Grunflachen in Breiten zwischen ca. 10 und
20 m festgelegt. Die Flachen werden entlang der Baugrenzen abschnittsweise be-
pflanzt, im Ubrigen als Extensivwiesen gepflegt. Auf eine Zufahrtsméglichkeit zur
Unterhaltung des Gewassers ist zu achten.

Die grunordnerischen Vorgaben fur don privaten Bereich legen Mindestanforderun-
gen flir die Eingriinung sowie die Bepflanzungsdichte fest und sollen eine &kolo-
gisch und raumlich wirksame Eingrinung sicherstellen.

Um die Umsetzung dieser Vorgaben zu gewahrleisten, ist zu jedem Bauvorhaben ein
qualifizierter Freiflachengestaltungspian gefordert.

Im Hinblick auf weitere griinordnerische MaRnahmen auf privatem Grund sind Aus-
sagen in den textlichen Festsetzungen Kap. 2.2.1 (wasserdurchléssige Belage), Kap.

2.4 (Einfriedungen), Kap. 2.5 (Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern) und
Kap. 3.1 (Private Grunfléchen) enthalten.

10-33-01-P  Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 15
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'6  VER- UND ENTSORGUNG

Auf die zwingend einzuhaltenden Abstsnde samtlicher Ver- und Entsorgungsieitun-

gen zu den vorgesehenen Baumstandorten wird hiermit ausdriicklich hingewiesen (s.
Festsetzungen durch Text).

6.1 Wasserversorgung ]

Die Trinkwasserversorgung soll durch Anschluss an die Wasserversorgung des
Zweckverbandes der ,Buchberggruppe* erfolgen.

Die Loschwasserversorgung wird ebenfalls durch den Wasserzweckverband ,Buch-
berggruppe” sichergestellt, soweit das Trinkwasserrohrnetz hierfir ausreichend ist.
Sollte dies zur Deckung des Loéschwasserbedarfs nicht ausreichen, sind die Kosten

fur zusatzliche MaRnahmen dem Zweckverband ggf. durch die Gemeinde zu erstat-
ten.

;__6.2 .Abwasser- und Oberﬂé‘lchenwasserbehandIung

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem, mit Schmutzwasserableitung zur me-
chanisch-biclogischen Klaranlage Kirchroth vorgesehen.

Unverschmutztes Oberflachenwasser von Dach- und versiegelten Flachen soll auf
dem jeweiligen Baugrundstiick aufgefangen und versickert werden. Vor einer evil.
Einleitung von Niederschlagswasser mit geringer oder mittlerer Belastung in Oberfls-
chengewasser sind ggf. Malnahmen zur RW-Ruckhaltung vorzusehen.

Das entsprechende ATV-DVWK-Merkblatt M 153 ist zu beachten, fur Einleitungen in
den Miihlbach ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

Die privaten Grinflachen werden durch Muldengestaltung zusétzlich zur Versicke-

rung mit herangezogen, um den Oberflichenabfluss zu verringern und die Grund-
wasserneubiidung zu férdern.

|_6.3 Energieversorgung _ |

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Elektrizitats-
werkes Rupert Heider & Co. KG gewihrleistet (Erdkabel).

Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erdkabeln

(Pflanzenabstande, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten in Leitungsnahe) beim
Versorgungsunternehmen zu erfragen.

10-53-01-P  Buro Dipl.- ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str, 3, D-94327 Bogen, Sept. ‘15
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|6.4 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land (ZAW).

Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweiligen
Bauherrn zu beachten.

Wieder verwertbare Abfalle und Griinabfaile werden im gemeindlichen Wertstoffhof
gesammelt und von privaten Unternehmen fachgerecht entsorgt.

7 IMMISSIONSSCHUTZ |

Im Gewerbegebiet mit- Nutzungsbeschrankung sind flachenbezogene Schall-
Leistungspegel tagsiiber (06.00 bis 20.00 Uhr) mit < 60 c:iB(A)Im2 und nachts mit <
45 dB(A)/m* festgesetzt, Betriebsleiterwohnungen sind generell zulassig (§ 8 Abs. 3
Satz 1 BauNVO).

Zwischen 22.00 und 06.00 Uhr ist der Betrieb von Produktions- und Verarbeitungs-
anlagen sowie betriebsbedingter Fahrzeugverkehr ausgeschlossen.

Aus Larmschutzgriinden ist mit evtl. Betriebsleiterwohnungen ein Mindestabstand
von 20 m zur StraRenmitte der St 2125 einzuhalten.

10-53-01-P  Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrdm-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. "15
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|_8 FLACHENUBERSICHT

Alle Angaben sind ca.-Angaben, aus dem Pian M = 1 1.000 mittels CAD ermittelt.

8.1 Offentliche Flachen

J

N

8.1.1 Geh-und Radweg 0,0310 ha = 2.6 %
8.1.2 offentliche Ein- und Ausfahrt 0,0280 ha = 24 %
0,0590 ha = 50 %

|&2 Priv_ate Flachen

]

8.2.1 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung 07706 ha= 659 %
8.2.2 vorhandener Trafo mit Funkmast 0,0114 ha = 1,0 %
8.2.3 Gepl. private Griinflachen 03290 ha= 281 %
1,089 ha = 95 %

8.3 Gesamtflache Geltungsbereich 1,170 ha=100 % |
T{)—53m’ Biro Dimng. Geraldga, Landschaftsarchitekt, Elsa-Bréndﬁm-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. '15.
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|9 BETEILIGTE BEHORDEN UND STELLEN ALS TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE (TOB) NACH § 4 BAUGB

Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanungsstelle, Landshut

Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehérde, Un-
tere Immissionsschutzbehtrde, Untere Naturschutzbehérde, Kreisstra-
Benbaubehérde, Gesundheitsbehérde, Kreisarch&ologie)

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Staatfiches Bauamt Passau, Servicestelle Deggendorf
Vermessungsamt Straubing

Energieversorgungsunternehmen Rupert Heider & Co. KG, Wérth / Donau
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Straubing
Bayerischer Bauernverband, Straubing

Amt fir landliche Entwicklung, Landau a.d. Isar

Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land, Straubing
Zweckverband Wasserversorgung der Buchberggruppe, Straubing
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Regensburg

Benachbarte Gemeinden (Gemeinde Steinach, Gemeinde Parkstetten)

10-53-01-P  Biiro Dipl.- ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str, 3, D-94327 Bogen, Sept. 15



