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1. Nutzungsart

et e e

Die Bauflidchkrn im Geltunasbereich des Bebauunasplanes
weraen "1« "Allgemcines Wohnaebiet" im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung vom 15. September. 1977
(BGBl. I $.1763) festacsetzt, Die Gebdude werden in
offener Bauweise errichtet. Die im Bebauungsplan fest-
geleuate Zuhl dor Geschosse gilt als Hdchstgrenze.

Das zullissige MaB der baulichen Nutzung wird durch die
Begrenzung der {iberbaubaren Fldchen in Verbindung mit
der zuldssigen GeschoBzahl bestimmt.,

Das zuldssige H8chstmaB der baulichen Nutzung betrigt
bei 2 Vollgeschossen 'im "Alloemeinen Wohngebiet"
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2. Gelinde

Bel der frrichtung baulicher Anlagen (Ausnahme StrafBen-
bau), darf die’ natiirliche Gelidndeoberkante nicht gedn-
dert werden, bzw. nur im unmittelbaren Bereich der Hiu-
ser im notwendigsten Unifang.
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2. Gelidnde _ .

Bei der Errichtung baulicher Anlagen (Ausnahme StraBen-
bau), darf die natlirliche Gel&ndeoberkante nicht gedn-
dert werden, bzw. nur im unmittelbaren Bereich der Hiu-

ser im notwendigsten Umfang.

3. Hauptgebiude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind
zwingend . Dachform, Dachneigung und Dachdeckung gem.
Regelbeispiel.

Rechteckgrundriss 5:4. Anbauten sind zulissia, soweit
sle sich der Géﬁamtform des Hauptgebdudes zuordnen.
Sockelhdhe max. im Mittel 30 cm, jedoch grﬁnds&tzlich
parallel zum Gelidnde verlaufend.

Dachiiberst&nde an Traufen nur zuldssig his zu 1.20 m,

am Ortgang bis zu 1.20 m und am Balkon bis zu 0.40 m ab Vorderkante
Ba:xon. De max'male Traufhohe ist in den Regelbeispielen festgelegt und darf
nicht {iberschritten werden.

AuBenwdnde: fiir AuBenwinde sind verputzte, gestrichene
Mauerflichen vorzusehen. Auffallend unruhige
Putzstrukturen sind unzuldssig. Nicht Zuge-
lassen sind ferner: Wellplatten aus Kunst-
stoff.und Metall, Riemchenverkleidungen,
rohes Ziegelmauerwerk bzw. ~-verkleidungen,
Kunststoff—,Metall-.oder'Glasféssaden,
Mosalk- oder Keramikverkleidungen, Wasch-
beton oder kilnstlich strukturierte Beton-
fldchen.



Farbgebung: gedeckte Farben, Holzflidchen: mittel- bis
dunkelbraun, schwarz 'wirkend ist unzuldssig.

Fenster: Hochrechteckig

4. Nebengebiude (GaragenSélgch- und Pultdacher sind nicht zugelassen)

Zu den Nebengebduden gehtren die im ﬁébahungsplan festgeleg-
ten Gemeinschafts- und Einzelgaragen. Zugelassen sind massive
Gebiude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen.

Die Nqbeﬁgebaude'sind an das Haﬁptgeb&ude gestaiterisch anzu-
gleichen und in den gleichen oder mit dem Hauptgebiude harmo-
nigierenden Materialien und Farben auszufiihren.

Sowelt nach den festgesetzten Baulinien . Nebengebiiude an der
Grundsticksgrenze vorgesehen sind, wird hierflir cem. § 22
Abs. 4 Bau NVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.

Bei der Efrichtung von Doppelnebengebduden (Garacen) an ge-
'ﬁetnSHMhr"Nachbargfenze'hat sich der Nachbauende in Bezug auf

die Bauhthe, Dachneiqung, Dachdeckung, usw. an bereits an die-
ser Grenze bestehende Nebengebdude anzugleichen. Soweit sich
bel Gafagen mit Satteldach an der Grundstiicksgrenze Abweichun-
gen von Art. 7 Abs. 5 BayBo in Bezua auf die Firsthdhe ergeben,
gilt diese H8he als festgesetzt Kellergaragen sind unzuli#ssig.



'5.° AuBenwerbung -

Mit Geb&uden festverbundene Werbeeinrxchtunqen sind zZuldssig

-an Gebauden mit Geschaften oder am Ort der Leistuna, wenn sie !
nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer GebXude- ‘
front sind auf- einegemeinsame Fliche von 1.00 m? zu beschranken.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wech-
sellicht unzulassig. SOqenannte Nasenschilder diirfen ein F1li-
chenmaB von 0,30 m* und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiber-

schreiten.

6. Einfriedungen

Einfriedungen sind aus mittel- oder dunkelbraun eingelassenem
Naturholz als senkrechter Lattenzaun herzustellen. Die Zaun-
sdulen mussen hinter die durchlaufenden Zaunfelder gesetzt und
Uberlattet werden.,StraBenseltia. Sockel, Sichtbeton, parallel
" zum Gel&nde..“-- '

Hohe 1,00m einscll.. 0,20 m Sockel

séitl._und.rﬂckwartige Grundstilicksgrenzen: Einfriedung als
-Maschendrahtéagn im grauver oder griiner Farbe statthaft.
Zaunhthe max. i ,00 m.

Stellpl&tze dﬂrfen zur StrafBe hin nicht eingezdunt werden.

Abfallbehdlter: Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher
. Abfallbehilter sing unauffdllig in Art und
Farbgebung auszufihren und einzuariinen.

7. Stromversorgqung

Freileltungen sind unzuldssig. Hausanschliisse sind zu verkabeln.

8. Grundstiicksgrofien

Die Mindestgrofe eines Bauplatzes betrdagt 600 gm.



9. Antennenanlagen

sind im Dach, wenn empfangstechnisch maglich unterzubringen
4 .

10. Schallschutz

Der Schailschutz wird durch den zu erichtenden Larmschutzwall
gewahrleistet.

Die AuBenseiten des Larmschutzwalles sing von der Gemeinde,"
im Einwgrnehmen mit der "Unteren Naturschutzbehdrde *, mit heim -
ischen Biaumen und Striuchern zu bepflanzen,

bl

1. Griinordnerische Festsetzungen fir Privatgrundstiicke

Im StraBenbereich eines jeden Grundstiickes ist mindestens ein
Baum der nachfolgend aufgefiihrten Pflanziiste zu pflanzen.

Ptlanzliste: Stieleiche, Winterlinde, Rotbuche, Eberesche, Birke,
Silberahorn, Baumhasei, grofikronige Obstbdume. )

Die Bepflanzung ist jm E:ngabcp-hmdar:usicl!cn!
Die Ptlanzungen sind spitestens bjs zur Bezugsfertigkeit des
Wohngebdudes durchzufiihren!

12, Sichtdreieck

Die Sichtfelder sind von Jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Eiq—-
friedungen diirfen eine HShe von 1,00 m iiber Fahrbahn nicht

Uberschreiten,



Regensburg, den 6 Juli 1983

Der Planfertiger

ELEKTRO-BERATUNG-BAYERN
GmbH

—ﬁGENI EURBAU-.
A ' %{,W/Jye

Geandert: Regensburg, den 28.9.83

Die Gemeinde Kirchroth hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom ,3].8l.83-_dcn

Bebauungsplan gemdB - § 10 BBauG in der Fassung vom 28.9.83 07 Satzung be -
sch,‘lossc;\’. ;/ g

.. Kirehrotn. " den 5. OKt. 1983
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