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gemdss § 10 BauGB in. Verbindung mit Artikel
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GENEHMIGUNG
Dem Landratsamt Straubing- Bogen wurde das Deckblatt Nr.1
gem. §11, Abs.1 BauGB am| U. 8% ezeigt. Das Land-
ratsamt hat mit- Schreiben vom ...771.02. /qurklart 2
6.9

| INKRAFTTRETEN K

Das Deckblaﬂ Nr.1 wird mit Begrundung ah
Rathaus zu jedermanns Eunsrcht herelr

mit ‘Bekanntmachung vom11 U ﬁ
Das DeckblaH Nr.1 ist damit rechrsverbmt.*
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Zu: DECKBLATT NR. 1.

Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellenfeld I" in 8441 Kirchroth,
Lkr. Straubing-Bogen vom 11. Dezember 1980

CHENERKLARUNG FO HE FESTSETZU

Art & b i n Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvQ)

2.0 Mag der baulichen Nutzung

E + D Erdgeschof mit ausgebautem Dachgeschop
- GRZ = 0,4 GFZ = 0,6

T

E + Il Erdgeschof und Cbergeschog.
e GRZ = 0,4 GFZ = 0,8

Die Festsetzungen gelten als bauliche Héchstgrenzen.
A~

1] eltungsbereich, Baugrenzen rkehrsfléche rinflach
t
TR Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze (blau, § 23 Abs. 1 u. 3 BauNvO)

Begrenzungslinien 8ffentlicher Verkshrs—
flachen ‘

6ffentliche Vquehrsflachen

Fldchen fir private Stellplitze/Garagen

Belagsausbildung mit Pflaster

Belagsausbildung mit Rasenpflaster

Belagsausbildung als wassergebundene
Decke




4.0 Griinordnung
(‘,’

(+)

N
\J

O6ffentliche Griinfliche

zu pflanzende Biume ohne Standortfest-
legung- '

zu pflanzende Biume mit Standortfest-
legung

zu pflanzende Obstbiéume mit Standortfest-
legqng'

(Artenlisten: siehe Punkt 11. der textlichen Festsgetzun-

gen)

5 Sonstige Fes _etz ngen

45 ,20

e

Mapgangaben
festgesetzte Hauptfirstrichtung
’f

vorgeschlagene Hauptfirstrichtung nicht
Zwingend

Teilung der Grundstiicke (neu zu ver-
messen)

Parzellennummer



I CHE H ISE}

H

Geb&dudebestand

Flursticksgrenzen mit Grenzstein
Flurstiicksnummern

bestehende Fupwege

bestehende Parkfléchen

Fusweqg

Larmschutzwall, befflanzt (siehe Punkte
10 und 11 der textlichen Festsetzungen)

-~
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BAUGEBIET:
GEMEINDE
KREIS

Auslegung:

Satzung

Anzeige :

F/

Inkrafttreten:

Planung:

DECKBLATT NR. 1
VOM 11. DEZEMBER 1990

ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

KAPELLENFELD I
KIRCHROTH -
STRAUBING-BOGEN

Der Entwurf des Deckblattes wurde mit der Begrindung
gemdB § 3 Absatz 2 BauGB vom 28.12.1990 bis 31.01.1891
im Rathaus in Kirchroth 8ffentlich ausgelegt. '
Ort ung’Zeit der Auslegung wurde am '19.12.1990 ortsiib-
Tich durch Anschlag an allen Gemeindetafeln bekannt
gemacht.

Kirciiroth,10, Mal 1991
Gemgj;de Kirchroth:

E¥V
Hﬁhninger, 1. Blrgermeister

Die Gemg{%de Kirchroth hat mit BeschluB des Gemeinde-
rates yom 1. Mal 1gg‘|ias Deckblatt gemdB § 10 BauGB
und Ant. 91 Abs. 3 agfo als Satzung beschlossen.

Kirchidth, 40, Mal 19
Geme/ride Kirchroth:

anningér, 1. Blrgermeiser

Ds;g}a dratsamt Straubing-Bogen hat mit Schreiben vom
17, Jun 199f Nr, 42 - 610 gemdB § 11 BauGB keine Ver-
letzung von_Rechtsvorschriften geltend gemacht.
Straubing, 7. Juni 1991 '

%aRdratsamt Straubing-Bogen

‘gez. Muthmann, RR

Die Gemeinde hat ami f, Juni 199Has Anzeigeverfahren
des Degkblattes nach § 12-Satz 1 BauGB ortsiblich be-
kannt /gemacht. Dadurch wird das Deckblatt rechtsver-
bind1/jch.

Kircﬁ}

s R

Wan inger, 1. Blrgermeister

Molnar + Kulzer
Stddtebau-Grinplanung-Hochbau
LindenstraBe 34

8444 StraBkirchen

Tel. 09424/1258 + 1568

Fax. 09424/8176



TEXTLICHE F

1. Nutzungsart:

Die Bauflichen im Geltungsbereich des Be

bauungsplanes werden als "All-

gemeines Wohngebiet” im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung fest-

gesetzt. Die

Gebiude werden in offener Bauweisae arrichtet. Die im Be-

bauungsplan festgelegte Zahl der Geschosse gilt als H3chstgrenze.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Begrenzung der

iberbaubaren
stimmt.

Fldchen in Verbindung mit der zuldssigen GeschoBzahl he-

Das zuldssige HbchstmaB der baulichen Nutzung betrigt
bei zwei Voligeschossen GRZ: 0,4 '

GFZ: 0,8

bei einem VollgeschoB mit
ausbaubarem DachgeschoB GRZ: 0,4

2. Geldnde

GFZ: 0,6

Bei der Errichtung baulficher Anlagen (Ausnahme,StraBenbau), darf die
natirliche Gelindeoberkante nicht g9dndert werden, -bzw? nur im
numittelbaren Bereich der Hiuser

3. Hauptgebdude

Anbauten sind zulissig, soweit sie sich der Gesamtform des Hauptge-
bdudes zuordnen.

Eine Sockelhshe 1m Mittel von max. 0,50 m ist zulissig,

Die maximal zuldssige Traufhdhe {st bef eingeschossigen Gebiuden auf
4,50 m und bei zweigeschossigen auf 6,00 m ab Oberkante Urgelinde

festgelegt.

Dachneigung bei eingeschossigen Gebiuden: 28° - 33°
Dachneigung bet zweigeschossigen Gebduden: 24° - 28°

Dachform:

Dachgaupen:

Dachdeckung:

Kniestock:

Satteldach, an gemeinsamer Firstwand
gegeneinander stehende Pultdicher Zuldssig.
Flachdicher sind unzuldssig, - '

sind zuldssig bei Gebduden mit E und E+D,
Vorderansichtsflichen maximal 2 qm je
Einzeldachgaupe.

Fiachdachpfannen'in roter odér rotbrauner
Farbung .

bei eingeschossigen Gebiuden bis 1,20 m H&he
Zulissig



4. Nebengebiude

Zu den Nebengebiduden gehdren die im Bebauungsplan festgelegten Einzel-
bzw. Gemeinschaftsgaragen. '

Massive Gebdude sind nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen
zuldssig mit Ausnahme der Parzellen 9 - 12. o '

Vor Jedem Garagenplatz ist ein Stellplatz von 5 m Tiefe auf dem Grund-
stlick vorzusehen. = -

Die Nebengebdude sind an das Hauptgebdude gestalterisch anzugleichen
und in-den gleichen oder mit dem Hauptgebdude harmonisierenden Mate-
rialien und Farben auszuflihren.

Pult- und Flachddcher sind unzuldssiqg.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebiude an der Grund-
stlicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir gem. § 22 Abs. 4 BauNVO ein
Grenzbaurecht festgesetzt. '

Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an’ gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhdhe, Dach-

neigung, - Dachdeckung, usw. an bereits an dieser Grenze bestehende Ne-
bengebdude anzugleichen.

Die maximal zuldssige Traufhdhe betrigt 2,75 n:ﬁkEE-Oberkénte Urgeldnde

5. AuBenwerbuna

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebdu-
den mit Geschdften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstal-
ten. Die Werbeeinrichtung an einer Gebdudefront sind auf eine gemein--
same Fldche von 1,00 qm zu beschrdnken. Bei Leuchtreklamen sind grelle
Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig.. Sogenannte Nasen-
schilder dirfen ein FldchenmaB.von 0,30 qm und eine Ausladung von 0,60
m nicht {berschreiten.

. Einfriedunnen

Orientierung hin zum §ffentlichen Raum:

Holzlattenzdune aus unbehandelten Naturholz sind zuldssig. Gesamthdhe
max. 1,1 m dber StraBenober-kante. Einzelfundamente sind zulissig.
Sockel und Streifenfundamente sind unzuldssig.

Orientierung hin zum Nachbargrundstick:

Einfriedungen sind mit einer max. Gesamthdhe von 1,1 m-zuldssig.
Einzelfundamente sind zuldssig. Mauern, Sockel und Strefifenfundamente
sind unzuldssig.

Garagenvorplitze:

Einfriedungen vor Garagen und Kfz-Stellplitzen sind unzu1§§s1é. Bei an

Grundsticksgrenzen aneinanderstoBenden Garagen und Kfz-Stellplitzen

sind Einfriedungen zum Nachbargrundstiick hin unzulissig.

.Die Stellplitze sind im Material mit der StraBenplanung und (bei an

der Grundstiicksgrenze aneinanderstoBenden Kfz-Stellplitzen) mit dem
Nachbagste11p1atz abzustimmen und bedirfen dem Einvernehmen der
Gemeinde.



7. Stromversorgung

- unverindert -

8. GrunstiicksardBen

Streiche: 600 qm
Setze: 500 gm

9. Anténnenanlaggn

= unverdndert -

10. Schallschutz

Setze: zum 1. Absatz:

Der im Deckblatt Nr. 1 vom 11.12.1990 dargestellte
Lirmschutzwall ist im direkten AnschTuB an den bestehen-
den Lirmschutzwall mit einer Hohe von mind. 3,00 zu er-

richten.

Setze: zum 2. Absatze:

(siehe Artenliste unter Punkt 11 der textlichen

Festsetzungen) P

11. Gr@nordnerische Festsetzunaen

Pflanzliste flir 6ffentliche Grinflichen

a) Auf dem Lirmschutzwall:
PflanzgréBe Biume mind. Hei 2xv 150-200
Strducher mind. 2 xv 60-100

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche

Acer platanoides - Spitzahorn

Tilia cordata - Winterlinde

Salix caprea - Salweide

Corylus avellana - HaselnuB

Euonymus europaeus ~ Pfaffenhiitchen
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina -~ Hundsrose

Quercus' robur -~ Stieleiche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Malus sylvestris - Holzapfel

Viburnum tantana ~ Wolliger Schneebal]
Cornus sanguinea - Hartriegel

Fid
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b)

d)

Aufgestellt:

Entlang der &8ffentlichen Wege:
PflanzgréBe mind. H 3xv 16 - 18

L = Winterlinde - (Ti1ia cordata)

E = Esche - - (Fraxinus excelsior)

A = Bergahorn ~ (Acer pseudoplatanus)

W = WalnuB - (Juglans regia)

K = Kastanie - - (Aesculus hippocastanum)
B = Kulturbirne « {z.B. Gute Graue)
Obstbdume:

PflanzgrdBe Hochstimme

Apfel (z.B. Winter-Rambur
Kaiser Wilhelm, .
Danziger Kantapfel)

Birne (z.B. Gute Graue
Schweizer Wasserbirne
Alexander Lucas)-

Kirsche (z.B. Hedelfinger Riesenkirsche
GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Kassius Frithe)

Hauszwetschge

Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen haben nach Fertigstellung der ErschlieBung bzw.
Abmarkung der &ffentlichen Grinfldchen zu erfolgen.

Filr private Grinfldchen: .

Je Bauparzelle sind mindestens 2 Bdume zu pflanzen. Siehe
Artenliste b) und c).

Die Pflanzungen sind im Eingabeplan nachzuweisen und bis zur
Bezugsfertigkeit des Wohngebdudes durchzufiihren.

StraBkirchen, den 06.05.1991

A efpindide

A. Kulzer

Landschaftsarchitekt



