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DECKBLATT NR. 1
ZUM
BEBAUUNGS- MIT GRUNORDNUNGSPLAN
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
"AM PERLBACH“, OBERZEITLDORN

Gemeinde Kirchroth
Landkreis Straubing-Bogen
Reg.-Bezirk Niederbayern

BEGRUNDUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Fassung gemaR Gemeinderatsbeschluss vom 17.11.2003
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@ Deckblatt-Nr. 1 zum B- u. GOP WA ,Am Perlbach", Oberzeitldorn

1. Anlass der Planung

Die Gemeinde Kirchroth beabsichtigt die Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
mit Grinordnungsplanes ,Am Perlbach” in der Fassung vom 04.06.2003 mit vorlie-
gendem Deckblatt Nr. 1.

Anlass sind der mittlerweile erfolgte Erwerb einer zum damaligen Zeitpunkt noch
nicht zur Verfiigung stehenden Grundstiicksteilfliche sowie eine geanderte Hé-
hensituation infolge des Kanal- und StraRenbaus.

2.  Inhalt und Umfang des Deckblattes

|2.1 _Geidnderte Grundstiicksparzellierung; zweite Baugebietszufahrt |

Im Bereich der bisherigen Parzellen 13 und 14 kann - nach erfolgtem Grund-
stlickserwerb durch die Gemeinde - eine zweite StraRenanbindung an den ,Reiter-
weg" im Osten sowie eine neue Aufteilung in geénderte Baugrundstiicke erfolgen.

Der Umfang des Deckblattes Nr. 1 umfasst ca. 7.180 m2, beinhaltet nunmehr einen
neuen Strallenverlauf mit knapp 80 m Lange sowie die funf Parzellen Nr. 12 mit 16
mit folgenden vorlaufigen GrundstiicksgréRen:

Nr. 12: ca. 867 m? Nr.15: ca. 1.027 mi
Nr. 13:  ca.2.264 m? Nr. 16: ca. 1.098 m
Nr. 14:  ca. 1.045 m?

2.2 Teilweise geanderte, zulassige Aufschiittungshohe |

Bedingt durch den Kanalbau und den hierdurch erforderlichen Abfluss in natiirli-
chem Gefélle (Freispiegelkanal) soll bei den Parzellen 4 mit 11 sowie 23 und 24
aufgrund des dort erhéhten StraRenverlaufs eine Gelandeaufschittung bis zum Ni-
veau der ErschlieRungsstralle erméglicht werden.

Es ist daher unter den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes folgende
neue Festsetzung B 2.4.3 mit aufzunehmen:

~Zur Angleichung der Baugrundstiicke an die ErschlieBungsstraRe sind die Parzel-
len 4 bis 11, sowie 23 und 24 auf das Niveau der ErschlieRungsstraRe aufzufillen.
Diese Auffillung hat entlang der gesamten, zur StraRe orientierten Grundstiicks-
lange zu erfolgen. Die Festsetzung B 2.4.1 bleibt hiervon unberiihrt.“
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3. . ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Durch die zweite Stralenanbindung ins Baugebiet mit insgesamt 24 Parzellen er-
gibt sich nunmehr eine héhere ErschlieRungssicherheit, sodass auch bei einer vo-
ribergehenden Blockierung einer StraRe die Erreichbarkeit des Baugebietes z.B.
fur Einsatzfahrzeuge gewahrleistet bleibt.

Weitergehende Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgungssituation des Bauge-
bietes entstehen durch das Deckblatt nicht.

4. Hinweise

Die vom Deckblatt Nr. 1 betroffenen Flachen werden in Anlehnung an die z.7t. gul-
tige Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 sowie an dem rechtskraftigen B- u.
GO-Plan dargestellt und farbig angelegt.

Nach Genehmigung werden die Text- und Planunterlagen den bisherigen Ausferti-
gungen beigelegt und die entsprechenden Grundstticksbesitzer informiert.

5. Beteiligte Behdrden und Stellen als Triger éffentlicher Belange (TOB)
nach § 4 BauGB

1. Landratsamt Straubing-Bogen (6-fach)

2. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

3. Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Bayreuth, Ressort SUN. Post-
fach 10 02 00, 95440 Bayreuth

4. Vermessungsamt Straubing

5. Elektrizitatswerk Wérth/Donau, Rupert Heider & Co.

6. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land, Straubing

7. Zweckverband Wasserversorgung der Spitzberggruppe

8.  Kreisbrandmeister / Kreisbrandrat

8. Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. fir Vor- und Fruhgeschichte, Zweigstelle

Landshut
10. Kreisheimatpfleger am Landratsamt Straubin?ﬁogen
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