5. AUSGLEICHSFLACHE

DIE ZUSATZLICHE ERFODERLICHE AUSGLEICHSFLACHE VON 224 QM (276 QM %4 1,23
ANERKENNUNGSFAKTOR) WIRD VOM OKOKONTGO O1 AUF DEN GRUNDSTUCKEN FL.—NR.
24 UND 24/2 DER GEMARKUNG OBERMIETHNACH ABGEBUCHT. DER BEILIEGENDE

LAGEPLAN MIT DER EINGEZEICHNETEN FLACHE IST BESTANDTEIL DES DECKBLATTS NR.
3. ZU DEN HIERZU ERFORDERLICHEN MASSNAHMEN WIRD AUF DIE ANLAGE ZU ZIFFER
4 DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES DECKBLATTS NR. 2 VERWESEN, DIE

UNEINGESCHRANKT AUCH FUR DAS DECKBLATT NR. 3 GELTEN.

DECICSEE Tk s 3 A, CESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

-U. GOP GE "BACHFELD [

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO ZUSAMMEN MIT DEM AUSGLEICHSERFORDERNIS AUS DEM DECKBLATT NR. 2 MIT 6.472
QM ERGIBT SICH EINE NEUE KOMPENSATIONSFLACHE VON 6.748 QM. UNTER
BERUCKSICHTIGUNG DES ANERKENNUNGSFAKTORS VON 1,23 EINE ABZUBUCHENDE

FLACHE VON 5.486 QM.
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§ 1 ABS. 5 UND 6 BAUNVO
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GEWERBEGEBIET MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNG GEM. § 8 ,
§ 1 ABS. 5 UND 6 BAUNVO

WIE GE—NB 1, BETRIEBSLEITER—WOHNUNGEN UN-—
ZULASSIG

0.7
Ki- 1

B, FESTSETZUNGEN DURGH TEXT
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2652

1. ZUFAHRTSREGELUNG:
1 DIE ZUFAHRT FUR DEN GEWERBLICH GENUTZTEN TEIL DER PARZELLEN 1, 2

i UND 3 DES GE NB2 HAT AUSSCHLIESSLICH UBER DIE "OTTO—HIENDL—STRASSE”

Lol RS s R Sk e (= 12,50 M BREITE HAUPT—ERSCHLIESSUNGSSTRASSE SUDLICH DIESER DREI

PARZELLEN) ZU ERFOLGEN.

LEDIGLICH FUR EINE WOHNBEBAUUNG JEWEILS IM NORDEN DER PARZELLEN
1,2 UND 3 IM GE NB1 IST EINE ZUFAHRT UBER DIE NORDLICH ANGRENZENDE
7 M BREITE WOHNSTRASSE (TEIL DER BERNAUER STRASSE) ZUGELASSEN.
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2. DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES DECKBLATTS NR. 2 ZUR ANDERUNG DES
BEBAUUNGS— UND GRUNORDNUNGSPLANES "BACHFELD I” IN KIRCHROTH

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
BEHALTEN WEITERHIN GULTIGKEIT.
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2652/1
2.1 NUTZUNGSSCHABLONEN ©. FAINWIEISE, KENNZEICHNUNGEN UND
NAGRIRICRTLICRIE UBERNARMEN
ART DER BAULICHEN NUTZUN_QS—
NUTZUNG BESCHRANKUNGEN (GE) ? L v
BZW. ZUL. GESCHOSSE (WA) 1 GEBAUDEBESTAND WOHN— UND NEBENGEBAUDE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHEN— e
GRZ ZAHL GFZ 5 DERZ. FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN UND FLURNUM-—
144 MERN
) GEBAUDEHOHEN DACHGESTALTUNG Z o= HOHENLINIEN IN M.U.NN
) 4, -— —% — - MOGLICHE GRUNDSTUCKSTEILUNG MIT PARZELLENNUMMER
VORH. WASéEf:\";\ R
E'RTUSC?W‘RD o, LAGE DER REGELQUERSCHNITTE
5 e ." 22 ————i—— - BAUGRENZEN =
NB 1 - NB 3 &\ \ 6 45 MASSZAHLEN
& L\ A\ - "
% 7 v, ez GEHOLZBESTAND
TRAUFSEITIGE SATTEL— UND VER- / 3 &
WANDHOHE MAX. | SETZTE PULTDACHER // 3. VERKEHRSFLACHEN
9,30M, FIRSTHOHE | 15-30% ] 4
MAX. 19M AB OK | FLACHDACHER < 5 i
URGELANDE o
e & N DECKBLATT NR. 3 ZUM o
52 I 5 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN, BITUMINOSE BEFESTIGUNG
el EBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN
] y GE "BACHFELD | "
3.2 NNVNVV BEREICH, IN DEM GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN UNZULASSIG SIND
GEMEINDE: KIRCHROTH
/ - LANDKREIS: STRAUBING—-BOGEN
BAUABSCHNITT i \__ REG.—BEZIRK:  NIEDERBAYERN 5
S. B—PLAN VOM 2,0 BZW.
/21 10 19”97 / > ( AUFSTELLUNGS— Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom i
/ by 3.3 OFFENTLICHE RAND— UND AUSWEICHSTREIFEN MIT WASSER-— MASSTAB 1:1000 BESCHLUSS 21.12.2004 die Aufstellung des Bebauungs—
/ DURCHLASSIGER BEFESTIGUNG u. Grinordnungsplanes beschlossen.
WEITFUGIG VERLEGTES, GROSSFORMATIGES PFLASTER MIT 2. BETEILIGUNG Die frihzeitige Beteiligung der Offentlich—
RASENFUGEN ODER SCHOTTERRASEN; BAUMSCHEIBEN; : keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB war am
it i s 11.01.05; die friihzeitige Behdrdenbeteili—

3.4 IIImGEFERITIIT

WIESENSTREIFEN

0,50 M—STREIFEN : SCHOTTER

OFFENTLICHER GEH— UND RADWEG, PFLASTERBELAG

SICHTFENSTER GEMASS EAE 85/95 ZIFF. 5.2.2.5
ANFAHRSICHT 3 M / 70 M

SICHTBEHINDERUNGEN UBER 0,80 M AB OK FAHRBAHN SIND MIT
AUSNAHME VON EINZELSTEHENDEN, HOCHSTAMMIGEN BAUMEN
MIT EINEM ASTANSATZ UBER 2,50 M HOHE UNZULASSIG

Amtliche Flurkarten der Vermes—
sungsdmter im MaBstab 1:1000.
Stand der Vermessung vom Jahr
.............. . Nach Angabe des Ver—
messungsamtes zur genauen MaB—
entnahme nur bedingt geeignet.

HOHENSCHICHTLINIEN:

VergroBert aus der amtlichen bay—
erischen Hohenflurkarte vom MaB—
stab 1:5000 aquf den MaBstab
1:1000. Zwischenhthen sind zeich—
nerisch interpoliert. Zur Hohenent—
nahme fir ingenieurtechnische
Zwecke nur bedingt geeignet.

gung gem. § 4 Abs. 1 BauG erfolgte vom
22.12.2004 bis 24.01.2005.
Die offentliche Auslegung des Bebauungs—
planes mit Begrlindung in der Fassung
vom 01.02.2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und die Einholung der Stellungnahmen der
Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte vom 10.03.2005 bis
11.04.2005.
Die beiden Verfahrensschritte
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én) DB Nr. 3 zum B- u. GOP GE ,Bachfeld I*, Gde. Kirchrath - Begrindung

A BEGRUNDUNG

[1. _ Planungsanlass ]

Die Gemeinde Kirchroth beabsichtigt eine erneute Anderung des aktuellen
Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungs- mit Grinordnungsplanes .Gewerbegebiet
Bachfeld I“ im Siidosten des Hauptortes mit dem vorliegenden Deckblatt Nr. 3.

Anlass ist der gescheiterte Grunderwerb einer kleinen Teilflache im Norden des
Geltungsbereiches, wodurch die ErschlieBungsstrale nicht auf der vorgesehenen
Trasse errichtet werden konnte.

Gleichzeitig werden fir zwei Bauinteressenten geringflgige Veranderungen der
bisherigen Parzellengrenzen 1 mit 4 in 1 mit 5 vorgenommen.

(2. Inhalte des Deckblattes Nr. 3 ]

Im Vergleich mit dem bisherigen Deckblatt Nr. 2 ergeben sich folgende Verande-
rungen:

1. Verlagerung der bisherigen ErschlieBungsstraBe an den Ostrand des Gel-
tungsbereiches (s.a. Schnitt A-A im Plan). Die neue Lage der Strale wurde
nach Angabe der Gemeinde mit dem StraRenbauamt Deggendorf sowie der
KreisstraRenbauverwaltung bereits abgestimmt.

2. Damit verbunden ist eine gerade Verlangerung der von West nach Ost verlau-
fenden Otto-HiendI-StralRe bis an den BoschungsfuR der StaatsstraBe 2148
(Uberlagerung mit B-Plan vom 21.10.1997, Bauabschnitt |).

3. Einbeziehung des bislang auRerhalb des Geltungsbereichs liegenden drei-
eckigen Restgrundsticks der FI.Nr. 2625 in das Gewerbegebiet (aktuelle Nut-
zung: Ackerflache).

4. Ausgrenzung des nicht erwerbbaren Grundstiickteils der FI.Nr. 2627.
5.  Anderung der vorgeschlagenen Parzellengrenzen (nunmebhr 1 bis 9).

]

[3.  Planungsrechtliche Vorgaben

Die vorgesehenen Anderungen entsprechen weiterhin den Darstellungen des
rechtskraftigen Deckblattes Nr. 31 zum Flachennutzungs- mit integrietem Land-
schaftsplan i.d.F. vom 30.03.2004.

04-58-01-P Buro Dipi.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, April ‘05
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DB Nr. 3 zum B- u. GOP GE ,Bachfeld I, Gde. Kirchroth - Begrindung

|4.  Auswirkungen auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ]

|4.1 _Aligemeines Wohngebiet

]

- keinerlei Anderungen durch das vorliegende Deckblatt -

|4.2 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkungen

]

Die bisherige Anwendung des sog. ,Regelverfahrens*

folgendes Ergebnis:

beim Deckblatt Nr. 2 ergab

(Gesamtflache Geltungsbe-
reich Gewerbegebiet)

Bestandstyp Bemessungsflache Faktor | erforderliche Kom-
| pensationsflache
Al 21.575 m? 0.3 6.472,5 m*

Mit vorliegendem Deckblatt Nr. 3 sind folgende Flachenveranderungen im Bereich

des Gewerbegebietes verbunden (ca.

-Angaben, Flachen aus CAD-Zeichnung er-

mittelt):

FI.Nr. Flachenmehrung (+) | Anmerkung J
Flachenminderung (-)
2627 270 m? nicht erwerbbarer Anteil im Osten |
2625 +1.190 m? dreieckiges Restgrundstiick im Westen |
262012 (+ 650 m?) Bendtigter Straengrund im B-Plan BA I:
nicht bilanziert, da bereits bisher im BA |

als GE ausgewiesen

Summe +920 m?

—

04-68-01-P Biro Dipl.-

Ing. Gerald Eska. Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, April ‘05
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Damit ergibt sich folgender zusatzlicher Ausgleichsbedarf:

—

Bestandstyp Bemessungsflache Faktor erforderliche zusatzl.
Kompensationsflache
Al 920 m? 0,3 276 m®

Die zusétzliche erforderliche Ausgleichsfliche von 224 m? (276 m® : 1,23 Anerken-
nungsfaktor) wird vom Okokonto O1 auf den Grundstiicken FI.Nr. 24 und 24/2 der
Gemarkung Obermiethnach abgebucht. Der beiliegende Lageplan mit der einge-
zeichneten Flache ist Bestandteil des Deckblattes Nr. 3. Zu den hierzu erforderli-
chen MaRBnahmen wird auf die Anlage zu Ziff. 4 der textlichen Festsetzungen des
Deckblattes Nr. 2 verwiesen, die uneingeschrankt auch fir das Deckblatt Nr. 3 gel-
ten.

Zusammen mit dem Ausgleichserfordernis aus dem Deckblatt Nr. 2 mit 6.472 m?
ergibt sich eine neue Kompensationsflache von 6.748 m?, unter Berlcksichtigung
des Anerkennungsfaktors von 1,23 eine abzubuchende Flache von 5.486 m?.

[5.  Hinweis ]

Alle anderen Abschnitte der bisherigen Begriindung sowie der textlichen Festset-
zungen des Deckblattes Nr. 2 zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungs-
planes ,Bachfeld I in Kirchroth behalten weiterhin Gultigkeit.

Gemeinde Kirchroth
Regensburger Strate 22 2 4, Maj 2004

A Wanninger
1. Birgermeister

04-68-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landscnaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Sir. 3, D-94327 Bogen, April ‘05
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6. Anlage zu Ziff. 4 der Begriindung bzw. Ziff. 5 der Festsetzungen durch
Planzeichen

Lageplan der Okokontoflache O1, FI.Nr. 24 und 24/2 Gmkg. Obermiethnach,
M ca. 1:1.000
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