Deckblatt Nr. 1

iber die Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet "Bachfeld I", 1. Bau-
abschnitt in Kirchroth, Gemeinde Kirchroth, Landkreis Straubing-Bogen

Anderung der Planlichen Festsetzungen

Ziffer 3.2 der Planlichen Festsetzungen erhdlt folgende neue Fassung:

"Private Grinfldchen, die nicht eingezdunt werden dirfen.

Dies gilt nicht fir die ca. 10 m breite private Grinfldche an der Ostgrenze der
Parzellen 2, 3 und 4 (entlang der StaatsstraBe 2148). In diesem Bereich dirfen
die Zdune bis zur Grundstiicksgrenze gesetzt werden".

Begriindung:

Der urspriingliche Planungsgedanke fir die Niederschlagswasserbeseitiqung im Gewerbe-
gebiet war, das anfallende Niederschlagswasser teilweise lber Entwdsserungsmulden
entlang der ca. 10 m breiten privaten Grinflache abzuleiten, bzw. diese private Grin-
fldche als Fldche zur Retention und Versickerung des Oberflédchenwassers zu verwenden
(siehe Ziffer 3.2.1 der Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes). Hierbei hitten
Zaunanlagen im Bereich dieser privaten Griinfldchen gestért.

Aufgrund der ErschlieBungsplanung fir das Gewerbegebiet wird das Niederschlagswasser
der einzelnen Parzellen nun iiber eigene Regenwasserkandle entlang der ErschlieBungs-
straBe "Otto-Hiendl-StraBe", bzw. der Staatsstrafe 2125 dem Regeniiberlaufbecken zu-
gefidhrt und in einen Graben eingeleitet.

Die ca. 10 m breite private Grinfldche im Osten der Parzellen 2, 3 und 4 wird somit
nicht mehr zur Oberfldchenwasserentsorgung bendtigt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist es durchaus vertretbar, wenn die Z&une im Osten
der Parzellen 2, 3 und 4 (entlang der StaatsstraRe 2148) bis zur Grundstiicksgrenze
gesetzt werden. Durch die bepflanzte Bdschung der StaatsstraBe 2148 ist die ca. 10 m
breite private Grinfldche ohnehin nicht oder nur wenig einsehbar, sodaB die grin-
ordnerische Gestaltung dieser privaten Grinfléche nicht von groBer Bedeutung ist.

AuBerdem ist die Pflege des privaten Griinstreifens wesentlich einfacher, wenn der
Zaun an der Grundstiicksgrenze steht.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes mit Deckblatt Nr. 1 wird den Winschen des
Eigentlmers der Parzelle Nr. 2 weitgehend entsprochen.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Zeichnungen des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes "Bachfeld I", 1. Bauabschnitt in Kirchroth in der Ausfertigung vom 21.10.1997.
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