Deckblatt Nr. 4

Uber die Anderung des Bebauungsplanes fir das Baugebiet "Kapellenfeld III" in
Kirchroth, Gemeinde Kirchroth, Landkreis Straubing-Bogen

Festsetzungen, Zeichnungen und Begriindung

1. Festsetzungen:

a) Ziffer 11.1.1 der Festsetzungen erhilt folgende neue Fassung:

Dachform

Satteldach oder Krippelwalmdach bei Hauptgebduden und Nebengeb&uden
(Garagen etc.).

Firste sind mittig zum Baukdrper anzulegen.

S, Vorgeschlagene Firstrichtung des Hauptdaches.

b) Ziffer 11.2.5 der Festsetzungen erhilt folgende neue Fassung:

Wandh&hen
Die WandhGhen diirfen, gemessen an der AuBenkante der Umfassungsmauer (roh),
von Oberkante Geldnde bis Unterkante Sparren folgende Werte nicht iiber-

schreiten:

s B &0 4,60 m
- E +1 6,45 m
- Nebengebdude 3,25 m

(bei Grenzbebauung von Garagen und Nebengebiuden ist Art. 7 Abs. 4 BayBO
mafRgebend).

2. Zeichnungen:
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3. Begriindung:

Durch die Zulassung von Kriippelwalmddchern im Baugebiet und die Anderung der
"vorgeschriebenen" Firstrichtung in "vorgeschlagene" Firstrichtung wird den
Bauwerbern ein groBerer Spielraum fir die Gestaltung und Situierung ihrer
Gebdude eingerdumt. Es ist zweckmdaBig, die Firstrichtungen der Hauptgebdude
nicht zwingend vorzuschreiben, damit fir die Bauherren die Moglichkeit besteht,
die Firstrichtung ihrer Gebdude nach ihren Winschen zu planen und zu bauen.

Bei einzelnen Bauparzellen wird dadurch erreicht, daB die Sidseite des Grund-
sticks besser als Terassen- und Gartenfldche genutzt werden kann und dadurch
eine bessere Belichtung und Besonnung der Gebdude entsteht.

Die Anpassung der Wandhohen der Garagen und Nebengebdude bei Grenzbebauungen
an Art. 7 Abs. 4 BayBO (neue Fassung) wird als sinnvoll erachtet, nachdem
die Wandhthe von Nebengebduden bei Grenzbebauung (2,75 m) iberholt ist und
nach der seit 1.6.1994 geltenden BayBO eine Wandhdhe von 3,0 m zuldssig ist.

Durch die Erweiterung der nordlichen Baugrenzen fiir die Garagen bei den Par-
zellen 22 und 21 werden die Winsche der kiinftigen Bauherren dieser Parzellen
bericksichtigt. Die Grenzgaragen konnen dadurch weiter in Richtung Norden
verschoben werden, sodaB die Hauptgebdude durch die Garagen nicht verbaut werden.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Zeichen des Bebauungsplanes "Kapellen-
feld III" in Kirchroth in der Ausfertigung vom 26.5.1994, sowie in der Fassung
der Deckbldtter Nr. 1 bis 3.
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