Deckblatt Nr. 6

iber die Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet "Kapellenfeld III",
1. Bauabschnitt in Kirchroth, Gemeinde Kirchroth, Landkreis Straubing-Bogen

Anderung der Festsetzungen und Planzeichnung

I. Allgemeine Anderungen des Bebauungsplanes "Kapellenfeld ITI", 1. Bauabschnitt
in Kirchroth

1. Bei Ziffer 11.1.2 der Festsetzungen wird als Dachneigung jeweils 280-400
zugelassen.

2. Ziffer 4.2.3 der Festsetzungen " foﬁx Nur Doppelhduser zuldssig" wird
gestrichen.

3. Ziffer 8.2.4 der Festsetzungen erhdlt folgende neue Fassung:

"Private Vorgartenflédchen, die zur StraBe hin nicht eingezdunt werden diirfen.
Diese privaten Vorgartenfldchen betragen ab StraRen-/Verkehrsbegrenzungslinie
mindestens 0,50 m.

Bei cen Parzellen 1, 2, 3, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 16, 17, 19, 23 und 29

ist die Einzdunung in diesem Bereich um mindestens 0,50 m zurickzusetzen".

Die privaten Vorgartenflédchen der einzelnen Parzellen sind in nachfolgender
Planzeichnung mit griiner Farbe dargestellt.

4. Bei Ziffer 11.5.1 der Festsetzungen wird die Einfriedungslinie gestrichen.

5. Ziffer 11.3.2 der Festsetzungen erhdlt folgende neue'Fassung:

"Bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie Nebengebiude (auBer Garagen) sind
auBerhalb der Uberbaubaren Fléchen im rickwdrtigen Grundstiicksteil zuldssig".
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6. Der Vermerk auf der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 "Bis Baubeginn des
2. Bauabschnittes ist Parzelle 31 als provisorische Wendeplatte zu nutzen®
wird gestrichen.

II. Anderung der Festsetzungen und Planzeichnung fiir die Parzellen 29, 30, 31 und
32 (= F1.-Nr. 281/13, 281/14, 281/15 und 281/16) im Bauguartier 2

. om em ®» e = GCeltungsbereich der Anderung

2. Ziffer 3.1.2 der Festsetzungen (MaR der baulichen Nutzung) erhilt folgende
neue Fassung:

"Bauquartier 2:
IT Hochstens ein ErdgeschoB und ein ObergeschoB (E+1) zuldssig".

3. Die Nutzungsschablone auf der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 fiir das
Bauquartier 2 enthdlt folgende neue Eintragungen:
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4. Beim Bau von Einzelhduser im Bauquartier 2 sind die gesetzlichen Abstands-
flachen nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO) einzuhalten.

5. Die Garagenstandorte und Grundstiickszufahrten werden zwingend festgesetzt.
Bel Grenzbebauung von Garagen sind die gesetzlichen Vorschriften der
Bayerischen Bauorcdnung (BayBO) zu beachten.

Die Parzellen 29 bis 32 mit Festlegung der Baugrenzen und Baulinien sind in
nachfolgender Planzeichnung dargestellt.
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Textliche Hinweise zu den Parzellen 29 bis 32

Bei Bebauung der Parzellen 29 bis 32 sind die bestehenden Anschliisse fir
die Ver- und Entsorgungsleitungen (Kanal-Hausanschliisse fir Schmutz- und
Regenwasserkanal einschl. 2 Kontrollschdchte, Hausanschlu® fir Wasserver-
sorgung, Anschlisse fir Strom und Telekom) zu beachten.

Die im Deckblatt Nr. 6 festgesetzten Garagenstandorte befinden sich teilweise
im Bereich der bestehenden Hausanschliisse fiir die Wasserversorgung, Strom und
Telekom.

Vor Errichtung der Gzragen sind dzher auf Kosten der Bauplatzkdufer bzw. Grund-
stickseigentiimer die Versorgungsleitungen im Einvernehmen mit dem Jjeweiligen
Versorgungstréger umzubauen oder in Schutzrohre zu verlegen.

ITI. Anderung der Baugrenzen und Garagenzufahrt bei Parzelle 17

Bei Parzelle 17 werden die Baugrenzen und die Garagenzufahrt neu festgesetzt.
Die Baulinie fiir die Garage wird aufgehoben (siehe nachfolgende Planzeichnung).
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Begrindung

I. Allgemeine Anderungen des Bebauungsplanes "Kapellenfeld III", 1. Bauabschnitt

i1

in Kirchroth

Zu Nr. 1

Nachdem bereits mehrfach von Bauwerbegn der Wunsch geduBert wurde, die Wohnhiuser
mit eiBer Dachneigung von mehr als 36~ zu eprichten, wird kiinftig eine Dachneigung
bis 40" zugelassen. Eine Dachneigung von 40" ist aus stddtebaulicher Sicht durch-
aus vertretbar und die Wohnhduser kdnnen im Genehmigungsfreistellungsverfahren
errichtet werden.

ZU Nr. 2

Durch die Anderung des Bebauungsplanes mit Deckblatt Nr. 6 werden fiir die
Parzellen 29 bis 32 im Bauquartier 2 kiinftig sowohl EinzelhZuser als auch
Doppelhduser zugelassen (siehe nachfolgende Begriindung unter Nr. II).

Die Festsetzung unter Ziffer 4.2.3 "Nur Doppelhduser zuldssig" ist daher auf-
zuheben.

zu Nr. 3 |

Im Bebauungsplan "Kapellenfeld III" in der Ausfertigung vom 26.5.1994 sind die
privaten Vorgartenflédchen, die nicht eingezdunt werden diirfen, ohne Zweifel

zu grof bemessen. Teilweise betragen diese Vorgartenfldchen sogar 7 m.

Diese Festsetzung im Bebauungsplan wurde bereits mehrfach von den Bauplatzkdufern
aus verstandlichen Griinden beméngelt, weil sie ihre Grundstiicke durch die Zuriick-
setzung der Zdune nicht mehr optimal ausnutzen k&nnen.

Aus der Sicht der Gemeinde geniigt es, wenn die privaten Vorgartenfldchen der
betreffenden Baugrundstiicke nur 0,50 m betragen.

Zu Nr. 4

Die Festsetzung der Einfriedungslinie ist Uberflissig und wird daher gestrichen.

Zu Nr. 5

Da die Beschreibung der nicht genehmigungspflichtigen Nebengebiude (umbauter Raum
< 50 m*) durch die Neufassungen der BayB0 ldngst Uberholt ist, ist es angebracht,
die nicht genehmigungspflichtigen Nebengebdude neu zu beschreiben, und zwar als
"Bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie Nebengeb&ude".

Zu Nr. 6

Die Parzelle 31 bis Baubeginn des 2. Bauabschnittes als provisorische Wendeplatte
auszuweisen, ist Uberfliissig, da ein Wendebereich fiir die 4 Bauparzellen nicht
unbedingt notwendig ist.

Sofern das Miillfahrzeug nicht in die StichstraBe zu den 4 Parzellen fahrt, haben
die Grundstiickseigentimer ihre Abfallbehiltnisse zur Haupt-ErschlieBungsstraRe
(Steinzeitweg) zu bringen.

Anderung der Festsetzungen und Planzeichnung fir die Parzellen 29 bis 32 im
Bauquartier 2

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Kapellenfeld III", 1. Bauabschnitt in
Kirchroth in der Ausfertigung vom 26.5.1994 sind bei den Parzellen 29 bis 32

im Bauquartier 2 nur Doppelhiuser mit zwingend einem ErdgeschoR und einem Ober-
geschoB (E+1) zuldssig.

Die Gemeinde Kirchroth hat seinerzeit im Bebauungsplan "Kapellenfeld III" die
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4 Bauparzellen im Bauquartier 2 als Doppelhaus-Bebauung ausgewiesen, nachdem
damals mehrfach Bauplatz-Interessenten nach einem kleinen Baugrundstiick fiir
Doppelhaus-Bebauung nachgefragt haben.

Seit Fertigstellung des Baugebiets im Jahre 1995 konnte die Gemeinde bisher
keine der 4 Bauparzellen im Bauquartier 2 verkaufen. Es besteht zwar Interesse
an kleinen Baugrundstiicken; die Bauplatz-Interessenten wollen jedoch nur Einzel-
hduser in diesen Baugrundstiicken errichten.

Seitens der Bauplatz-Interessenten besteht Kaufbereitschaft fiir einen Bauplatz
unter der Voraussetzung, daB der Bebauungsplan in Bezug auf die 4 Bauparzellen
im Bauquartier 2 entsprechend geindert wird.

Die Gemeinde hat sich daher entschlossen, die vorgeschriebene Doppelhaus-Bebauung
mit zwingend E+1 aufzuheben und den Bebauungsplan dahingehend zu &ndern, daR bei
den Parzellen 29 bis 32 sowohl Einzelduser als auch Doppelhduser mit E+D oder
E+1 errichtet werden kdnnen.

Um eine ordnungsgeméBe Bebauung und Grundstiickszufahrt der ohnehin kleinen Bau-
grundstiicke zu gewdhrleisten, wurden die Garagenstandorte und Grundstiickszufahrten
zwingend festgesetzt.

Die Baugrenzen der 4 Parzellen wurden so festgesetzt, daB noch geniigend Abstand
zu den Nachbargrundstiicken verbleibt und eine verniinftige Bebauung mit einem
Wohnhaus méglich ist.

Bei der Parzelle 32 befinden sich im nordwestlichen Bereich des Grundstiicks

(bei der urspringlich geplanten Zufahrt und Stellplatzfléche) die Hausanschliisse
flr die Ver- und Entsorgungsleitungen (Kanal-Hausanschliisse fiir den Schmutz- und
Regenwasserkanal einschl. 2 Kontrollschichte, Wasseranschlu®, Strom und Telekom).
Im Deckblatt Nr. 6 zur Anderung des Bebauungsplanes ist vorgesehen, diesen Grund-
sticksteil der offentlichen StraBenfléche zuzumessen, damit eine ausreichende Zu-
und Abfahrtsméglichkeit fir die Parzelle 31 gegeben ist. Die bestehenden privaten
Anschliisse fiir die Ver- und Entsorgungsleitungen der Parzelle 32 werden durch
Eintragung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch rechtlich abgesichert.

III. Anderung der Baugrenzen und Garagenzufahrt bei Parzelle 17

Es ist zweckmdBig, die Garagenzufahrt mit Stellplatzfldche der Parzelle 17 zu
dndern, da es wesentlich einfacher ist, auf der nunmehrigen Grundstiickszufahrt
vor die Garage zu fahren. Durch die Anderung der Grundstiickszufahrt war eine
Anderung und Anpassung der Baugrenzen der Parzelle 17 notwendig.

Die Baulinie fiir die Garage wurde aufgehoben, um dem Bauwerber die Mdglichkeit
einzurdumen, seine Garage innerhalb der Baugrenzen auch an einer anderen Stelle
zu errichten. Dem Bauwerber wird somit mehr Gestaltungsfreiraum gegeben.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Zeichnungen des Bebauungsplanes “Kapellen-
feld III", 1. Bauabschnitt in Kirchroth in der Ausfertigung vom 26.5.1994, sowie in
der Fassung der Deckbldtter Nr. 1 bis 5.

Ausgefertigt:




