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Festsetzungen

zum Deckblatt Nr. 2 iiber die Bebauungsplan-Erweiterung "Kellerfeld" in Ober-
zeitldorn, Gemeinde Kirchroth, Landkreis Straubing-Bogen vom 27.10. 1980

(e}

Art und Mal3 der baulicher Nutzunao

a) Die Art der baulichen Nutzung wird als "Allgemeindes Wohngebiet " nach § 4
BauNVO festgeleqt.

b) Beim Maf3 der baulichen Nutzung gilt Ziff. 1.21 des Bebauungsplanes vom
26.7.1974.

Bei Ausfihrung in E + DG ist ein Kniestock bis zu 0,80 m zulassig.

Abstand und Zufahrten zur Staatsstraf3e 2125

Der Abstand vom Rand der Teerdecke der Staatsstrafie 2125 muf® mindestens 20 m
betragen. Unmittelbare Zufahrten und Zugange zur Staatsstrafle 2125 sind nicht zu-
I&ssig, auch nicht wahrend der Bauzeit. Die Baugrundstiicke sind zur Staatsstrafle
2125 hin mit einem Zaun ohne Tur und Tor einzufrieden.

Maf3nahmen wegen der Larmbelidstiqung durch die Staatsstrafe 2125

Da der zuldssige dquivalente Dauerschallpegel bei Nachtum 7 dB (A) iberschritten

wird, sind folgende Maf3nahmen zu treffen:

a) Bei den Hiusern der Parzellen 1, 2 und 3 sollen nach Moglichkeit an der Giebel-
seite zur Staatsstrafle hin keine Aufenthaltsriume und Kinderzimmer ausgefuhrt
werden.

b) Bei Ausfiihrung von Aufenthaltcriumen an der Giebelseite zur Staatsstrafle (=Nor d-

seite) sind die Fenster der R3ume nach Westen,bzw. nach Osten zu orientieren.

¢} Die Fenster inder Nordseite (zur StaatsstrafRe hin) von Aufenthaltsriumen und
Kinderzimmern sind mit genormten Schallschutzfenstern auszufihren.

Ma3nahmen wegen Hochwasser, bzw. Grundwasser

Die Schlafrdume der Fuf3bodenoberkante miissen mindestens die Hohe 323,90 m iber

NN erhalten.
Dies betrifft insbesondere die Parzellen 3,4 und 5. Die Ubrigen Parzellen liegen vom

Geldnde her Uber der genannten Hohe.

Die Entwasserungsleitungen der Hiuser sind mit Rickstauklappen und Absperrschieber

zu versehen.

Die Kellerwande sind bis auf Héhe der zukunftigen Geldndeoberkante wasserdicht zu
erstellen. kellerlichtschichte und aufleniiegende Kellereinginge sind bis auf EF OK
hochzuziehen.

Die verbleibende Baugrube ist mit dem anstehenden Materal entsprechend zum vor-
handenen Bodenprofil wieder zu verfiillen. Das Einbringen von stark durchldssigem
Material (Kies) ist nicht gestattet. _
Dielagerungwassergefshrdender F liissigkeiten (Heizdl 0.4.) hat nach der Lagerver-
ordnung (VLwF) zu erfolgen. Die Entliftungsleitungen der Tanks ist mindestens 2,0 m
liber EFOK hochzuziehen.



. Sicherung von Bodendenkmilern

Vor Beginn der Erdarbeiten ist das Bayer. Landesamt fiur Denkmalpfiege,
Aufienstelle in 8300 Landshit, Siemensstraf3e 9 (Fernruf 0871/72968) zu ver—
standigen, damit die entstehenden Aufschlisse kontrolliert und evtl|. notwendig
werdende archdologische Ausgrabungen durchgefilhrt werden kénnen.

Sonstige Festsetzunagen

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
"Kellerfeld" vom 26.7.1974 entsprechend.

Kirchroth,26.2.1981
Gemeinde Kigthroth:
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Erlauterungsbericht

zum Deckblatt Nr. 2 Uber die Bebauungsplan-Erweiterung "Kellerfeld" in Ober-
zeitldorn, Gemeinde Kirchroth, Landkreis Straubing-Bogen vom 27.10.1980

Allgemeines zur Baugebietsausweisung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Kellerfeld' im Jahre 1974
wurde bereits die Erweiterung des Baugebiets auf die Grundstiicke F|.-Nr. 57 und
58 der Gemarkung Oberzeitidorn (Bereich des Deckblatts) vorgesehen. Da nun alle
Bauplatze im bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes veraufRert und bebaut
sind und die Grundstiicke Fl.-Nr. 57 und 58 der Gemarkung Oberzeitidorn fiur eine
Baulandbeschaffung erworben werden konnten, soll der Geltungsbereich des Bauge-
biets "Kellerfeld" mit Deckblatt vom 27.10.1980 erweitert werden.

Die Baugebietsausweisung erfolgt fir den sog. "ortlichen Bedarf'. Die Bauplitze
werden mit einem grundbuchrechtlich gesicherten Riickerwerbsrecht verduflert, so-
fern nicht innerhalb von 5 Jahren eine Bebauung vorgenommen wurde.

Erschlieflung

a) Straflenbau

Die Erschlief3ung des Erweiterungsbereichs erfolgt durch eine Verlidngerung der
bisherigen ErschlieRungsstrafle in 7 m Breite (5,50 m Fahrbahn, 1,50 m Gehweg),
die am Ende mit einer Wendeplatte im Durchmesser von 18 x 18 m abgeschlossen wird.

b) Wasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt durch den Zweckverband der "Eichelberg-
Gruppe'. Der bisherige Planungsbereich des Baugebiets ist bereits an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen.

c) Entwdsserung

Die Planung fiur die zentrale Entwisserungsanlage der Ortschaft Oberzeitldorn (An-
schiuf an die vollbioclogische Klaranlage Kirchroth) ist bereits an die EBB in Auftrag
gegeben. Ein Vorentwurf liegt bereits vor, wonach an der Westgrenze des Erweiterungs-
bereichs der Hauptsammler vorbeifiihrt. Im Erweiterungsbereich wird daher bereits

ein endgultiger Mischwasserkanal eingebaut, der an diesen Hauptsammler angeschlossen
wird. Sollten Wohngebdude im Erweiterungsbereich bereits vor der Anschlufmdglichkeit
an die Entwédsserungsanlage Kirchroth bezogen werden, ist als Ubergangslésung eine
eigene Hauskldranlage zu erstellen, die spater in einen Kontrollschacht umfunktioniert
werden kann, dessen Uberlauf iber den Mischwasserkanal iibergangsweise in den Breim-
bach eingeleitet wird.

d) Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt duch das E-Werk Heider, Worth a.d. Donau, wobei Erd-
kabelanschlisse vorgesehen sind.

Abwidgung des &ffentlichen Interesses

In der Ortschaft Oberzeitidorn sind in den letzten Jahren durchschnittlich 3 bis 4 Wohnge-
bdude jdhrlich errichtet worden. Da keine anderweitigen Bauplatze mehr zur Verfiigung

-+ stehen und Interesse an Bauplatzen besteht, sollen durch die Erweiterung 7 neue Baupldtze

geschaffen werden.



Der Erweiterungsbereich rundet die Bebauung in der Ortschaft Oberzeitidorn ab.
Dieser Bereich ist auch im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes fir eine Wohnbe-
bauung vorgesehen. .

Durch Schaffung von Baugelande (mit Bauzwang) durch die Gemeinde sollen im Ubrigen
auch Spekulationen von Grundstickseigentimern entgegengewirkt werden.

Rechte Dritter werdendurchdie Bebauungsplan-Erweiterung nicht beeintrachtigt.

FUr einen anderen Bereich in Oberzeitldorn kann kein Bebauungsplan aufgestellt
werden, weil die Eigentimer diese Grundstiucke nicht fur eine Bebauung zur Verfigung
stellen. Der Erweiterungsbereich bietet sich geradezu fur eine bauliche Nutzung an.

Kirchroth, 26.2.1981

Gemeinde Kircheoth:




DECKBLATT n=. 2

UBER DIE BEBAUUNGSPLAN - ERWEITERUNG
BAUGEBIET  , KELLERFELD” IN OBERZEITLDORN
GEMEINDE:  KIRCHROTH

KREIS - STRAUBING — BOGEN

Auslegung: Der Entwurf des Deckblatts wurde mit der Begrindung gemif § 2a Absatz €
BBauG vom 26.11.1980 bis 30.12.1980 im Rathaus in Kirchroth sffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 18.11.1980 ortsiblich

durch Anschlag an allen Gemeindetafeln bekan macht.
Kirchroth, .12.1980
Gemeinde Kirchroth:

-

Satzung: Die Gemeinde Kirchroth hat mit Beschluf des Gemeinderats vom 26.2.1981
das Deckblatt gemi3 § 10 BBauG als Satzung bfschlossen.
Kirchroth, £7.2.1981

Gemeinde ifr‘_chroth:

w r
1.BlUrgermeister
Genehmigung: Das Landratsamt Straubing-Bogen hat das Deckblatt mit Bescheid
vem ¢t Nr, ' - gem3fd § N BBauG genehmigt.
Straubing,gM > 4 &

St éubilng-Bogen

Inkrafttreten: Die Gemeinde hat am 1"- APTI‘ wglie Gen‘ehmigung des Deckblatts nach § 12
Satz 1 BBauG ortsiblich bekannt gemacht. Dadurch wird das Deckblatt

rechtsverbindlich. Kirehroth, 1" APT" 1981
Gemeinde Kirchroth:

GEMEINDE  KIRCHROTH: | Seoirase
KIRCHROTH, DEN . z26.2.108

----------------

DER ARCHITEKT: ARCHITEKT' BERNHARD 8CHIEDECK

8. 441 P 11
PILLNACH, DEN 27.10.1980  svax. ssoqe31aihnopfhassisns




Bekanntmachungsvermerk:

Das Deckblatt Nr. 2 zur Anderung des Bebauungsplanes "Kellerfeld" in Ober—
zeitldorn wurde am 14.4.1981 im Rathaus in Kirchroth (Zimmer Nr. 3) zur
Einsichtnahme wahrend der allgemeinen Dienststunden &ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde durch Anschlag an allen Gemeindetafeln hingewiesen. Die An-
schlage wurden am 14.4.1981 angeheftet und am 30.4.1981 wieder entfernt.

Kirchroth, 30
Gemeinde Ki:




