DECKBLATT NR. 1

L9

oy .
o

!

\
BAUG

RENZE. -
00/
%0.

3.0/ \BAJGRE



zum Deckblatt Nr. 1 iiber die .}indérung des Bebauungsplanes flir das Baugebiet "K&2nach-0st"
in Kéf3nach, Gemeinde Kirchroth, Landkreis Straubing-Bogen vom 3.2.1682

|. Festsetzungen

Folgende Ergidnzungen der textlichen Festsetzung werden vorgenommen:

1.1 Art der baulichen Nutzung:

1.11 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO (WA)
1.12 Dorfgebiet nach § 5 BauNVO (MD)

2.1 Zeichenerkldrung:

2.711 i Grenze des Geltungsbereiches
2.12 oe—t——o——0——» Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungsarten
By 13 =t L e Baugrenze nach § 23 BauNVO

I'l. Begriindung
Der Bebauungsplan fiir das Gebiet "K&Rnach-Ost'" umfaf3t auch die Hofstelle des landwirt—
schaftlichen Betriebes von Herrn Johann Grof3, Kéf3nach. Dieser landwirtschaftliche Be-
trieb besteht seit Uber 100 Jahren und genief3t Besta'ndsschuti. Der Bebauungsplan in

seiner bisherigen Fassung wirde eine unzuldssige Einengung dieser Hofstelle bedeuten.

Die StaatsstrafRe 2125, die bisher durch die Ortschaft KﬁBnéch verlief, wird durch den
Strafenbaulasttriger dstlich von KéR3nach verlegt. Damit entfdllt die trennende Funktion
der Staatsstrafe 2125 und das Anwesen des Herrn Johann Gro[3 bildet mit seinem Umgriff

eine Einheit mit dem Dorfgebiet auf der gegen'dberliegendeﬁ Str‘aBenseité.

Gleichzeitig wird der Kinderspielplatz (einschl. des &ffentlichen Fuf3weges) aus dem Planungs-
bereich herausgenommen, weil ein Grunderwerb nicht mdglich ist. Fir die gesamte Ortschaft
K&éRnach wird bei der Schule in Kb’Bnach.ein Kinderspiel- und Bolzplatz angelegt, der in
erreichbarer Nihe des Baugebiels "K8Rnach-0st'" (unter 400 m) liegt. Ein ausreichender

Ersatz flir den bisher eingeplanten Kinderspielplatz ist daher vorhanden.
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