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Gemeinde Kirchroth

Landkreis Straubing-Bogen
Reg.Bezirk Niederbayern

Erweiterung des

Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
fir das Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkung ,,Thalstetten-Siid“,

1. Bauabschnitt in Thalstetten

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1: Grenz- und Flachensignaturen
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2. Art der baulichen Nutzungd

2.1 GE/NB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Baugrenze (gem. §23 Abs. 1 u. 3.BauNVO)

Affentliche Verkehrsflache (§9 Abs. 1 Nr 11
BauGB)

Sichtfelder (gem. §9 Abs. 1 Nr 10 BauGB)

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung
auf dem Stérgrad eines Mischgebietes (§ 8,
§1 Abs. 5 und § 6 BauNVO), zuléssig sind nur
nicht wesentlich storende Betriebe.
Nachtarbeiten (22.00 h - 7.00 h) sind unzulas-
sig. Betriebsleiterwohnungen sind gem § 8
Abs. 3 Nr. 1 zulassig.

Fiir die Tagzeit wird ein flachenbezogener
Schalleistungspege! von 55 dB/m? fiir das ein-
geschrénkte Gewerbegebiet festgelegt.Jeder
Gewerbebetrieb hat die Einhaltung der
flachenbezogenen Schalleistungspegel bei
der Bauantragsstellung nachzuweisen.

I~



3 GRUNORDNUNG
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3.2

3.3

Offentliche Griinflachen

Private Griinflichen

Zu pflanzende Laubbiume,

Standort nicht zwingend, jedoch die darge-
stelite Anzahl, MindestpflanzgréRe: H 3xv StU
12-14

Artenauswahl:

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Rotbuche - Fagus silvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
WalnuR - Juglans regia

Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphylios

Pflanzgebot fiir raumbildende Gehdlz- und

Strauchpflanzungen

MindestpflanzgroRe:

Baume: Hei 2xv 150-200

Schwarzerle - Alnus glutinosa

Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Traubenkirsche - Prunus padus
Vogelkirsche - Prunus avium
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Strducher: 2xv 60-100

Heckenrose - Rosa canina
Bluthartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuf} - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Pfaffenh(itchen - Euonymus europaeus
Faulbaum - Frangulua alnus
Schwarzer Hollunder - Sombucus nigra
Purpurweide - Salix purpurea

Korbweide - Salix viminalis



3.4 Fur private Griinflachen ist die gleiche Artenauswahl wie unter 3.2 und
3.3 zu verwenden. -

4.Sonstige Festsetzungen (gem §9 Abs. 1 BauGB)

4.1 —f—slo—’f‘ MaRzahlen,

MaBangaben bei &ffentlichen Verkehrsflichen
sind als Regelbreiten zu verstehen.




Il. PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHME

1. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

1 ————

Vorlaufige Teilung der Grundstiicke

2.AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

2.1

2.2

e

—_——
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3.Allgemeingiiltige Hinweise

31

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

2644
e

C— O —0-

Geb&udebestand
Wasserlauf

Klassifizierte Stralke mit Anbauverbotszone

Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Bestehende Wasserleitung der Buchberg-
gruppe mit Schutzstreifen

Héhenlinien mit m-Angaben . NN
Abgemarkter Weg

Weitere Eintragungen und Planzeichen sind
Signaturen der Flurkarte, der Gelidndevermes-
sung oder sonstige Hinweise. Alle nicht unter
1 aufgefiihrten Eintragungen sind somit keine
Festsetzungen.



lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.MaR der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr 1 BauGB)

1.1 Fir das Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkung (GE-NB) gilt:

GRZ =0,6 GFZ=1.2

2.Bauweise (gem §9 Abs. 1 Nr2 BauGB)

2.1 Fir das gesamte Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

3.Baugestaltung (gem. §9 Abs. 4 BauGB und Art 98 BayB0Q)

3.1 Gebéudeabmessungen

o % I Betriebsleiterwohnung

3.2 Dachgesta ltung

321 Betriebsleiterwohnung

3.3 Fassadengestaltung

3.4  Solaraniagen

Traufseitige Wandhshe max 7,0 m, Firsthéhe
max 10,0 m Uber OK Gelsnde

Traufseitige Wandhshe max 6,5 m Uber OK
Gelénde. Sockel im Mittel 0,5 m {. OK Ge-
lande. Kniestock bej I-geschossigen Gebau-
den max 1,2 m, bei Il-geschossigen Gebzu-
den nur konstruktiver Kniestock (max 0,4 m)
zulassig.

Sattelddcher und gegeneinanderstehende

Pultdacher sind mit einer Neigung zwischen
20° - 33° zuldssig. Die Dachférbung ist in
Rotténen zu halten.

Flachdachausbildung ist nicht zulzssig.

Satteldacher mit einer Neigung von 30°- 38°,
rottbnerne Dachférbungen aus kleinformatigen
Dachplatten sind zulassig.Dachgaupen sind
im mittleren Drittel der Dachlénge bei max 2,5
m? Vorderansichtsfliche zulassig.

Fir die Farbgestaltung sind helle Farbtdne zu
wahlen. Kraftige, grelle Farben diirfen nur
punktuell eingesetzt werden (Werbeanlagen
Eingangsbetonung, Fensterrahmen 0.5.)
Kunststoff- und Aluminiumverkreidungen sind
unzulassig. Fassaden (iber 16,0 m l&nge sind
gestalterisch (Offnungen, Stutzenraster, Fas-
sadenbegriinung, ....) zu gliedern.



3.4.1 Dachanlagen Dachanlagen sind zulassig, bei gleicher

Neigung wie die Dachflsche’

3.4.2 Bodenanlagen Bodenanlagen sind unzulassig.
4.Granordnung
4.1 Sicherung des Wurzelbereiches von Baumen

4.2

4.2.1

422

4.2.3

424

Bei sé@mtlichen Festsetzung der zu pflanzenden Biumen ist ein mind. 6,0m?
groer, unversiegelter Wurzelbereich zu gewahrleisten. Bei Baumpflanz-
ungen zur Stellp!atzeingriinung sind Schutzeinrichtungen gegen das Be-
fahren durch Kraftfahrzeuge vorzusehen.

Strom-, Wasser-, Abwasser- und Fermeldeleitungen sind unter den StraRen
und Wegeflachen zu verlegen. Die &ffentlichen Grunfi&chen (Planliche Fest-
setzungen 3.1) sind davon ausdrlcklich freizuhalten.Zu den zu pflanzenden
B&umen ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten. Sofern dieser Min-

Private Griinflichen und Pflanzgebote im GE-NB

Griinflachenzahl
Mindestens 20 % der privaten Grundstiicksfldchen sind als Vegetations-
flaiche mit ErdanschiuR anzulegen.

Zu pflanzende Baume

Je 5 Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen. Insgesamt ist je angefangene

400 m? Grundstticksflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen (Pflanz- I
ungen an Stellplatzen werden eingerechnet), MindestpflanzgréRe H oder |
Stb 3xv StU 14 - 16, Artenauswahl siehe I, 3.2. Statt 1 Laubbaumes kénnen

auch 2 Obstbidume gepflanzt werden.

Zu pflanzende Hecken(Gehélzpflanzungen)

Mindestens 50 % der Gesamtlange der Grundstlicksgrenze sind mit einer
mindestens zweireihigen Hecke, Pflanzabstand 1,2 x 1,2 m zu bepflanzen.
Der Baumanteil muR mind. 10 % betragen. Pflanzungen nach IIl, 4.5 wer-
den angerechnet. Innerhalb des Grundstiicks ist vor den Gehdlzpflanz-
ungen ein mind. 2,0 m breiter, nicht versiegelter Schutzstreifen anzulegen
und der natiirlichen Begrlinung zu tiberlassen.

Zu verwendende Arten und MindestpflanzgréRen siehe 13,3

Fassadenbegrﬁnung

Geschlossene Fassadenflichen, die groRer als 40 m? sind, sind mit Kletter-
pflanzen zu begriinen (mind. 1 Pflanze pro 5 Ifd m Fassade). Je nach Stand
ort (GroRe, Himmelsrichtung) sind geeignete Arten zu wihlen.

Soweit fiir die gewshlte Pflanzenart erforderlich, sind geeignete Kletterhilfen
anzubringen.
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4.3

4.3.1

4.3.2

4.4

4.5

4.6

4.7

Stellplatze, Zufahrten und Lagerflachen

Stellplétze, deren Zufahrten und Lagerflachen sind in wasserdurchldssiger
Bauweise auszubilden (AbfluRbeiwert max 0,6) z.B. Pflaster mit Rasen-
fugen oder Okodrainpflaster, o. 4.. Bei Lagerfldchen sind Ausnahmen zu-
l&ssig, soweit eine Versiegelung betriebsbedingt zum Schutz des Bodens
notwendig ist.

Hierbei ist besonders zu beachten, dall dementsprechend Abscheidean-
lagen eingebaut werden zum Schutz gegen wassergefdhrdende Stoffe.

Pro Parzelle sind max zwei Grundstiickszufahrten von max 6,0 m breite zu-
l&ssig. Sie sind in Abstimmung mit der Gemeinde festzulegen.

Behandlung des Dach- und Oberflchenwassers

Dach- und Oberflichenwasser sind maoglichst getrennt von Schmutzwasser
zu sammeln. Wird es nicht als Brauchwasser verwendet, ist das Ober-
flichenwasser auf dem Grundstiick dem Untergrund zuzufiihren (Ver-
sickerung, Verrieselung 0.4.). Punktférmige Sickereinrichtingen(Schéchte)
sind unzuldssig Regenwassersammelbehilter und Sickereinrichtungen
dirfen mit einem Uberlauf in den geplanten gemeindlichen Mischwasser-
kanal ausgestattet werden.

Flr die gewerblichen Betriebe gilt, daR sie regelméRige Abwasserunter-
suchungen durchfiihren, daR die zu versickernden Oberflachenwisser frei
von wasser- und bodengefahrdenden Stoffen sind.

Bei Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen miissen die Betriebe dies
unter Beigabe von Planen anzeigen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig und transparent
auszubilden (Maschendraht etc). Die Parzellengrenzen entlang der Kreis-
stralRe SR 16 sind auf mind. 50 % ihrer Lange mit Straucher einzugriinen.
Mauern, Streifenfundamente und Sockel sind nicht zulassig. Es ist jedoch
der Mindestabstand zur Wasserleitung (2,50 m) gem. Ill 4.1 einzuhalten.

Abgrabungen und Auffiillungen

Grundséatzlich sind Geléandeverdnderungen nur auf das fiir die Baumaf-
nahme unbedingt erforderliche MaR zu beschrénken einschlieRlich der
ErschlieRungsstrale.

Aufschittungen mit ortsfremden Material sind unzulassig.

Abgrabungen und Auffiillungen sind bis zu max 322,20 m U. NN auf das
Urgelénde zul&ssig.

B&schungen sind im Verhéltnis 1: 1,5 (Hohe : Breite) oder flacher auszu-
bilden. :

HochwasserschutzmaRnahmen




4.7.1 HochwasserschutzmaRnahmen wegen der Lage des Baugebiets im ein-

gedeichten Gebiet der Donau
Eine Hochwasergefahr fiir das Baugebiet besteht bis zu einer Héhe von

322,50 m {i. NN. Es ist daher die EFOK auf mind 322,50 m G. NN zu setzen.

Nach endgiiltiger Fertigstellung des linken Donaudeiches und des Stau-
haltungsdammes oberhalb der Stauhaltung Straubing gilt das eingedei-
chte Gebiet der Donau als hochwassergeschiitztes Gebiet. Die vorste-
hende Festsetzung der EFOK gilt dann weiterhin als Empfehlung. Die Bau-
werber werden darauf hingewiesen, daR dennoch ein gewisses Risiko
verbleibt.

Es ist zu beachten, daR sich bei einem Hochwasser der Donau im Bauge-
biet bis auf 322,50 m &i. NN gespannte Grundwasserverhiltnisse ergeben
kdnnen.

'4.7.2 Uberschwemmungsgefahr durch die K&Bnach

4.8

4.9

Eine Hochwassergefahr fiir das Baugebiet besteht bis zu einer Héhe von
322,10 m . NN.

Ein Hochwasserschutz ist bereits durch die KreisstraBe SR 16, sowie durch
die Oberkante der Hochwassermauer gegeben, die auf 322,20 m {i. NN
liegen. Es wird jedoch empfohlen, die EFOK auf mindestens 322,50 m (i.NN
zu sefzen.

Freiflz‘a‘chengestaltungsplan

Zu jedem Bauvorhaben ist qualifizierter Freiﬂéchengestaltungsp!an

mit Bepflanzung (mind im MaRstab 1:200) mit dem Bauantrag einzureichen,
der gegenstand der Baugenehmigung wird.

Insbesondere ist darzustellen:

- Art und GréRe der Bepflanzung

- Bestand und Planung des Gelandes

- 0berﬂé‘chenwasserentsorgung

- Fassadenbegriinung

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind spatestens in der dritten
Pflanzperiode nach Fertigstellung des ErschlieBungsabschnittes durchzu-
flhren.

Im Privaten missen sie spatestens bei Bezugsfertigkeit der Gebzude er-
folgen.

5.Schallschutzmalnahmen

Die Betriebsleiterwohnung muf aus Schallschutztechnischen Grinden
mind.70,00 m von der StraRenmitte der St 2148 entfernt liegen.




6.Sonstige Festsetzungen

6.1

Anbauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der Kreistralle SR 16 darf ein Streifen von 8,0 m bis zum Fahrbahn-
rand nicht bebaut werden. Zur StaatsstralRe 2148 hin ist ein Abstand von
20 m bis zum Fahrbahnrand von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Nut-
zung als Griinbereich, als Stellplatz fiir Kfz und als Anlieferungszone ist
unter Beachtung der entsprechenden textlichen Festsetzungen zul&ssig.

IV. TEXTLICHE HINWEISE

1.Belange der Denkmalpflege

Die Auflagen des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind zu
beachten. Insbesondere wird auf Art. 7 BayDSchG hingewiesen.Grund-
satzlich wird mit Bodendenkmaler gerechnet. Der jeweilige Bauherr hat
die Sicherstellung bzw. Erkundung (z.B. Humusabtrag) eventueller Boden-
denkméler in vollem Umfang zu Gbernehmen und die dafiir nétigen Kosten
zu tragen.

2. Mulltrennung

3.Baubiologie

Die Bauwerber werden dazu angehalten, auch schon wéhrend der Bau-
phase anfallende Abfallprodukte zu trennen und dem Wiederverwertungs-
verfahren zuzufihren.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dafl im Interesse einer dko-

logisch verantwortungsvollen Bauplanung und -ausflihnrung auf solche Bau-

materialien verzichtet werden sollte,

- die gesundheitsschédlich sind

- die nicht in energie-, resourcen-, bzw. umweltschonenden Herstellungs-
verfahren gefertigt werden kénnen

- oder bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wiederverwertbare Ab-
fallprodukte anfallen.

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan wird nach Durchfiirung des Anzeigeverfahrens
geméB § 11 Absatz 1 und 3 BauGB ausgefertigt.

Gemeinde Kirchroth 19 Jjuni 1996

Regensburger StraBe 22

94356 Kirchro
: {{0%/\{/(}/
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1. Biorgermeister
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Gemeinde Kirchroth

Landkreis Straubing-Bogen

Reg.Bezirk Niederbayern

Erweiterung des

Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung

flir das Baugebiet ,, Thalstetten-Siid“, 1. Bauabschnitt in Thalstetten

BEGRUNDUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)

1. Lage und Bestandssituation

Die Gemeinde Kirchroth liegt im nordwestlichen Bereich des Landkreises
Straubing-Bogen unmittelbar an der Grenze zum Regierungsbezirk Ober-
pfalz und gehért zur Region Donau-Wald (Region 12).

Die Anbindung des Kleinzentrums Kirchroth an das Ubergeordnete Verkehrs-
netz erfolgt im wesentlichen.Uber die Staatsstralle 2148 zur nérdlich, in un-
mittelbarer Nahe befindlichen Bundesautobahn A 3 Nurnberg - Regensburg -
Passau mit eigener Anschluf3stelle Kirchroth und Uber die Staatstralle 2125
nach Wérth a. d. Donau bzw zur Stadt Straubing.

Die Entfernung zur Stadt Straubing betrégt ca. 10 km und zur Stadt Regens-
burg ca. 35 km.

Das zu beplanende Gebiet liegt éstlich des Hauptortes Kirchroth. Es grenzt im
Westen an die St 2148 und Siden an landwirtschaftliche Fldche, im Norden an

die KreisstralRe SR 16 Mlnster - Kirchroth, im Osten an das bestehende Ge-
werbegebiet mit Nutzungsbeschrankung , Thalstetten Std" an.

Das Geldnde des Planungsgebietes ist weitgehend eben und wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Die Hoéhenlage im Baugebiet betrdgt im Mittel 321,00 m G. NN, mind. jedoch
320,50 m G. NN.

VerkehrsmaRig wird das Gewerbegebiet von der Kreisstralle SR 16 her er-
schlossen; die Entfernung zum Ortskern betrégt ca. 800 m.

2.Planungsrechtliche Situation
Der vom Architekturblro Dipl.Ing. Haisch, Miinchen, gefertigte Flachennutz-
ungsplan ist mit Bescheid vom 26. 07. 1983 und Ergé&nzungsbescheid vom

20. 12. 1988 von der Regierung von Niederbayern genehmigt und durch Be-
kanntmachung vom 11. 01. 1989 wirksam geworden

11



In diesem Flachennutzungsplan ist der Planungsbereich des Gewerbegebiets
mit Nutzungsbeschrénkung noch als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Mit Deckblatt Nr. 18 wird jedoch parallel ein Anderungsverfahren durchgefiihrt, in
dem eine Einstufung als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkung (GE-NB Ge-
biet) auf dem Stdrgrad eines Mischgebietes gem. § 8 und § 6 BauNVO er-

folgte.

Der vorliegende Bebauungsplan ist demzufolge aus dem Fldchennutzungs-
plan der Gemeinde Kirchroth entwickelt.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Kirchroth gehdrt zum landlichen Raum, dessen Struktur zur
Verbesserung und Erhaltung gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen
nachhaltig zu starken ist.

Hierbei ist die Bereitstellung von Gewerbefldchen ein wichtiger Faktor, zumal
sie in besonderem Mal3e auch zur Auslastung der Infrastruktur des Kleinzen-
trums Kirchroth beitragen sollen.

Der AnlaB einer Erweiterung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Thal-
stetten Sid" 1. Bauabschnitt ist die &rtliche Nachfrage nach Gewerbeflachen
von einheimischen Betrieben im Ortsteil Thalstetten. Es soll hierbei ein Ge-
trankemarkt aus dem Kernort zwecks Erweiterung der Lagerkapazitat ausge-
siedelt werden. Das Grundstiick befindet sich bereits in seinem Besitz.
Eine Moglichkeit der VergroBerung im Kernort ist nicht gegeben.

4. Erschlielung

Die stralenmaRige Erschlieffung des Planungsgebietes erfolgt von der im
Norden tangierenden KreisstralRe SR 16 aus.

Die fuBlaufige Anbindung an den Ortkern Kirchroth ist durch einen weitgehend
bestehenden FuRweg gewahrleistet. :

5. Hinweise zur Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbereichs
eine geordnete bauliche Entwicklung, sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle
ErschlieBung der Baugrundstlicke sichergestellt werden.

Mit der Planung soll aber auch durch Raumbildungen, Bauweise, Gestaltung
der &ffentlichen Erschlieungsfldchen und durch entsprechende bauordnungs-
rechtliche und gestalterische Festsetzungen der Tendenz eines wieder star-
keren landschaftsbezogenen Bauens im ldndlichen Raum Rechnung getragen
werden.
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Der Bebauungsplan ,Thalstetten Sid“ wurde in zwei Bauabschnitte gegliedert,
wobei, bedingt durch die noch fehlende Abgabebereitschaft des Grundstiicks-
eigentlimers, derzeit nur der westliche Teilabschnitt Rechtskraft erlangen soll.

Aus erschlieRungstechnischer Sicht und hinsichtlich einer sinnvollen Auftei-
lung der Grundstlicke wurde jedoch der Planungsbereich ,Thalstetten Siid” in
seiner Gesamtheit beplant und der 2. Bauabschnitt im Bebauungsplan unver-
bindlich dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan bietet den Bauwerbern Fléachen fiir kleinere
Handwerksbetriebe mit Wohnbebauung an.Die Erweiterungsflache bietet
dem Bauwerber die Flache fir die Ansiedlung eines Getrénkemarktes an.

6. Hinweise zu Griinordnung

Als &ffentliche Griinflichen im Planungsgebiet wurden in erster Linie flr Ein-
griinungsflachen am stdlichen und dstlichen Rand (2. BA) vorgesehen zum
Ubergang in die freie, intensiv genutzte landwirtschaftliche Landschaft.

In der Erweiterungsfléache ist keine 6ffentliche Grinfliche vorgesehen sondern
eine privat gliedernde Griinzone mit einer mittleren Tiefe von 4,0 m hin zur
landwirtschaftlich genutzten Flache, sowie zur Staatsstralle 2148.

Neben der Bepflanzung der &ffentlichen Grunflachen mit heimischen Laub-
baumen, Gehdlzen und Strduchern, wurden auch in den einzelnen Bauparzel-
len umfangreiche griinordnerische MaRnahmen, wie Pflanzstandorte fir Laub-
baume und raumbildende Gehdlz- und Strauch- bzw Heckenpflanzungen fest-
gesetzt.

7. Offentliche Einrichtungen

Das Rathaus der Gemeinde Kirchroth befindet sich etwa 1 000 m ortseinwarts
vom Baugebiet entfernt, weitere &ffentliche Einrichtungen, wie Post und
Banken, sowie Geschafte zur Deckung des Grundbedarfs und Dienstleist-
ungen verschiedenster Branchen befinden sich im Ortskern von Kirchroth.

8. Bodenordnende MaRnahmen

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstlck befindet sich im Besitz des Bauherrn
erforderliche MaRnahmen gemaR § 45 und ff BauGB haben das Einsténdnis des
Eigentlmers.

9. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit ausreichen Trink- und Brauchwasser ist problemlos durch
den Zweckverband Wasserversorgung Buchberg-Gruppe, gewahrleistet. Eine
AZ-Wasserleitung DN 200 durchschneidet das Planungsgebiet. Ein Sicherheits-
abstand zur Wasserleitung ist gewdhrleistet.

Die Energieversorgung ist durch Anschluf} an das Versorgungsnetz des Elek |
trizitatswerks Heider, Wérth.a.d. Donau, gesichert. Die Stromanschliisse der |
einzelnen Betriebe erfolgt durch Erdkabel.



Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem, wobei das Oberflachen-
wasser auf dem Grundstlick versickert werden soll mit Uberlauf an den ge-
meindlichen Kanal, mit Anschluf an die mechanisch-biologische Zentral-
kldranlage Kirchroth.

Die Mdllbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Strau-
bing Stadt und Land.

10. Bodenverhéltnisse

Genaue Bodenverhaltnisse liegen derzeit noch nicht vor; es kann jedoch, wie
im Gemeindegebiet vorherrschend, von sandigem Lehm ausgegangen wer-
den.

11. Hochwasserschutz

Die im Norden vorbeiflieBenden KéRnach reicht im Uberschwemmungsbereich
bis zur KreisstraRe hin. Die Kreisstrale liegt iber dem HW 100 Bereich der
K&Bnach. Grundsétzlich gilt das Planungsgebiet nur als bedingt hochwasser-
geschitztes Gebiet im Sinne der Nr. 59.2.2.2 VwVBayWG. In Anbetracht der
relativ geringen Gewésserbreite und der optimalen Deichverteidigungsmaglich-
keit auf der StraRenoberflache kann das Planungsgebiet als hochwasser-
geschltztes Gebiet im Sinne von Nr. 59.2.2.3 VwVBayWG betrachtet

werden. Die Vorkehrungen sind in Form der Festlegung der, ErdgeschoR-
fulRbodenoberkante (EFOK) in Punkt lll, 4.7 der Festsetzungen enthalten.

12. Denkmalpfiege
Auf dem Planungsgelénde werden Bodendenkmaler vermutet.

13. Immissionsschutz und Vorkehrungen

Wie die beiligende Schallschutzberechnung belegt, sind fiir das Planungsge-
biet keine LarmschutzmaRnahmen erforderlich.

14. Rucksichtnahme auf die Landwirtschaft
Den Landwirten wird die uneingeschrankte Bewirtschaftung inrer Flachen und
ihrer Betriebe zugesichert. Der Bauwerber im l&ndlichen Raum muB zeitweilig

von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben ausgehende Geruchs-, Staub-
oder Gerduschentwicklungen tolerieren.
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15. Grolbe und zukiinftige Dichte des Gewerbegebietes

Die Flache des Bruttobaulandes (Geltungsbereich des Bebauungsplanes)
betrégt ca 0,47 ha, unterteilt in

- Gewerbebauflache ca 0,38 ha (80.9 %)
- ErschlieBungsfldchen

(Stralle) ca 0,03 ha (6,4 %)
- private Eingriinungsflache ca 0,06 ha (12,7 %)

und umfafit eine Teilfliche der Flurnummer 2652 der Gemarkung Kirchroth.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Parzelle fiir gewerblichen Betrieb
vorgesehen.

Die GrundstiicksgréRe betragt ca.4 700 m?

Kosten fiir die Wasserversorgung

Der Uberschlagige Aufwand einschlieBlich Herstellung
der Hausanschllisse bis Wasserzahler betrégt pro m? 7,-- DM

Kosten fiir die Abwasserbeseitigung
Der Uberschldgige Aufwand einschlieRlich Kldranlagen-

anteil ohne Hausanschlisse betragt ab Grundstticks-
grenze pro m? 12,-- DM
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Finanzierung der ErschlieBungsmafnahmen

Die ErschlieBungskosten werden im Rahmen bestehender Satzungen bzw.
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches berechnet und auf den Grund-
stlckseigentimer umgelegt.

Die auf die Gemeinde Kirchroth entfallenen Kosten werden auf den Eigen-
timer umgelegt.

17. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Durchflihrung des Bebauungsplanes soll in einem Bauabschnitt erfolgen.

Ausfertigung:

Der Bebauungspian wird nach Durchfiung des Anzeigeverahrens
gema § 11 Absatz 1 und 3 BauGB ausgefertigt.

Gemeinde Kirchroth 12, Juni 1996

o Regensburger Straga 22
ANLpo, 94356 Kirchroth

(gl

Wanninger
Birgermeister

Aufgestellt:
Kirchroth, den 13. Nov., 1995 Kirchroth 1 2. Juni 1996
Erg@,gg;t\in der Fassung vom 19. Marz 1996 Gemeinde Kirchroth

g A G

Alfong Eiglsperger
staatlich geprifter Bautechniker
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Ausfertigung:

Sy b

( St 4, DerBebauungsplan wird nach Durchfihnng des

! 6}‘ gemal § 11 Absatz 1 und 3 BauGB ausgefertigt.

x'\* ~=;;<'}IGemeinde Kirchr 21’2 1 2. Juni 1996

Anlage 1 / 7 Regensburger Stra

e TR M I
Berechnung der Staatsstralle 2148 von Wiesenfelden nach Strauldi g fur dak(/Baugebiet
"Thalstetten Stid" in Thalstetten

1.'Birgermeister

Berechnet nach der Vorschrift
"Schallschutz im Stadtebau" gem. DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987

Der Planungsrichtpegel betrégt nach Beiblatt 1 fiir das Gewerbegebiet mit Nutzungsbe-
schrankung auf dem Stérgrad eines Mischgebietes

am Tag 60 dB (A)
bei Nacht 50 dB (A)

Beurteilungspegel gemittelt

DTV 1990: 4 710 Kfz/Tag DTV 2010: 5 958 Kfz/Tag

Berechnung:

DTV 2010: Tag 358 Kfz/Std Lkw-Anteil: 25 %
Nacht 47 Kfz/Std 45 %

Ergibt einen Mittelungspegel nach Diagramm:

Tag: 68,5 dB Nacht: 59,8 dB

Verminderung Emmissions-/Immissionsort von 35,0 m um 2,0dB
Verminderung Asphaltbeton 0,5 dB
Verminderung Lkw bei 60 km/h tags 2,2 dB und nachts um 1,8 dB

Tag: 68,5-05-20-22=638dB
Nacht: 59,8-05-20-1,8=555dB

Bemerkungen:

Durch die leicht erhéhten Werte ist fiir den Erweiterungsbereich des Baugebiets Thal-
stetten Sld eine passive LarmschutzmaRnahme notwendig. Die kann erreicht werden
durch Schallschutzfenster der Klasse 3. Da der Getrankemarkt nur tagslber gedffnet
ist reichen diese MalRnahmen vollkommen aus.Fiir die Betriebsleiterwohnnung ist ein
Abstand von 70,0 m einzuhalten; d.h. es wird eine Verminderung von 6,0 dB erwirkt.
Daraus folgt tags werden 57,8 db und nachts 49,5 dB erreicht und daher die zuldssigen
Werte unterschritten.




Gemeinde Kirchroth
Landkreis Straubing-Bogen
Reg.-Bezirk Niederbayern

Erweiterung des

Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung

fur das Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkung ,, Thalstetten Siid“ 1. Bau-
abschnitt in Thalstetten

VERFAHRENSVERMERKE

Grundlage des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), Bayer.
Bauordnung (BayBO) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in ihrer je-

~ weils neuesten Fassung.

Der Gemeinderat hat am 17. 10. 1995 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 02. Nov. 1995
durchgefiihrt.

1. Blrgermeister

Der Gemeinderat hat am 15. Nov. 1995 den Bebauungsplan gebilligt. Der
Billigungsbeschluf® wurde am 11. Januar 1996 &éffentlich bekanntgemacht.

1. Blrgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 13. Nov. 1995, bestehend aus Zeich-
nungen, textlichen Festsetzungen, Begriindung und Schallpegelberechnungen
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 22. 01. 1996 bis 23. 02. 1996 im

Rathaus der Gemeinde Kirchroth wihrend der allgemeinen Dienstzeit 6ffent-
lich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde ortstiblich durch Anschlag
bekanntgemacht.

Kirchrotfy, den .....2 2: Mai 1396

1/Biirgermeister
Die Gemeinde Kirchroth hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 17Ma‘1995

den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i.V. m. Art. 98 Abs. 3 BayBO als Satzung
beschlossen.

Wahninger
1.BUrgermeister
: . : 3. JUNI 1995
Das Landratsamt Straubing-Bogen hat mit dem Schreiben vom..... » M 19%
INE o NI keine Verletzung von Rechtvorschriften geltend gemacht.

3. JUNI 1995

Straubing, den

.....................................................................

Lermer
Ausfertigung Oberregierungsrat

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gem.
§ 11 Abs. 1 und 3 BauGB ausgefertig




Die Gemeinde hat am 13']”"”996 ......... die Anzeige des Bebauung-

planes nach § 12 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Dadurch wird
~der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

5
................................................................. |
Wanhinger ;
1. Blirgermeister 3

k
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