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Gemeinde Kirchroth

Landkreis
Reg.Bezirk

Erweiterung des
Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung ,,Tha!stetten Siud“ in
Richtung Osten (Darstellung als Mischgebiet)

Straubing-Bogen
Niederbayern

I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1: Grenz- und Flachensignaturen

1.1

1.3

1.4

2. Art der baulichen Nutzung

21 Ml

Ausfertigung:

Grenze des rdumlichen  Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Baugrenze (gem. §23 Abs. 1 u. 3 BauNVvQ)

Offentliche Verkehrsflache (§9 Abs. 1 Nr 11
BauGB)

Sichtdreieck (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO), zuldssig sind nicht
wesentlich stérende Betriebe und Wohnge-
bdude. Nachtarbeiten (22.00 h - 7.00 h) sind
unzuladssig.

Fir die Tagzeit wird ein flachenbezogener
Schalleistungspegel von 55 dB/m? fir das
Mischgebiet festgelegt.Jeder Gewerbetreib-
ende hat die Einhaltung des fldchenbezogenen
Schalleistungspegels bei der Bauantrags-
stellung nachzuweisen.

Der Bebauungsplan wir Durchfilhrung des Anzeigeverfafrens

ge‘maﬁ § 11 Absatz 1 o
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 1 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 1 BauNVvO)
Zulassig sind héchstens ein Erdgeschof
und ein ausgebautes DachgeschoR oder
ein Erdgeschol und ein ObergeschoR.

3.2 0,5 max Grundflachenzahl
(§§ 17 und 19 BauNVO)

3.3 0,9 max GeschoRflachenzahl
(88 17 und 19 BauNVO)

3.4 Sofern sich aus der Ausnutzung der (iber-
baubaren Fléchen nicht geringere Werte
ergeben, sind die festgesetzten Grund-
und Geschol¥fldchenzahlen zuléssig.

4. GRUNDSTUCKSGROSSE, BAUWEISE

4.1 MindestgréRe der Baugrundstiicke
ca. 1000 m?

4.2 s ' "Bauweise

421 o : offene Bauweise

5. GRUNORDNUNG

51 [l @ Private Griinflachen

52 Zu pflanzende Laubbdume,
Standort nicht zwingend, jedoch die darge-
stellte Anzahl, MindestpflanzgréRe: H 3xv StU

12-14

Artenauswahl:

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Rotbuche - Fagus silvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
Walnu3 - Juglans regia

Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata

Sommerlinde - Tilia platyphyllos
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 1 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Zulassig sind hdchstens ein Erdgeschol
und ein ausgebautes Dachgeschol? oder
ein Erdgeschol} und ein Obergeschof.

3.2 0.5 max Grundfldchenzahl
(§§ 17 und 19 BauNVO)

3.3 0,9 max GeschofRflachenzanhl
(8§ 17 und 19 BauNVO)

3.4 Sofern sich aus der Ausnutzung der (iber-
baubaren Flachen nicht geringere Werte
ergeben, sind die festgesetzten Grund-
und Geschol¥fldchenzahlen zuldssig.

4. GRUNDSTUCKSGROSSE. BAUWEISE

4.1 Mindestgréfe der Baugrundstiicke
ca. 1000 m?

4.2 e : N‘Bauweise

421 o : offene Bauweise

5. GRUNORDNUNG

5.1 [l @ Private Griinflachen

5.2 Zu pflanzende Laubbaume,
Standort nicht zwingend, jedoch die darge-
stellte Anzahl, MindestpflanzgréRe: H 3xv StU

12-14

Artenauswahl:

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Rotbuche - Fagus silvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
Walnuf - Juglans regia

Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata

Sommerlinde - Tilia platyphyllos



5.3

5.4

Pflanzgebot flir raumbildende Gehélz- und
Strauchpflanzungen

MindestpflanzgréRe:

Bdume: Hei 2xv 150-200

Schwarzerle - Alnus glutinosa

Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Traubenkirsche - Prunus padus
Vogelkirsche - Prunus avium
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Stréucher: 2xv 60-100

Heckenrose - Rosa canina
Bluthartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuf’ - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus
Faulbaum - Frangulua alnus
Schwarzer Hollunder - Sombucus nigra
Purpurweide - Salix purpurea
Korbweide - Salix viminalis

Sicherung des Wurzelbereiches von Bdumen

Bei sdmtlichen Festsetzung der zu pflanzenden Biumen ist ein mind. 6,0m?2
groler, unversiegelter Wurzelbereich zu gewahrleisten. Bej Baumpflanz-
ungen zur Stellplatzeingriinung sind Schutzeinrichtungen gegen das Be-
fahren durch Kraftfahrzeuge vorzusehen.

Strom-, Wasser-, Abwasser- und Fermeldeleitungen sind unter den Stralen
und Wegefldchen zu verlegen.Zu den zu pflanzenden Biumen ist ein
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten. Sofern dieser Mindestabstand

- nicht eingehalten werden kann sind entsprechende Schutzvorkehr-

5.5

9.5.1

ungen zu treffen (vgl. Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Versorgungsanlagen, FGSV 1989)

Private Grinfldchen und Pflanzgebote im MI
Grunflachenzahl

Mindestens 20 % der privaten Grundstiicksflichen sind als Vegetations-
fliche mit Erdanschluf anzulegen.

5.5.2 Zu pflanzende Biume

Je 5 Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen. Insgesamt ist je angefangene
400 m? Grundstlicksfldche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen (Pflanz-
ungen an Stellpldtzen werden eingerechnet), MindestpflanzgréRe H oder
Stb 3xv StU 14 - 16, Artenauswahl siehe 1, 5.2. Statt 1 Laubbaumes kénnen
auch 2 Obstbdume gepflanzt werden.



5.5.3 Zu pflanzende Hecken(Gehdlzpflanzungen)

Mindestens 50 % der Gesamtlénge der Grundstiicksgrenze sind mit einer
mindestens zweireihigen Hecke, Pflanzabstand 1,2 x 1,2 m zu bepflanzen.
Der Baumanteil muR mind. 10 % betragen. Innerhalb des

Grarrdstiicks ist vor den Gehdlzpflanzungen ein mind. 2,0 m breiter,

nicht versiegelter Schutzstreifen anzulegen und der natiirlichen
Begriinung zu Uberlassen.

Zu verwendende Arten und MindestpflanzgréRen siehe II, 5.3.

5.5.4 Fassadenbegriinung

2.6

Geschlossene Fassadenflichen, die gréRer als 40 m? sind, sind mit Kletter-

pflanzen zu begriinen (mind. 1 Pflanze pro 5 Ifd m Fassade). Je nach Stand-
ort (GréRe, Himmelsrichtung) sind geeignete Arten zu wahlen.

Soweit fiir die gewahlte Pflanzenart erforderlich, sind geeignete Kletterhilfen
anzubringen.

Zeitpunkt der Pflanzungen
Spatestens bei Bezugsfertigkeit der Gebgude erfolgen

6. STELLPLATZE, GARAGEN

6.1

6.2

6.4

6.5

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebduden
mit 1 Wohnung mind 2 Stellplitze, bei Ge-
bauden mit 2 Wohnungen mind 3 Stellplatze
zu errichten. Bei gewerblichen Einrichtungen
nach den jeweils vorgebenen Richtlinien und
Gesetzen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in
einem versickerungsfahigem Bodenaufbau
auszufiihren (z.B. Kies , Schotter, Schotter-
rasen, Rasenfugensteine, Betonpflaster 0.4.)

Garagenstandort
(Mittelstrich = Firstrichtung)

Der nicht eingezdunte Stauraum zwischen
Strallen-/ Verkehrsfldchenbegrenzungslinie
und Garagen muf mind. 6,0 m betragen.

Y Grundstlicks-/ Garagenzufahrt

Bei den Grundstticks- und Garagenzufahrten
ist zur &ffentlichen Verkehrsflache hin auf
dem Baugrundstlick eine Wasserrinne mit
Anschlul® an die vorgeschriebenen Grund-
stlcksentwdsserung zu erstellen.



7. BAULICHE GESTALTUNG NACH ART. 98 BayBO

7 Dé&cher

e Dachform
Satteldach (SD) bei Wohngebauden, Neben-
gebauden und Garagen. Firste sind mittig zum
Baukdrper anzulegen.

Firstrichtung des Hauptdaches

7w I Dachneigung
Wohngebiude
E+Dund E +1 30° - 38°
Nebengeb&ude und Garagen:
Flr Nebengebdude und Garagen gilt die
Variationsbreite der Wohngeb&ude.

713 Dacheindeckung

Kleinformatige naturrote bzw. braune Dach-
platten (Falzziegel, Biberschwanz 0.4.) bei
Wohngebadude, Nebengebiude und Garagen.

7.1.4 Dachuberstiande

Wohngeb&ude
SD Traufe: max 1,20 m
Ortgang: max 1,00 m

Nebengebdude und Garagen
SD Traufe:  max 0,50 m
Ortgang: max 0,50 m

Dachibersténde an der Nachbargrenze
sind nicht zul&ssig.

Als Eingangs- und Balkoniiberdachungen
sind gréRere Dachiiberstande (max 2,00 m)
zuldssig.

715 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind als Einzelgaupen in
Form von stehenden Dachgaupen (Schlepp-
oder Satteldachgaupen) mit einer max. An-
sichtsfldche von 2,5 m? zulassig.
Zuldssig sind auch stehende Dacherker (sog.
Zwerchgiebel), biindig aus der Umfassungs-
wand hochgefiihrt, mit einer Frontbreite von
max. ein Drittel der Giebelbreite



7.2

7.2.1

1.2.2

P23

.24

729

Sonnenkollektoren sind biindig in der Dach-
flache zuldssig; sie missen sich jedoch optisch
unterordnen.

Baukdrper und AuRenwinde —

Gebé&udeproportionen

Die Geb&ude sind als klare rechteckige Bau-
kGrper auszubilden. Die l&ngeren AuRenwinde
verlaufen parallel.

Seitenverhéltnis

Das Seitenverhaltnis der Hauptbaukdrper
(Gebaudeldnge : Gebaudebreite) mufl mind.
5 : 4 betragen.

Fassadeneinschnitte u. -vorspriinge
Einschnitte (z.B. Loggien) sind in rechteckiger
Form zul&ssig, durfen jedoch max. ein Drittel
der Ladnge der AulRenwand nicht (iberschreiten.

Vorspriinge (z.B Treppenhaus) diirfen nicht
mehr als 1,50 m vorkragen und sollen még-
lichst rechtwinklig ausgebildet sein.

Kniestockhéhen

Die Kniestockhéhen diirfen, gemessen an der
Aullenkante der Umfassungsmauer (roh), von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren
folgende Werte nicht tiberschreiten:

E+D 1,20 m
E+1 0,35 m
Wandhohen

Die Wandh&hen durfen, gemessen an der
Aulenkante der Umfassungsmauer (roh), von
der Oberkante natiirlichem Gelénde bis Unter-
kante Sparren folgende Werte nicht (iberstei-

gen:
E+D 465m
E+1 6,45 m

Nebengebdude und Garagen max 3,00 m



726

i d

7.2.8

7.3

7.4

7.4

7.9

5.1

Sockelhdhen

Die Sockelhdhen dirfen, gemessen von der

Oberkante natirlichem Geldnde bis Erdge-

schoBfulRbodenoberkante(EFOK) 0,60 m nicht
— Ubersteigen. Sockel sind ohne Putzabsatz aus-

zubilden.

Die Aulenwande sind als verputzte Mauer-
flachen herzustellen. Ornamentputze sind nicht
gestattet. Ortstypische PutzbZnder am Giebel,
an Gebaudeecken, als Fenster- und Tirumrahm-
ungen sind in unaufdringlicher Weise erlaubt.

Holzverschalte Giebel und Kniestécke sind er-
laubt.

Ausnahmsweise zuléssig ist holzverschalte Bau-
weise, soweit Bestimmungen des Brandschutzes
nicht entgegenstehen.

Zur Farbgebung der verputzten Fassaden sind
weil} oder gedeckte erdige Farbtdne zu wihlen
und zwar einheitlich je Anwesen.

Die farbliche Behandlung von Holzverschal-
-ungen hat in naturfarbenen oder hellen Holz-
schutzanstrichen zu erfolgen.

Nicht genehmigungspflichtige Nebengebaude
(umbauter Raum < 50 m®) sind auRerhalb der
Uberbaubaren Fldche im rickwiartigen Grund-
stlcksteil zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und
nur an stralenseitigen Einfriedungen und AuRe
wanden, beschrénkt auf die ErdgeschoRRzonen,
zuldssig (max Flache 0,75 m?).

Einfriedungen

Zum Stralenraum hin sind senkrechte Holz-
lattenzdune ohne Sockel bis zu einer Hohe von
1,20 m zuldssig. An den seitlichen Grundstiicks-
grenzen sind auch Maschendrahtzidune bis

zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig



752 Millsammelbehélter und Briefkdsten sind unauf-
dringlich in den Einfriedungen oder Gebiude
vorzusehen.

8. ENTWASSERUNG, HOCHWASSERSCHUTZ, SCHALLSCHUTZ UND GE-
LANDEVERANDERUNGEN

8.1 Stellplatze, deren Zufahrten und Lagerflachen sind in wasserdurchléssiger
Bauweise auszubilden (AbfluRbeiwert max 0,6) z.B. Pflaster mit Rasen-
fugen oder Okodrainpflaster, o. &.. Bei Lagerflichen sind Ausnahmen zu-

lassig, soweit eine Versiegelung betriebsbedingt zum Schutz des Bodens
notwendig ist.

Hierbei ist besonders zu beachten, daR dementsprechend Abscheidean-
lagen eingebaut werden zum Schutz gegen wassergefihrdende Stoffe.

8.2 Behandlung des Dach- und Oberflichenwassers
‘Dach- und Oberflachenwasser sind maglichst getrennt von Schmutzwasser
zu sammeln. Wird es nicht als Brauchwasser verwendet, ist das Ober-
flachenwasser auf dem Grundstiick dem Untergrund zuzufiihren (Ver-
sickerung, Verrieselung 0.4.). Punktférmige Sickereinrichtingen(Schéchte)
sind zu vermeiden Regenwassersammelbehéiter und Sickereinrichtungen
dirfen mit einem Uberlauf in den geplanten gemeindlichen Mischwasser-
kanal ausgestattet werden.
Fir die gewerblichen Betriebe gilt, daR sie regelmaRige Abwasserunter-
suchungen durchfiihren, daR die zu versickernden Oberflichenwésser frei
von wasser- und bodengeféhrdenden Stoffen sind.
Bei Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen miissen die Betriebe dies
unter Beigabe von Planen anzeigen.

8.3 HochwasserschutzmalRnahmen

8.3.1 HochwasserschutzmaRnahmen wegen der Lage des Baugebiets im ein-
gedeichten Gebiet der Donau
Eine Hochwasergefahr fiir das Baugebiet besteht nicht, da das Geldnde
322,50 m U. NN liegt.

Hinweis:

Nach endgtiltiger Fertigstellung des linken Donaudeiches und des Stau-
haltungsdammes oberhalb der Stauhaltung Straubing gilt das eingedei-
chte Gebiet der Donau als hochwassergeschiitztes Gebiet.Die Bau-
werber werden darauf hingewiesen, daR dennoch ein gewisses Risiko
verbleibt.

Es ist zu beachten, daR sich bei einem Hochwasser der Donau im Bauge-
biet bis auf 322,50 m i. NN gespannte Grundwasserverhiltnisse ergeben
kénnen.



8.3.2 Uberschwemmungsgefahr durch die KéRnach

8.4

: 0.9

Eine Hochwassergefahr fiir das Baugebiet besteht bis zu einer Héhe von
322,10 m . NN, !

Ein Hochwasserschutz ist bereits durch die natiirliche Geléndeerhebung
gegeben —
SchallschutzmaBnahmen

Die Wohngebéude sind aus Schallschutztechnischen Griinden mit
Fenstern der Schallschutzklasse 3 auszustatten.

Abgrabungen und Auffiillungen

Grundsétzlich sind Gelandeverdnderungen nur auf das fiir die BaumaR-
nahme unbedingt erforderliche MaR zu beschrinken einschlieRlich der
Erschlielungsstralle.

Aufschittungen mit ortsfremden Material sind unzulassig.

Abgrabungen und Aufflllungen sind bis zu max 322,50 m . NN auf das
Urgeldnde zulassig.

Boschungen sind im Verhéltnis 1: 1,5 (Hhe : Breite) oder flacher auszu-
bilden.

9.Sonstige Festsetzungen (gem §9 Abs. 1 BauGB)

9.1

82 .

’}&f MafRzahlen,

Malangaben bei &ffentlichen Verkehrsflachen
sind als Regelbreiten zu verstehen.

O 2 Standort fiir Trafostation

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan wird nach Durchfiihung des Anzeigevedalvens
gemal § 11 Absalz 1 und 3 BauGB ausgefertigt.

Gemeinde
- Ragensbur:

2 8. Nov. 1996
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lll. TEXTLICHE HINWEISE

1.Belange der Denkmalpflege

Die Auflagen des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege sind zu
beachten. Insbesondere wird auf Art. 7 BayDSchG hingewiesen.Grund-
satzlich wird mit Bodendenkmaler gerechnet. Die Bauherren bzw. die
bauausflhrenden Firmen haben sofort das Landesamt fiir Denkmal-
pflege oder das Landratsamt zu versténdigen, wenn bei Erdarbeiten
Knochen- Metall- oder Keramikteile gefunden weden. Der jeweilige
Bauherr hat die Sicherstellung bzw. Erkundung (z.B. Humusabtrag)
eventueller Bodendenkméler in vollem Umfang zu (ibernehmen und die
dafiir nétigen Kosten zu tragen.

2. Mulltrennung

Die Bauwerber werden dazu angehalten, auch schon wahrend der Bau-
pHase anfallende Abfallprodukte zu trennen und dem Wiederverwertungs-
verfahren zuzufthren.

3.Baubiologie

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, daR im Interesse einer éko-

logisch verantwortungsvollen Bauplanung und -ausfiihrung auf solche Bau-

materialien verzichtet werden sollte,

- die gesundheitsschadlich sind

- die nicht in energie-, resourcen-, bzw. umweltschonenden Herstellungs-
verfahren gefertigt werden kénnen

- oder bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wiederverwertbare Ab-
fallprodukte anfallen.

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan wid nach Durchilinrung des Anzeigeverfahvenss
gemaB § 11 Absaiz 1 und 3 BauGB ausgefertigt.

Gemeinde Kirchroth 729 Nov. 1936
------- Regensburger Strade 2

’ \\ 94356 Kirchroth
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IV. PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHME
1. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

1.1 e

1.2 5]

Vorldufige Teilung der Grundstiicke

Vorldufige Parzellennummerierung
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Ausfertigung:

Derebauungsplan wird narh Duf‘hfuhrqu des Anzeigeverfahrens
3 BauGt

gem g—B §J\F~b8~t_ 1 und

ausgefertigt.

Geb&udebestand
Wasserlauf

Klassifizierte StralRe mit Anbauverbotszone

Flurstlicksnummer
Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Bestehende Wasserleitung der Buchberg-
gruppe mit Schutzstreifen

Hohenlinien mit m-Angaben . NN
Abgemarkter Weg

Weitere Eintragungen und Planzeichen sind
Signaturen der Flurkarte, der Geldndevermes-
sung oder sonstige Hinweise. Alle nicht unter
1 aufgeflhrten Eintragungen sind somit keine
Festsetzungen.

Nutzungsschablone

1 = kein Eintrag

2 = betrefende Parzellennummer

3 = Art der baulichen Nutzung

4 = Bauweise

5 = Grundfldchenzahl (GRZ)

6 = GeschoRfldchenzahl (GFZ)

7 = Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

8 = Zahl der Voligeschosse ( Hinweis)
(E = Erdgeschol, 1 = ObergeschoR,
D = DachgeschoR)

9 =Dachart, SD = Satteldach

Cpm@\‘@ Km‘ mh 23 hiov. 1996 10 = zuldssige Dachneigung
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Gemeinde Kirchroth

Landkreis Straubing-Bogen

Reg.Bezirk Niederbayern

Erweiterung des

Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung ,,Thalstetten Siid“ in
Richtung Osten (Darstellung als Mischgebiet)

BEGRUNDUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)

1. Lage und Bestandssituation

Die Gemeinde Kirchroth liegt im nordwestlichen Bereich des Landkreises
Straubing-Bogen unmittelbar an der Grenze zum Regierungsbezirk Ober-
pfalz und gehért zur Region Donau-Wald (Region 12).

Die Anbindung des Kleinzentrums Kirchroth an das libergeordnete Verkehrs-
netz erfolgt im wesentlichen Uber die Staatsstralle 2148 zur nérdlich, in un-
mittelbarer Nahe befindlichen Bundesautobahn A 3 Niirnberg - Regensburg -
Passau mit eigener AnschluRstelle Kirchroth und (iber die StaatstralRe 2125
nach Warth a. d. Donau bzw zur Stadt Straubing.

Die Entfernung zur Stadt Straubing betrédgt ca. 10 km und zur Stadt Regens-
burg ca. 35 km.

Das zu beplanende Gebiet liegt dstlich des Hauptortes Kirchroth. Es grenzt im
Westen an das Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung, im Siiden und
Osten an landwirtschaftliche Nutzfldchen im Norden an bestehendes Dorf-
gebietan. -

Das Gelsdnde des Planungsgebietes ist weitgehend eben und wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Die Héhenlage im Baugebiet betrdgt im Mittel 322,30 m ti. NN, mind. jedoch
321.90 m (. NN.

VerkehrsmafRig wird das Mischgebiet von der Kreisstralie SR 16 her er-
schlossen; die Entfernung zum Ortskern betrégt ca. 800 m.

2.Planungsrechtliche Situation

Der vom Architekturbiro Dipl.Ing. Haisch, Miinchen, gefertigte Fldchennutz-
ungsplan ist mit Bescheid vom 26. 07. 1983 und Ergénzungsbescheid vom
20. 12. 1988 von der Regierung von Niederbayern genehmigt und durch Be-
kanntmachung vom 11. 01. 1989 wirksam geworden.

In diesem Fléachennutzungsplan ist der Planungsbereich des Mischgebiets
noch als landwirtschaftliche Nutzflache bzw. Gewerbegebiet mit Nutzungs-
beschrénkung dargestelit.



Mit Deckblatt Nr. 21 wird jedoch parallel ein Anderungsverfahren durchgefiihrt, in
dem eine Einstufung als Mischgebiet (Mi) § 6 BauNVO erfolgte.

Der vorliegende Bebauungsplan ist demzufolge aus dem Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Kirchroth entwickelt.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Kirchroth gehért zum landlichen Raum, dessen Struktur zur
Verbesserung und Erhaltung gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen
nachhaltig zu starken ist.

AnlaB} einer Erweiterung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Thal-
stetten Std" ist die drtliche Nachfrage nach Baufldchen von einheimischen
Bewohnern im Ortsteil Thalstetten (insbesondere fiir nahe Angehdrige der
Grundstiickseigenttimer).

4. ErschlieBung

Die stralenméaRige ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt von der im
Norden tangierenden Kreisstralle SR 16 aus.

Die fulldufige Anbindung an den Ortkern Kirchroth ist durch einen weitgehend
bestehenden FuRBweg gewdhrleistet. Wobei die restliche Strecke im Rahmen
der Dorferneuerung gebaut wird.

5. Hinweise zur Planung

Mit.der Aufstellung-des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbereichs
eine’ geqrdnete bauliche Entwicklung, sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle
ErschlieBung der Baugrundstlicke sichergestellt werden.

Mit der Planung soll aber auch durch Raumbildungen, Bauweise, Gestaltung
der offentlichen ErschlieBungsflachen und durch entsprechende bauordnungs-
rechtliche und gestalterische Festsetzungen der Tendenz eines wieder star-
keren landschaftsbezogenen Bauens im I&ndlichen Raum Rechnung getragen
werden.

Der vorliegende Bebauungsplan bietet den Bauwerbern Flachen fiir kleinere
nicht stérende Handwerksbetriebe mit Wohnbebauung an.

6. Hinweise zur Grinordnung

In der Erweiterungsfléche ist keine 6ffentliche Griinfliche vorgesehen sondern
eine privat gliedernde Griinzone mit einer mittleren Tiefe von 4,0 m hin zur
landwirtschaftlich genutzten Flache hin.

Durch die Bepflanzung der privaten Griinflichen mit heimischen Laub-
baumen, Gehdlzen und Strduchern, wurden auch in den einzelnen Bauparzel-
len umfangreiche griinordnerische MaRnahmen, wie Pflanzstandorte fiir Laub-
baume und raumbildende Gehdlz- und Strauch- bzw Heckenpflanzungen fest-
gesetzt.
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7. Offentliche Einrichtungen

Das Rathaus der Gemeinde Kirchroth befindet sich etwa 1 000 m ortseinwirts
vom Baugebiet entfernt, weitere &ffentliche Einrichtungen, wie Post und
Banken, sowie Geschéfte zur Deckung des Grundbedarfs und Dienstleist-
ungen verschiedenster Branchen befinden sich im Ortskern von Kirchroth.

8. Bodenordnende MaRnahmen -

Das zur Bebauung vorgesehene Grundsttick befindet sich im Besitz des Bauherrn
erforderliche MaRnahmen gemaR § 45 und ff BauGB haben das Einstindnis des
Eigentimers.

9. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit ausreichen Trink- und Brauchwasser ist problemlos durch
den Zweckverband Wasserversorgung Buchberg-Gruppe, gewahrleistet. Eine
AZ-Wasserleitung DN 200 durchschneidet das Planungsgebiet. Ein Sicherheits-
abstand zur Wasserleitung ist gewahrleistet.

Die'Energieversorgung ist durch AnschluB an das Versorgungsnetz des Elek
trizitdtswerks Heider, Wérth a.d. Donau, gesichert. Die Stromanschliisse der
einzelnen Anwesen erfolgt durch Erdkabel.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem, wobei das Oberflichen-
wasser auf dem Grundstiick versickert werden soll. Ein Uberlauf an den ge-
meindlichen Kanal, mit AnschluR an die mechanisch-biologische Zentral-
kléranlage Kirchroth ist maglich.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Strau-
bing Stadt und Land.

10. Bodenverhltnisse

Genaue Bodenverhiltnisse liegen derzeit noch nicht vor: es kann jedoch, wie
im Gemeindegebiet vorherrschend, von sandigem Lehm ausgegangen wer-
den.

11. Hochwasserschutz

Die im Norden vorbeiflieRenden K&Rnach reicht im UberschWemmungsbereich
bis zur Kreisstrale hin. Die Kreisstrale liegt tiber dem HW 100 Bereich der
KoBnach. Grundsétzlich gilt das Planungsgebiet als hochwasserge-

schiitztes Gebiet im Sinne der Nr. 59.2.2.3 VwVBayWG.

12. Denkmalpflege
Auf dem Planungsgelénde werden Bodendenkmiler vermutet.

13. Immissionsschutz und Vorkehrungen

Wie die beiligende Schallschutzberechnung belegt, sind fiir das Planungsge-
biet keine gréRerenLadrmschutzmalRnahmen erforderlich.
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14. Ricksichtnahme auf die Landwirtschaft

Den Landwirten wird die uneingeschrénkte Bewirtschaftung ihrer Fldchen und
ihrer Betriebe zugesichert. Der Bauwerber im I&ndlichen Raum muR zeitweilig
von landwirtschaftlichen Fldchen und Betrieben ausgehende Geruchs-, Staub-
oder Gerduschentwicklungen tolerieren.

15. Gr6Re und zukiinftige Dichte des Mischgebietes

Die Flache des Bruttobaulandes (Geltungsbereich der Erweiterungsfliche)
betrégt ca 0,69 ha, unterteilt in

- Gemischte Baufldche ca 0,63 ha (90.0 %)
- ErschlieRungsflachen

(StralRe) ca 0,01 ha (2,9 %)
- private Eingriinungsflache ca 0,05 ha (7,1 %)

und umfalt eine Teilfliche der Flurnummer 2648 und die FI.-Nr 2646 der
Gemarkung Kirchroth.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Parzellen fiir gemischte Baufldchen
vorgesehen.

Die GrundsticksgroRe betragt mind ca.1 000 m?

maxca 1400 m?

Kosten fiir die Wasserversorgung

Der Uberschlagige Aufwand einschlief3lich Herstellung
der Hausanschliisse bis Wasserzahler betrdgt pro m2 9,-- DM

Kosten fiir die Abwasserbeseitigung
Der berschldgige Aufwand einschlief3lich Kliranlagen-

anteil chne Hausanschllisse betrégt ab Grundsticks-
grenze pro m? _ 15,-- DM



Finanzierung der ErschlieBungsmainahmen

Die ErschlieBungskosten werden im Rahmen bestehender Satzungen bzw.
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches berechnet und auf den Grund-
stlickseigentiimer umgelegt.

Die auf die Gemeinde Kirchroth entfallenen Kosten werden auf die Eigen-
timer umgelegt.

17. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Die Durchflinrung und ErschlieBung des Baugebiets soll in einem Bauabschnitt

erfolgen, und zwar zusammen mit der ErschlieRung des GE/NB ,Thalstetten
Sud®

ﬂug&@(ﬁ?rﬁigf ;
Aufgestelit: ] R
g - Kirchroth 2 9. Nov. 1936
Kirchroth, den 04. Sept. 1996 Gemeinde Kirchroth

9:93 zte Fassung vom 08. Nov. 1996 ———-
4”‘ fs G o
! ’>

Alfons Eiglsperger )
staatlich gepriifter Bautechniker "}

j o
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Anlage 1

Berechnung der BAB A 3 von Regensburg nach Passau fiir das Baugebiet , Thalstetten Stid*
(Erweiterung in Richtung Osten und Darstellung als Mischgebiet)

Berechnet nach der Vorschrift
~Schallschutz im Stadtebau“ gem. DIN 18005 Teil1 vom Mai 1987

Der Planungsrichtpegel betragt nach Beiblatt 1 fiir das Mischgebiet

am Tag 60 dB (A)
bei Nacht 50 dB (A)

Beurteilungspegel gemittelt

DTV 1995: 29 791 Kfz/tag DTV 2010: 34 259 Kfz/Tag
Berechnung:
DTV 2010: Tag 2055 Kfz/Std Lkw-Anteil: 25%

Nacht 480 Kfz/Std 50 %

~ Ergibt einen Mittelungspegel nach Diagramm

Tag 75,0 dB. Nacht: 71,6 dB

Verminderung Emmissions-/Immissionsort von 380,0 m um 18,0 dB
Erhéhung: > 120 km/h, Tag + 0,8, Nachts +0,4 dB; Beton 1,0 dB

Tag: 750+0,8+1,0-18,0= 588dB+03(Zusch!ag)—59 dB

Nacht: 716+04+10- 180 550dB+01(ZuschIag) 55,1dB

Bemerkungen:

Durch die natlrlichen Gegebenheiten ist tagsiber fiir das Mischgebiet , Thalstetten Siid*
keine Larmschutzmaflnahme notwendig. Nachts jedoch wird eine leichte Uberschreitung
der Immissionsgrenze um 5,0 dB erreicht. Dies kann aber durch Schallschutzfenster der
Klasse 3 aufgehoben werden. Weitere Schallschutzmafnahmen sind hierbei nicht
erforderlich.

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan wird nach Durchftihiung des Anzeigeverfahrens
gemal § 11 Absatz 1 und 3 BauGB ausgefertigt.

"\r\;ﬁro.n 28, Nov. 1936
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Anlage 2

Berechnung der ST 2148 von Wiesenfelden nach Straubing fiir das Baugebiet , Thalstetten Stig
(Erweiterung in Richtung Osten und Darstellung als Mischgebiet)

Berechnet nach der Vorschrift
~Schallschutz im Stadtebau® gem. DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987

der Planungsrichtpegel betragt nach Beiblatt 1 fiir das Mischgebiet

am Tag 60 dB (A)
bei Nacht 50 dB (A)
Beurteilungspegel gemittelt
DTV 1993: 3 827 Kfz/Tag DTV 2010: 4 401 Kfz/Tag
Berechnung:
DTV 2010: Tag 264 Kfz/Std Lkw-Anteil: 25 %
Nacht 35 Kfz/Std 45 %

Ergibt einen Mittelungspegel nach Diagramm

Tag 66,0 dB Nacht 59,0 dB
Verminderung Emmissions-/Immissionsort von 440,0 m um 19 dB; Asphaltbeton um 0,5 dB;
Tag: 66,0-0,5-19,0=46,5dB

Nacht: 59,0-0,5-19,0=39,5dB

Bemerkungen:

Da mit der Staatsstralle 2148 eine 2. Schallquelle zur BAB A 3 auftritt ist jedoch anhand der Be-
rechnung aufgrund der Entferung von 440,0 m ein Zuschlag zur LA&rmimmission der BAB notig.

Der Schallpegelunterschied betragt am Tag 12,3 dB d. h. ein Zuschlag von 0,3 dB bei Nacht betragt
er 15,5 dB d. h. ein Zuschlag von 0,1 dB.

Der Bebauungspian w ;

" wird nech Durchftihnng des Anzeigeverfahvens
g A - ; ! U LY Lo
gemai3 § 11 Absatz 1 und 3 BauGB ausgefertigt.




- Verfahrensvermerke



Gemeinde Kirchroth
Landkreis Straubing-Bogen
Reg.-Bezirk - Niederbayern

Erweiterung des
Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung ,, Thalstetten Siid* in
Richtung Osten (Darstellung als Mischgebiet)

VERFAHRENSVERMERKE

Grundlage des Bebauu'ngsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), Bayer.
Bauordnung (BayBO) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in ihrer je-
weils neuesten Fassung. :

Der Gemeinderat hat am 20. 08. u. 10. 09. 96 die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen.

anninger
1. Blrgermeister

. Die BUfgerbeteiIigung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 29. 08.1996
* durchgefiihrt.

SERDN { 2. Nov. 1996

2 ‘ B

. Blrgermeister

Der Gemeinderat hat am 10. 09. 1996 den Bebauungsplan gebilligt. Der
Billigungsbeschluf® wurde am 17. 09. 1996 &ffentlich bekanntgemacht.

Kirchroth, den 1.2, Nov. 1936

1. Blrgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 04. 09. 1996, bestehend aus Zeich-
nungen, textlichen Festsetzungen, Begriindung und Schallpegelberechnungen
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 26. 09. 1996 bis 28. 10. 1996 im

Rathaus der Gemeinde Kirchroth wahrend der allgemeinen Dienstzeit 6ffent-
lich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde ortsiiblich €crch Anschlag
bekanntgemacht. :

12 Nov, 1996

S Wiehroly don om0 S

1. Blrgermeister

Die Gemeinde Kirchroth hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 11. 11. 1996
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i.V. m. Art. 98 Abs. 3 BayBO als Satzung
beschlossen. . ' ;

. ﬁ% Kirchroth, den 12, Nov. 1936

Aol O SR
anninger
1.Blrgermeister
Das Landratsamt Straubing-Bogen hat mit dem Schreiben vom.. 25, MY 199
Nr. ... 542640, .. keine Verletzung von Rechtvorschriften geltend gemacht.
25 NOV. 1008
SHEAKDITG, BIE «..c.csispsomivensiatass senpmaearssims

Ausfertigung Cberregisrungsrat

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gem.
§ 11 Abs. 1 und 3 BauGB ausgefertigt.

a4 Nov.
Kirchroth, den ?”19% .....................

1//Blirgermeister
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Die Gemeinde hat am ’1935 ......... die Anzeige des Bebauung-
planes nach § 12 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Dadurch wird
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Kirchgoth, den 3. Uez. 1936

anninger
NLE R . Blrgermeister
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