Deckblatt Nr. 3

Uber die Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet "Thalstetten-Sud",
Gemeinde Kirchroth, Landkreis Strdubing-Bogen (= Anderung des Deckblatts Nr. 2
fir den Erweiterungsbereich der 5 Bauparzellen im Mischgebiet)

Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "Thalstetten-Sud" wird wie folgt gedndert:

Textliche Festsetzungen

a) Ziffer 6.3 der Textlichen Festsetzungen erhdlt folgende neue Fassung:

vorgeschlagener Garagenstandort
GA (Mittelstrich = vorgeschlagene Firstrichtung)

b) Ziffer 6.4 der Textlichen Festsetzungen erhédlt folgende neue Fassung:

v vorgeschlagene Grundstiicks-/Garagenzufahrt

c) Ziffer 7.1.1 der Textlichen Festsetzungen erhdlt folgende neue Fassung:

Dachform

Satteldach oder Krippelwalmdach bei Wohngebduden, Neben-
gebduden und Garagen. Firste sind mittig zum Baukdrper
anzulegen.

vorgeschlagene Firstrichtung des Hauptdaches

d) Ziffer 7.1.4 der Textlichen Festsetzungen (Dachiibersténde)

Die beiden Buchstaben "SD" bei Wohngebduden, sowie Nebengebduden und Garagen
werden gestrichen.

e) Ziffer 7.2.6 der Textlichen Festsetzungen erhilt folgende neue Fassung:

Die Sockelhéhen diirfen, gemessen von der Oberkante natiirlichem oder fest-
gesetztem Geldnde bis ErdgeschoRfuBbodenoberkante (EFOK) 0,60 m nicht (ber-
steigen. Sockel sind ohne Putzabsatz auszubilden.

f) Ziffer 7.3 der Textlichen Festsetzungen erhilt folgende neue Fassung:

Bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie Nebengebiude (auBer Garagen) sind
auBerhalb der uUberbaubaren Fliche im ruckwdrtigen Grundstiicksteil zuldssig.
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Begriindung

Im Deckblatt Nr. 2 zur Anderung des Bebauungsplanes fir das Baugebiet
“Thalstetten-Sud" (= Erweiterung auf 5 Bauparzellen in Richtung Osten und
Darstellung als Mischgebiet) sind die Garagenstandorte mit Firstrichtung der
Garagen, die Grundstiicks- und Garagenzufahrten, sowie die Firstrichtung des
Hauptdaches der Wohngebdude vorgeschrieben. Als Dachform sind nur Sattel-
dacher zuldssig.

Um den Bauwerbern mdglichst viel Freiraum bei der Gestaltung und Situierung
lhrer Gebdude einzurdumen, ist es zweckmdBig, zusdtzlich auch Kriippelwalmdicher
zuzulassen und die Garagenstandorte, die Grundstiicks- und Garagenzufahrten,
sowie die Firstrichtungen der Gebdude nicht zwingend festzusetzen, sondern

nur vorzuschlagen. Somit kdnnen die Bauherrn ihre Geb&dude nach ihren Wiinschen
planen und bauen.

Die Anderung der Ziffer 7.2.6 der Textlichen Festsetzungen (Bezugspunkt der
Sockelhthen zum natiirlichem oder festgesetztem Geldnde) ist sinnvoll, damit

die Bauwerber die Moglichkeit haben, bei Auffillung ihrer Grundstiicke (z.B. bis
zur Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstraBe) die Sockelhdhen bis 0,60 m aus-
zubilden.

AuBerdem wird die Anderung der Ziffer 7.3 der Textlichen Festsetzungen fiir not-
wendig erachtet, da durch Anderungen der Bayer. Bauordnung der "umbaute Raum < 50 m3®"
schon bald iberholt sein wird. Es ist daher sinnvoll, anstatt der Festlegung des
umbauten Raumes die Formulierung "bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie Neben-
gebdude (auRer Garagen)" zu wdhlen.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Zeichen des Deckblatts Nr. 2 zum Be-
bauungsplan "Thalstetten-Sid" in der Ausfertigung vom 29.11.1996.
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