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Gemeinde Kirchroth
Landkreis Straubing-Bogen
Reg.Bezirk Niederbayern

Bebauungsplan mit integrierter GrUnordnung
far das Gewerbegebiet mit Nutzundsbeschriankung "Thalstetten-Siid",
1. Bauabschnitt in Thalstetten

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grenz- und Fl4chensignaturen

L e — Grenze des rjumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

12 —— Baugrenze (gem. §23 Abs. 1 u. 3_BauNVO)
1.3 Offentliche Verkehrsflache (§9 Abs. 1 Nr 11
BauGB)

1.4 i/ Sichtfelder (gem. §9 Abs. 1 Nr 10 BauGB)

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 GE/NB Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkung
auf dem Stérgrad eines Mischgebietes (§ 8,
§1 Abs. 5 und § 6 BauNVO), zul4ssig sind nur
nicht wesentlich stérende Betriebe.
Nachtarbeiten (22.00 h - 7.00 h) sind unzulis-
sig. Betriebsleiterwohnungen sind gem § 8
Abs. 3 Nr. 1 zulsssig.

Fur die Tagzeit wird ein flaichenbezogener
Schalleistungspegel von 55 dB/m? fur das ein-
geschrankte Gewerbegebiet festgelegt. Jeder
Gewerbebetrieb hat die Einhaltung der
flichenbezogenen Schalleistungspegel bei
der Bauantragsstellung nachzuweisen.



3 GRUNORDNUNG

3.1

3.2
'O
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Offentliche Grunflachen

Zu pflanzende Laubbaume,

Standort nicht zwingend, jedoch die darge-
stellte Anzahl, Mindestpflanzgréfe: H 3xv StU
12-14

Artenauswahl:

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Rotbuche - Fagus silvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
WalnuR - Juglans regia

Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos

Pflanzgebot fur raumbildende Gehélz- und

Strauchpflanzungen

MindestpflanzgréRe:

Béume: Hei 2xv 150-200

Schwarzerle - Alnus glutinosa
Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Traubenkirsche - Prunus padus
Vogelkirsche - Prunus avium
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Stréducher: 2xv 60-100

Heckenrose - Rosa canina
Bluthartriegel - Cornus sanguinea
HaselnuB - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus
Faulbaum - Frangulua alnus
Schwarzer Hollunder - Sombucus nigra
Purpurweide - Salix purpurea
Korbweide - Salix viminalis
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34 Far private Grunflachen ist die gleiche Artenauswahl wie unter 3.2 und
3.3 zu verwenden.

4.Sonstige Festsetzungen (gem §9 Abs. 1 BauGB)

41§24 MaRzahlen,
MaRangaben bei éffentlichen Verkehrsflachen
sind als Regelbreiten zu verstehen.

4.2 O Standort fur Trafostation
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Il. PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHME

1. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

11 =Eriahams o o ' Vorlaufige Teilung der Grundsticke

1.2 Geb#udebestand

1.3 Vorldufige Parzellennummerierung

2.AuBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

21 [ / Gebaudebestand

2.2 % Wasserlauf

2.3 Klassifizierte Strae mit Anbauverbotszone

3.Allgemeingdltige Hinweise

3.1 2644 Flurstiickshummer

32 o— T Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

33 o—o—o—eo— Bestehende Wasserleitung der Buchberg-
gruppe mit Schutzstreifen

34 — 3 20 Héhenlinien mit m-Angaben (. NN

35 % > Abgemarkter Weg

36 Weitere Eintragungen und Planzeichen sind

Signaturen der Flurkarte, der Gel&dndevermes-
sung oder sonstige Hinweise. Alle nicht unter

1 aufgefuhrten Eintragungen sind somit keine
Festsetzungen.
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lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.MaB der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr 1 BauGB)

1.1 For das Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (GE-NB) gilt:

GRZ=06 GFZ=1.2

2.Bauweise (gem §9 Abs. 1 Nr 2 BauGB)

2.1 Far das gesamte Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

3.Baugestaltung (gem. §9 Abs. 4 BauGB und Art 98 BayBO)

3.1 Gebdudeabmessungen

3.1.1 Betriebsleiterwohnung

3.2 Dachgestaltung

3.2.1 Betriebsleiterwohnung

3.3 Fassadengestaltung

3.4 Solaranlagen

3.4.1 Dachanlagen

Traufseitige Wandhdhe max 7,0 m, Firsthéhe
max 10,0 m tber OK Gel4nde

Traufseitige Wandhbhe max 6,5 m tber OK
Gelénde. Sockel im Mittel 0,5 m 0. OK Ge-
lande. Kniestock bei I-geschossigen Geb3u-
den max 1,2 m, bei ll-geschossigen Geb&u-
den nur konstruktiver Kniestock (max 0,4 m)
zulassig.

Satteldacher und gegeneinanderstehende
Pultdédcher sind mit einer Neigung zwischen
20° - 33° zuldssig. Die Dachfarbung ist in
Rotténen zu halten.

Flachdachausbildung ist nicht zul4ssig.

Satteldécher mit einer Neigung von 30° - 38°,
rottdnerne Dachfarbungen aus kleinformatigen
Dachplatten sind zuléssig. Dachgaupen sind
im mittleren Drittel der Dachlange bei max 2,5
m? Vorderansichtsflache zulassig.

Far die Farbgestaltung sind helle Farbténe zu
wéhlen. Kréftige, grelle Farben dirfen nur
punktuell eingesetzt werden (Werbeanlagen
Eingangsbetonung, Fensterrahmen 0.4.)
Kunststoff- und Aluminiumverkleidungen sind
unzuléssig. Fassaden Uber 16,0 m lange sind
gestalterisch (Offnungen, Stutzenraster, Fas-
sadenbegrlinung, ....) zu gliedern.

Dachanlagen sind zuléssig, bei gleicher
Neigung wie die Dachflache
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3.4.2 Bodenanlagen Bodenanlagen sind unzuldssig.

4.Grinordnung

4.1

42
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Sicherung des Wurzelbereiches von Biumen

Bei sémtlichen Festsetzung der zu pflanzenden Béumen ist ein mind. 6,0m?
groBer, unversiegelter Wurzelbereich zu gew#hrleisten. Bei Baumpflanz-
ungen zur Stellplatzeingrtinung sind Schutzeinrichtungen gegen das Be-
fahren durch Kraftfahrzeuge vorzusehen.

Strom-, Wasser-, Abwasser- und Fermeldeleitungen sind unter den StraRen
und Wegeflidchen zu verlegen. Die 6ffentlichen Grunflaichen (Planliche Fest-
setzungen 3.1) sind davon ausdrtcklich freizuhalten.Zu den zu pflanzenden
Béumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten. Sofern dieser Min-
destabstand nicht eingehalten werden kann sind entsprechende Schutzvor-
kehrungen zu treffen (vgl. Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Versorgungsanlagen, FGSV 1989)

Private Grunflachen und Pflanzgebote im GE-NB
Grunflachenzahl

Mindestens 20 % der privaten Grundstlcksflachen sind als Vegetations-
flache mit Erdanschiuf anzulegen.

4.2.2 Zu pflanzende Baume

Je 5 Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen. Insgesamt ist je angefangene
400 m? Grundstucksflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen (Pflanz-
ungen an Stellplatzen werden eingerechnet), MindestpflanzgréRe H oder
Stb 3xv StU 14 - 16, Artenauswahl siehe |, 3.2. Statt 1 Laubbaumes k&nnen
auch 2 Obstbaume gepflanzt werden.

4.2.3 Zu pflanzende Hecken(Gehélzpflanzungen)

Mindestens 50 % der Gesamtlinge der Grundstiicksgrenze sind mit einer
mindestens zweireihigen Hecke, Pflanzabstand 1,2 x 1,2 m zu bepflanzen.
Der Baumanteil muf® mind. 10 % betragen. Pflanzungen nach lil, 4.5 wer-
den angerechnet. Innerhalb des Grundsticks ist vor den Gehélzpflanz-
ungen ein mind. 2,0 m breiter, nicht versiegelter Schutzstreifen anzulegen
und der natlrlichen Begriinung zu Uberlassen.

Zu verwendende Arten und MindestpflanzgréRen siehe |, 3.3.

4.2.4 Fassadenbegrlinung

Geschlossene Fassadenflichen, die gréRer als 40 m? sind, sind mit Kletter-
pflanzen zu begrtinen (mind. 1 Pflanze pro 5 Ifd m Fassade). Je nach Stand
ort (GréRe, Himmelsrichtung) sind geeignete Arten zu wihlen.

Soweit flr die gewahlte Pflanzenart erforderlich, sind geeignete Kletterhilfen
anzubringen.
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4.3.1

Stellplétze, Zufahrten und Lagerflachen

Stellplatze, deren Zufahrten und Lagerflachen sind in wasserdurchlédssiger
Bauweise auszubilden (AbfluBbeiwert max 0,6) z.B. Pflaster mit Rasen-
fugen oder Okodrainpflaster, o. 4.. Bei Lagerflaichen sind Ausnahmen zu-
|4ssig, soweit eine Versiegelung betriebsbedingt zum Schutz des Bodens
notwendig ist.

Hierbei ist besonders zu beachten, daR dementsprechend Abscheidean-
lagen eingebaut werden zum Schutz gegen wassergefahrdende Stoffe.

4.3.2 Pro Parzelle sind max zwei Grundstiickszufahrten von max 6,0 m breite zu-

4.4

4.5
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4.7
4.71

l4ssig. Sie sind in Abstimmung mit der Gemeinde festzulegen.

Behandlung des Dach- und Oberfldichenwassers

Dach- und Oberflichenwasser sind méglichst getrennt von Schmutzwasser
zu sammeln. Wird es nicht als Brauchwasser verwendet, ist das Ober-
flachenwasser auf dem Grundstiick dem Untergrund zuzufithren (Ver-
sickerung, Verrieselung 0.4.). Punktfsrmige Sickereinrichtingen(Schéchte)
sind unzul4ssig Regenwassersammelbehéliter und Sickereinrichtungen
durfen mit einem Uberlauf in den geplanten gemeindlichen Mischwasser-
kanal ausgestattet werden.

Fur die gewerblichen Betriebe gilt, daB sie regeiméRige Abwasserunter-
suchungen durchfilhren, daR die zu versickernden Oberflichenwésser frei
von wasser- und bodengefahrdenden Stoffen sind.

Bei Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen die Betriebe dies
unter Beigabe von Planen anzeigen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zuléssig und transparent
auszubilden (Maschendraht etc). Die Parzellengrenzen entlang der Kreis-
straBe SR 16 sind auf mind. 50 % ihrer Ladnge mit Strducher einzugrinen.
Mauern, Streifenfundamente und Sockel sind nicht zulassig. Es ist jedoch
der Mindestabstand zur Wasserleitung (2,50 m) gem. lll 4.1 einzuhalten.

Abgrabungen und Auffillungen

Grundsatzlich sind Gelandeveranderungen nur auf das fur die BaumaR-
nahme unbedingt erforderliche MaR zu beschréanken einschlieBlich der
ErschlieBungsstralle.

Aufschittungen mit ortsfremden Material sind unzul&ssig.

Abgrabungen und Auffallungen sind bis zu max 322,20 m 0. NN auf das
Urgelande zuldssig.

Béschungen sind im Verhéltnis 1 : 1,5 (H6he : Breite) oder flacher auszu-
bilden.

Hochwasserschutzmafnahmen

HochwasserschutzmaBnahmen wegen der Lage des Baugebiets im ein-
gedeichten Gebiet der Donau

Eine Hochwasergefahr fur das Baugebiet besteht bis zu einer Héhe von
322,50 m 4. NN. Es ist daher die EFOK auf mind 322,50 m 4. NN zu
setzen.
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Nach endgultiger Fertigstellung des linken Donaudeiches und des Stau-
haltungsdammes oberhalb der Stauhaltung Straubing gilt das eingedei-
chte Gebiet der Donau als hochwassergeschitztes Gebiet. Die vorste-
hende Festsetzung der EFOK gilt dann weiterhin als Empfehlung. Die Bau-
werber werden darauf hingewiesen, da dennoch ein gewisses Risiko
verbleibt.

Es ist zu beachten, daR sich bei einem Hochwasser der Donau im Bauge-
biet bis auf 322,50 m 0. NN gespannte Grundwasserverh#ltnisse ergeben
k&nnen.

4.7.2 Uberschwemmungsgefahr durch die KéRnach

48

4.9

Eine Hochwassergefahr flr das Baugebiet bestehrt bis zu einer the von
322,10 m 0. NN.

Ein Hochwasserschutz ist bereits durch die KreisstraRe SR 16, sowie durch
die Oberkante der Hochwassermauer gegeben, die auf 322,20 m 4. NN
liegen. Es wird jedoch empfohlen, die EFOK auf mindestens 322,50 m (4.NN
2u setzen.

Freiflachengestaltungsplan

Zu jedem Bauvorhaben ist qualifizierter F relﬂachengestaltungsplan

mit Bepflanzung (mind im MaBstab 1:200) mit dem Bauantrag einzureichen,
der gegenstand der Baugenehmigung wird.

Insbesondere ist darzustellen:

- Art und GréRe der Bepflanzung

- Bestand und Planung des Gelindes

- Oberfladchenwasserentsorgung

- Fassadenbegriinung

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen im &ffentlichen Bereich sind spatestens in der dritten
Pflanzperiode nach Fertigstellung des ErschlieRungsabschnittes durchzu-
fGhren.

Im Privaten missen sie spatestens bei Bezugsfertigkeit der Gebsude er-
folgen.

9.Sonstige Festsetzungen

5.1

Anbauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der KreistraRe SR 16 darf ein Streifen von 8,0 m bis zum Fahrbahn-
rand nicht bebaut werden. Die Nutzung als Griinbereich, als Stellplatz fur
Kfz und als Anlieferungszone ist unter Beachtung der entsprechenden text-
lichen Festsetzungen zuléssig.
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IV. TEXTLICHE HINWEISE

1.Belange der Denkmalpflege

Die Auflagen des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind zu
beachten. Insbesondere wird auf Art. 7 BayDSchG hingewiesen.

2. Mdlltrennung

Die Bauwerber werden dazu angehalten, auch schon wihrend der Bau-
phase anfallende Abfallprodukte zu trennen und dem Wiederverwertungs-
verfahren zuzufthren.

3.Baubiologie

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, daR im Interesse einer &ko-

logisch verantwortungsvollen Bauplanung und -ausfuihrung auf solche Bau-

materialien verzichtet werden sollte, s

- die gesundheitsschadlich sind

- die nicht in energie-, resourcen-, bzw. umweltschonenden Herstellungs-
verfahren gefertigt werden kénnen

- oder bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wiederverwertbare Ab-
fallprodukte anfallen.

4. Wendeplatte

Bis zum Bau der vorgesehenen Wendeplatte im 2. Bauabschnitt haben die
Grundstlckseigentimer im Baugebiet ihre Mulltonnen zur Entleerung bis
zur KreisstraRe SR 16 zu bringen.

Ausfertigung:

Der Bebauungspian wird nach Durchfivung des Anzeigever
geméﬁ§11Absatz1und38auGBhgﬂ]aggefemgt s

,/\?E }(:“\\
a1 N o~ i Wil

3\ Gemeinde Kirchroth 28, Aug. 1995
! Regensburger StraBe 22

Y 7+ 94356 Kirchreo

Wanninger
. Birgermeister

e
/<-._‘“

i
i Y
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Gemeinde Kirchroth
Landkreis Straubing-Bogen
Reg.Bezirk Niederbayern

Bebauungsplan mit integrierter Grtinordnung
far das Baugebiet "Thalstetten-Sud", 1. Bauabschnitt in Thalstetten

BEGRUNDUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)

1. Lage und Bestandssituation

Die Gemeinde Kirchroth liegt im nordwestlichen Bereich des Landkreises
Straubing-Bogen unmittelbar an der Grenze zum Regierungsbezirk Ober-
pfalz und gehé&rt zur Region Donau-Wald (Region 12).

Die Anbindung des Kleinzentrums Kirchroth an das Ubergeordnete Verkehrs-
netz erfolgt im wesentlichen Uber die StaatsstraBe 2148 zur nérdlich, in un-
mittelbarer Nahe befindlichen Bundesautobahn A 3 Nurnberg - Regensburg -
Passau mit eigener AnschluBstelle Kirchroth und Uber die StaatstraRe 2125
nach Wérth a. d. Donau bzw zur Stadt Straubing.

Die Entfernung zur Stadt Straubing betragt ca. 10 km und zur Stadt Regens-
burg ca. 35 km.

Das zu beplanende Gebiet liegt &stlich des Hauptortes Kirchroth. Es grenzt im
Westen und Suden an landwirtschaftliche Flache, im Norden an die Kreis-
straRe SR 16 Minster - Kirchroth, im Osten an den Orstteil Thalstetten und
landwirtschaftlicher Flache bzw. den spateren Bauabschnitt 2 an.

Das Geldnde des Planungsgebietes ist weitgehend eben und wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Die H&henlage im Baugebiet betragt im Mittel 322,00 m . NN, mind. jedoch
321,50 m u. NN.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein bestehendes Wohngebdude
mit einem kleinen Obstgarten vorhanden.

VerkehrsméRig wird das Gewerbegebiet von der Kreisstralte SR 16 her er-
schlossen; die Entfernung zum Ortskern betrigt ca. 800 m.

2.Planungsrechtliche Situation

Der vom Architekturbtiro Dipl.Ing. Haisch, Minchen, gefertigte Flachennutz-
ungsplan ist mit Bescheid vom 26. 07. 1983 und Erg&nzungsbescheid vom
20. 12. 1988 von der Regierung von Niederbayern genehmigt und durch Be-
kanntmachung vom 11. 01. 1989 wirksam geworden

11
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In diesem Fldchennutzungsplan ist der Planungsbereich des Gewerbegebiets
mit Nutzungsbeschrankung noch als landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt.

Mit Deckblatt Nr. 7 wurde jédoch ein Anderungsverfahren durchgefuhrt, in dem
eine Einstufung als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (GE-NB Ge-
biet) auf dem Stérgrad eines Mischgebietes gem. § 8 und § 6 BauNVO er-
folgte.

Der vorliegende Bebauungsplan ist demzufolge aus dem Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Kirchroth entwickelt.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Kirchroth gehért zum landlichen Raum, dessen Struktur zur
Verbesserung und Erhaltung gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen
nachhaltig zu starken ist.

Hierbei ist die Bereitstellung von Gewerbeflichen ein wichtiger Faktor, zumal
sie in besonderem MaRe auch zur Auslastung der Infrastruktur des Kleinzen-
trums Kirchroth beitragen sollen.

Der AnlaR fur die Aufstellung des Bebauungsplanes "Thalstetten Sud" 1. Bau-
abschnitt ist die drtliche Nachfrage nach Gewerbeflachen von einheimischen
Betrieben im Ortsteil Thalstetten.

4. ErschlieBung

Die straBenm#Rige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt von der im
Norden tangierenden Kreisstrale SR 16 aus.

Die innere ErschlieBung des Teilabschnittes "Thalstetten Std" erfolgt im wes-
entlichen durch eine Sammelstrale als Stichstrale.

Die fuBlaufige Anbindung an den Ortkern Kirchroth ist durch einen weitgehend
bestehenden FuBRweg gewihrleistet.

5. Hinweise zur Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbereichs
eine geordnete bauliche Entwicklung, sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle
ErschlieBung der Baugrundsticke sichergestellt werden.

Mit der Planung soll aber auch durch Raumbildungen, Bauweise, Gestaltung
der 8ffentlichen ErschlieBungsflachen und durch entsprechende bauordnungs-
rechtliche und gestalterische Festsetzungen der Tendenz eines wieder stir-
keren landschaftsbezogenen Bauens im landlichen Raum Rechnung getragen
werden.

12
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Der Bebauungsplan "Thalstetten Stid" wurde in zwei Bauabschnitte gegliedert,
wobei, bedingt durch die noch fehlende Abgabebereitschaft des Grundstiicks-
eigentUmers, derzeit nur der westliche Teilabschnitt Rechtskraft erlangen soll.

Aus erschlieBungstechnischer Sicht und hinsichtlich einer sinnvollen Auftei
lung der Grundstuicke wurde jedoch der Planungsbereich "Thalstetten Stud" in
seiner Gesamtheit beplant und der 2. Bauabschnitt im Bebauungsplan unver-
bindlich dargestelit.

Der vorliegende Bebauungsplan bietet den Bauwerbern Flachen fur kleinere
Handwerksbetriebe mit Wohnbebauung an.

6. Hinweise zu Griinordnung

Als &ffentliche Grunflachen im Planungsgebiet wurden in erster Linie fr Ein-
grinungsfldchen am stdlichen und éstlichen Rand (2. BA) vorgesehen zum
Ubergang in die freie, intensiv genutzte landwirtschaftliche Landschaft.

Neben der Bepflanzung der &ffentlichen Grunfldchen mit heimischen Laub-
baumen, Gehélzen und Strauchern, wurden auch in den einzelnen Bauparzel-
len umfangreiche grtinordnerische MaRnahmen, wie Pflanzstandorte fur Laub-
b&ume und raumbildende Gehélz- und Strauch- bzw Heckenpflanzungen fest-
gesetzt.

7. Offentliche Einrichtungen

Das Rathaus der Gemeinde Kirchroth befindet sich etwa 1 000 m ortseinwarts
vom Baugebiet entfernt, weitere sffentliche Einrichtungen, wie Post und
Banken, sowie Geschifte zur Deckung des Grundbedarfs und Dienstleist-
ungen verschiedenster Branchen befinden sich im Ortskern von Kirchroth.

8. Bodenordnende MaRnahmen

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich gréRtenteils im
Besitz der Gemeinde Kirchroth, so daB bodenordnende MaRnahmen nach
§ 45 ff BauGB nicht erforderlich sind. Das in Privatbesitz befindliche Grund-
stlick ist im Bebauungsplan als Parzelle berticksichtigt und hat das Einver-
stédndnis des Eigentumers.

9. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit ausreichen Trink- und Brauchwasser ist problemlos durch
den Zweckverband Wasserversorgung Buchberg-Gruppe, gew#4hrleistet. Eine
AZ-Wasserleitung DN 200 durchschneidet das Planungsgebiet. Teilweise wird
die Leitung durch die Gemeinde umgelegt wie im Bebauungsplan dargestellit.

Die Energieversorgung ist durch Anschluf an das Versorgungsnetz des Elek-
trizititswerks Heider, Wérth a.d. Donau, gesichert. Die Stromanschllsse der

13
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einzelnen Betriebe im Planungsgebiet erfolgt durch Erdkabel.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem, wobei das Oberflachen-
wasser auf dem Grundstuck versickert werden soll mit Uberlauf an den ge-
meindlichen Kanal, mit AnschluR an die mechanisch-biologische Zentral-
klaranlage Kirchroth.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Strau-
bing Stadt und Land.

10. Bodenverhiltnisse

Genaue Bodenverhilitnisse liegen derzeit noch nicht vor; es kann jedoch, wie
im Gemeindegebiet vorherrschend, von sandigem Lehm ausgegangen wer-
den.

11. Hochwasserschutz

Die im Norden vorbeiflieBenden K&Rnach reicht im Uberschwemmungsbereich
bis zur KreisstraRe hin. Die KreisstraRe liegt Uber dem HW 100 Bereich der
KéRnach.

Grundsétzlich gilt das Planungsgebiet nur als bedingt hochwassergeschitztes
Gebiet im Sinne der Nr. 59.2.2.2 VwVBayWG. In Anbetracht der relativ ge-
ringen Gewésserbreite und der optimalen Deichverteidigungsméglichkeit auf
der StraBenoberflache kann das Planungsgebiet als hochwassergeschiitztes
Gebiet im Sinne von Nr. 59.2.2.3 VwVBayWG betrachtet werden.

Die Vorkehrungen sind in Form der Festlegung der,ErdgeschoRfuRboden-
oberkante (EFOK) in Punkt lll, 4.7 der Festsetzungen enthalten.

12. Denkmalpflege
Auf dem Planungsgelénde werden Bodendenkmaler vermutet.
13. Immissionsschutz und Vorkehrungen

Wie die beiligende Schallschutzberechnung belegt, sind fur das Planungsge-
biet keine LadrmschutzmaBnahmen erforderlich.

14. Racksichtnahme auf die Landwirtschaft
Den Landwirten wird die uneingeschrénkte Bewirtschaftung ihrer Fidchen und
ihrer Betriebe zugesichert. Der Bauwerber im landlichen Raum muR zeitweilig

von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben ausgehende Geruchs-, Staub-
oder Gerauschentwicklungen tolerieren.
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15. Gr6Re und zukunftige Dichte des Gewerbegebietes

Die Flache des Bruttobaulandes (Geltungsbereich des Bebauungsplanes)
betragt ca 0,85 ha, unterteilt in

- Gewerbebauflache ca 0,77 ha (90.7 %)
- Erschliefungsflachen

(StraBe) ca0,04 ha (4,7 %)
- 6ffentliche Eingrtinungsflache ca 0,03 ha (4,6 %)

und umfaBt die Flurnummern 2644 und 2645 der Gemarkung Kirchroth.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind 4 Parzellen fur gewerbliche Betriebe
vorgesehen, wobei eine Parzelle bereits mit einem Wohnhaus bebaut ist.

Die GrundstucksgréRen liegen zwischen ca 1300 m? und 1800 m?
16. Uberschlagige Ermittlung der ErschlieRBungskosten

Kosten fiir Verkehrs- und Griinflichen

Grunderwerb

Grundsticksflachen ca 400m?* a° 40--DM/m* = 16000 .--DM

dffentliche Griinfliche ca 300m? a° 40-DM/m?* = 12000,-- DM

Ausbau

ErschlieBungsfliche ca 400 m? a" 125--DM/m? = 50 000,-- DM

Sffentliche Griinfliche ca 300m? a” 100--DM/m? = 30000,-- DM
108 000,-- DM

Unvorhergesehenes 12 000,-- DM
120 000,-- DM

Kosten fiir die Wasserversorgung

Der Uberschlagige Aufwand einschlieBlich Herstellung

der Hausanschlusse bis Wasserzihler betrigt pro m? 7,--DM

Kosten fiir die Abwasserbeseitigung

Der Uberschldgige Aufwand einschlieRlich Kliranlagen-

anteil ohne Hausanschlisse betrigt ab Grundstiicks-

grenze pro m? 12,-- DM
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Finanzierung der ErschlieBungsmaRnahmen

Die ErschlieBungskosten werden im Rahmen bestehender Satzungen bzw.
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches berechnet und auf die Grund-
stUckseigentimer umgelegt.

Die auf die Gemeinde Kirchroth entfallenen Kosten werden in die
entsprechenden Betriebe eingebracht.

17. Durchfuhrung des Bebauungsplanes

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanes soll in einem Bauabschnitt erfolgen.

Ausfertigung:

Der Bebauungspian wid nach Durchithnung des Anzeigeverfavens
_ gemaB § 11 Absatz 1 und 3 BauGB ausgefertigt.

S L\Q\ Gemeinde Kirchroth 2 8. Aug. 1399

J —~{ Regensburger StraBe 22
O] 94356 Kirchroth

(( Qam‘hﬁu

anninger
1.7Birgermeister

Aufgestellt:

Kirchroth, den 07. M#rz 1995  Kirchroth, den 28. zﬁfszgs
gedndert: 26. Juni 1995 Gemeiride Kirchroth

Alfons Eigﬂ§/perger

staatlich geprifter Bautechniker

. Blrgermeister
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Anlage 1

Berechnung der BAB A 3 von Regensburg nach Passau fur das Baugebiet "Thalstetten
Sud" in Thalstetten

Berechnet nach der Vorschrift
"Schallschutz im Stadtebau" gem. DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987

Der Planungsrichtpegel betragt nach Beiblatt 1 fur das Gewerbegebiet mit Nutzungsbe-
schrankung auf dem Stérgrad eines Mischgebietes

am Tag 60 dB (A)
bei Nacht 50 dB (A)

Beurteilungspegel gemittelt

DTV 1990: 22 900 Kfz/Tag DTV 2010: 29 312 Kfz/Tag
Berechnung:
DTV 2010: Tag 1759 Kfz/Std Lkw-Anteil: 25 %

Nacht 410 Kfz/Std 45 %

Ergibt einen Mittelungspegel nach Diagramm:

Tag: 74,8 dB Nacht: 69,6 dB

Verminderung Emmissions-/Immissionsort von 500,0 m um 20,5 dB
Erhéhung: > 120 km/h, Tag + 0,8, Nachts + 0,4 dB: Beton 1,0dB

Tag: 748+08+1,0-205=56.1dB
Nacht: 696+04+10- 20,5=505dB

Bemerkungen:

Durch die natrlichen Gegebenheiten ist fur den Bauabschnitt 1 des Baugebiets Thal-
stetten SUd keine LarmschutzmaRnahme notwendig.

Ausf%mgung:

Ep DerBebauungspianwirdnaohDurch“rung@WaWem
= N gemdB § 11 Absatz 1 und 3 ausgefertigt.

Gemeinde Kirckyoth 2 8. Ayg. 1995

Regensburger Str. 2
94356 Kirch

anninger
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Anlage 2

Berechnung der StaatsstraRe 2148 von Wiesenfelden nach Straubing fur das Baugebiet
"Thalstetten SUd" in Thalstetten

Berechnet nach der Vorschrift
"Schallschutz im Stadtebau" gem. DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987

Der Planungsrichtpegel betragt nach Beiblatt 1 fur das Gewerbegebiet mit Nutzungsbe-
schrankung auf dem Stérgrad eines Mischgebietes

am Tag 60 dB (A)
bei Nacht 50 dB (A)

Beurteilungspegel gemittelt

‘~ DTV 1990: 4 710 Kfz/Tag DTV 2010: 5 417 Kfz/Tag
Berechnung:
DTV2010: Tag 325 Kfz/Std Lkw-Anteil: 25 %
Nacht 43 Kfz/Std 45 %

} Ergibt einen Mittelungspegel nach Diagramm:

Tag: 66,5 dB Nacht: 58,8 dB

re Verminderung Emmissions-/immissionsort von 125,0mum 9,0 dB
Verminderung Asphaltbeton 0,5 dB

Tag: 665-05-90=570dB
Nacht: 58,8-0,5-9,0=493dB

Bemerkungen:
Durch die nattrlichen Gegebenheiten ist fur den Bauabschnitt 1 des Baugebiets Thal-

stetten SUd keine L4rmschutzmaRnahme notwendi ig.
Ausfertigung:
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